GEMEINDE WIMSHEIM

Enzkreis

SATZUNG

iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes

,Frischegrund”

Aufgrund der §§ 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
des § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), i.V.
m. § 4 der Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581), jeweils in
der derzeit giiltigen Fassung, hat der Gemeinderat der Gemeinde Wimsheim in offentlicher
Sitzung am 18.12.2012 die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Frischegrund”, der am
18.03.2011 in Kraft getreten ist, als Satzung beschlossen.

§1
Gegenstand der Anderung des Bebauungsplanes ist die Ziff. B 1.1 der Ortlichen
Bauvorschriften und die zeichnerischen Festsetzungen zur Dachform in den
Nutzungsschablonen entsprechend dem

1. Lageplan vom 18.Dezember 2012
2. Textteil vom 18. Dezember 2012

3. Begriindung vom 18. Dezember 2012

§2
Ordnungswidrigkeiten

1. Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB
in Verbindung mit § 74 LBO getroffenen Festsetzungen dieser Satzung zuwiderhandelt.

2. Ordnungswidrig im Sinne von § 213 BauGB handelt, wer den aufgrund von § 9 (1) Nr. 25
Buchstabe b BauGB getroffenen Festsetzungen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§4
Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB in
Kraft.

Wimsheim, 18. Dezember 2012 Weisbrich
Blirgermeister
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Frischegrund, 2. Anderung®

C

VERFAHRENSVERMERKE

VEREINFACHTES VERFAHREN GEM. §13 BAUGB

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat 02.10.2012
§ 2 Abs. 1 BauGB

Ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 19.10.2012
§ 2 Abs. 1 BauGB

Auslegungsbeschluss des Planentwurfes durch den Gemeinderat 02.10.2012
§13 BauGBi.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

Ortslibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung 19.10.2012
§ 3 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung des Planentwurfs 29.10.2012 bis 29.11.2012

§ 3 Abs. 2 BauGB

Einholung von Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Trager
6ffentlicher Belange zum Planentwurf und

Benachrichtigung von der &ffentlichen Auslegung 29.10.2012 bis 29.11.2012
§ 4 Abs. 2 BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes 18.12.2012
§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 4 GemO/BW

Satzungsbeschluss der Ortlichen Bauvorschriften 18.12.2012
§ 74 Abs. 1 und 7 LBO mit § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 4 GemO/BW

Hiermit wird bestéatigt, dass dieser Textteil (Planungsrechtliche Festsetzungen)
dem Satzungsbesctriussfdes Gemeinderats entspricht (Ausfertigung).

£ 4 f

Wimsheim, den / 18.12.2012
Mario Weisbriéf;, Blrgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplanes 21.12.2012
durch ortslibliche Bekanntmachung

§ 10 Abs. 3 BauGB

Inkrafttreten der Ortlichen Bauvorschriften 21.12.2012

durch ortstbliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB
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Gemeinde Wimsheim_ ‘_ TEXTTEIL
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Frischegrund, 2. Anderung®

1 Rechtsgrundiagen des Bebauungsplans

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBL | S. 1509)

e Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

e Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplanung sowie Uber die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), geandert durch Gesetz vom 22.07.2011
(BGBI. 1S. 1509).

2 Rechtsgrundlage der Ortlichen Bauvorschriften

e Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
5. Marz 2010 (GBI. S. 357), zuletzt geandert durch Artikel 70 der Verordnung
vom 25. Januar 2012 (GBI. S. 65, 73)

3 Anlagen des Bebauungsplans

e Begrlindung

4 Geltungsbereich

Der genaue raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil
zum Bebauungsplan.

5 Bestandteile der 2. Bebauungsplananderung

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der értlichen Bauvor-
schriften ,Frischegrund, 2. Anderung® gelten die planungsrechtlichen Festsetzun-
gen sowie die Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes
,Frischegrund” vom 15.03.2011, in Kraft getreten am 18.03.2011, sowie die pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Frischegrund,
1.Anderung® vom 02.10.2012 unvermindert weiter, sofern sie nicht Bestandteil der
2. Bebauungsplananderung sind.

Bestandteile der 2. Bebauungsplananderung sind nur:
e Die zeichnerischen Festsetzungen zur Dachform in den Nutzungsschablonen
gemaB Darstellung in der Planurkunde,
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Gemeinde Wimsheim TEXTTEIL

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Frischegrund, 2. Anderung®

B1

B1.1

¢ Die nachfolgend aufgefiihrten &rtlichen Bauvorschriften, Ziff, B1.1

Hierbei bedeuten:

»  Schwarzer Text — Bisher schon vorhandene Textbestandteile
e  Holer Text — Erganzte Textbestandteile

s HeiseToxk ERERET — Entfallende Textbestandteile

bl

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Planungsrechtlichen Textfestsetzungen sind durch die 2. Bebauungsplanande-
rung nicht betroffen. )

Im zeichnerischen Teil ergeben sich aber Anderungen an allen Nutzungsschablo-
nen bzgl. der zuldssigen Dachform.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 74 Abs. 7 LBO)

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachgestaltung
Dachform/-neigung
Zulassig sind Dachformen und Dachneigungen entsprechend Planeinschrieb:

O mtt A Ty pigned emgaemle mie i 7 § I {mms ;. it ipd b
X = 5

Podet UL

Der Hochpunkt des geneigten Daches ist bei Pultdachern (PD) unter Einbehaltung
der festgesetzten Hauptfirstrichtung auf der Nordseite des Gebaudes anzuordnen.
Ist die Firstrichtung variabel festgesetzt (Nord-3id Richtung oder West-Ost Rich-
tung), sind Pultddcher (PD) nur zulassig, wenn eine Ost-West Firstrichtung ge-
wahlt wird und der First (Hochpunkt des geneigten Daches) im Norden angeordnet
wird.

Bai allen anderen Dachformen gelten nachiolgende Regeiungean:

~  Bei der Hauptfirstrichlung Ost-West darf der Hochpunkt eines geneigten
Daches, um max. 10% der nord-sidiichen Aussenwandiange, von der Mit-

Baldauf Architekten und Stadiplaner GmbhH | Geschéftsflhrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stutigart Seite 3von 6



Gemeinde Wimsheim_ i} TEXTTEIL
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Frischegrund, 2. Anderung®

telachse des Gebaudes aus in stdlicher Richiung verschoben werden. In
nérdiiche Richiung gelten diesbezlglich keine Beschrankungen.

Ausnahmen bezliglich der Dachneigung und —form kdnnen zugelassen werden:

- flr untergeordnete Dacher, untergeordnete Bauteile, fir Da-
cher von Dachgauben, Vordacher und Dacher von Vorbauten
etc.

~  flir Nebenanlagen in Form von Gebauden, Garagen und Stell-
platzen mit Schutzdachern (Carports).

Sonderdachformen kdénnen zudem aus energietechnischen Grinden ausnahms-
weise zugelassen werden.

Dachdeckung

Zulassig sind rote, rotbraune und anthrazitfarbene Dachdeckungselemente sowie
begriinte Dacher. Reflektierende Materialien und glasierte Ziegel sind fir die
Dachdeckung nicht zulassig.

Solarkollektoren und Photovoltaikmodule sind zuldssig, sofern diese sich bei ge-
neigten D&chern in ihrer Neigung der jeweiligen Dachflache auf der sie angebracht
sind anpassen und zu keiner Uberhéhung des Dachfirstes fihren.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zuldssig, jedoch beides nebeneinander
auf einer Dachseite ausgeschlossen. Verschiedene Dachgaubenformen auf einer
Gebaudeseite sind ebenfalls nicht zuléssig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte missen von Traufe, Giebel (gemessen am

Schnitt AuBenkante AuBenwand mit Oberkante Dachhaut) und vom First jeweils

mindestens 1,00 m Abstand einhalten. Sie dirfen insgesamt maximal 1/3 der je-

weils zuzurechnenden, traufseitigen Geb&udeauBenwandléange in Anspruch neh-
men.

Die Dachneigung der Dachaufbauten muss mindestens 10° betragen. Die Dach-
gaube darf nicht den First des Hauptdaches {berragen.

Soweit technisch moglich, soll flir Dachgauben dasselbe Eindeckungsmaterial wie
beim Hauptdach verwendet werden.
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Gemeinde Wimsheim_ “
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Frischegrund, 2. Anderung”

HINWEISE

C1 Fortbestehende Hinweise

Auf das Kapitel C, Hinweise, des Bebauungsplanes mit Ortlichen Bauvorschrif-
ten, Frischegrund” vom 15.03.2011, in Kraft getreten am 18.03.2011 wird verwie-

sen; diese behalten lhre Giltigkeit.
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Frischegrund, 2. Anderung”

B1

B1.1

e Die nachfolgend aufgefiihrten értlichen Bauvorschriften, Ziff. B1.1

Hierbei bedeuten:
e Schwarzer Text — Bisher schon vorhandene Textbestandteile
» Roter Text — Erganzte Textbestandteile

*  PReterTexdurchgestriehen — Entfallende Textbestandteile

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Planungsrechtlichen Textfestsetzungen sind durch die 2. Bebauungsplanénde-
rung nicht betroffen.

Im zeichnerischen Teil ergeben sich aber Anderungen an allen Nutzungsschablo-
nen bzgl. der zulassigen Dachform.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 74 Abs. 7 LBO)

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
{(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachgestaltung
Dachform/-neigung
Zuldssig sind Dachformen und Dachneigungen entsprechend Planeinschrieb:

Bb—Fulidaeh

GD - Geneigte Dacher, mit einer zuldssigen Dachneigung von 10° bis 40°

Der Hochpunkt des geneigten Daches ist bei Pultdachern (PD) unter Einbehaltung
der festgesetzten Hauptfirstrichtung auf der Nordseite des Gebaudes anzuordnen.
Ist die Firstrichtung variabel festgesetzt (Nord-Siid Richtung oder West-Ost Rich-
tung), sind Pultdacher (PD) nur zuléssig, wenn eine Ost-West Firstrichtung ge-
wahlt wird und der First (Hochpunkt des geneigten Daches) im Norden angeordnet
wird.

Bei allen anderen Dachformen gelten nachfolgende Regelungen:

— Bei der Hauptfirstrichtung Ost-West darf der Hochpunkt eines geneigten
Daches, um max. 10% der nord-siidlichen Aussenwandlange, von der Mit-
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Frischegrund, 2. Anderung*”

telachse des Gebaudes aus in stdlicher Richtung verschoben werden. In
nordliche Richtung gelten diesbezliglich keine Beschrankungen.

Ausnahmen bez{iglich der Dachneigung und —form kénnen zugelassen werden:

— fur untergeordnete Dacher, untergeordnete Bauteile, fur Da-
cher von Dachgauben, Vordacher und Dacher von Vorbauten
etc.

- flr Nebenanlagen in Form von Geb&uden, Garagen und Stell-
platzen mit Schutzdachern (Carports).

Sonderdachformen kénnen zudem aus energietechnischen Griinden ausnahms-
weise zugelassen werden.

Dachdeckung

Zulassig sind rote, rotbraune und anthrazitfarbene Dachdeckungselemente sowie
begriinte Dacher. Reflektierende Materialien und glasierte Ziegel sind fiir die
Dachdeckung nicht zuldssig.

Solarkollektoren und Photovoltaikmodule sind zuléssig, sofern diese sich bei ge-
neigten Dachern in ihrer Neigung der jeweiligen Dachfl&che auf der sie angebracht
sind anpassen und zu keiner Uberhdhung des Dachfirstes flhren.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zulassig, jedoch beides nebeneinander
auf einer Dachseite ausgeschlossen. Verschiedene Dachgaubenformen auf einer
Gebaudeseite sind ebenfalls nicht zuldssig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte missen von Traufe, Giebel (gemessen am

Schnitt AuBenkante AuBenwand mit Oberkante Dachhaut) und vom First jeweils

mindestens 1,00 m Abstand einhalten. Sie dlrfen insgesamt maximal 1/3 der je-

weils zuzurechnenden, traufseitigen Geb&dudeauBenwandlange in Anspruch neh-
men.

Die Dachneigung der Dachaufbauten muss mindestens 10° betragen. Die Dach-
gaube darf nicht den First des Hauptdaches tberragen.

Soweit technisch mdglich, soll fir Dachgauben dasselbe Eindeckungsmaterial wie
beim Hauptdach verwendet werden.
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Gemeinde Wimsheim _ BEGRUNDUNG
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Frischegrund, 2. Anderung®

1 Erfordernis der Planaufsteliung

Der Bebauungsplan ,, Frischegrund” der Gemeinde Wimsheim wurde am
18.03.2011 mit der ortsliblichen Bekanntmachung rechtsverbindlich. Die Gemein-
de hatte zuvor Gber Jahre hinweg hauptsachlich Innenentwicklung betrieben, mit
Ausnahme der Altbestandsflachen nach § 34 BauGB waren alle siedlungsrelevan-
ten Bereiche Gberplant und fast vollstandig bebaut gewesen. Mit der seitdem
erstmaligen Neuausweisung von Wohnbauflachen im Aussenbereich konnte auf
den anhaltenden Siedlungsdruck reagiert werden.

Die ErschlieBungsarbeiten zum ersten Bauabschnitt sind zwischenzeitlich weit
fortgeschritten, die Vermarktung der Grundstiicke und die Planungen zu deren
Bebauung sind angelaufen; erste Baugesuche liegen inzwischen vor.

Ebenso fanden zahlreiche Gesprache mit Bauherren, Architekien und Vermes-
sungsingenieuren statt. Hierbei zeigte sich geringflgiger Optimierungsbedarf bei
den Festsetzungen der Gebaudehdhen und der Garagenstandorte, der im Rah-
men einer ersten Bebauungsplanénderung vollzogen wurde. Der diesbezlgliche
Satzungsbeschluss, Bebauungsplan ,Frischegrund, 1. Anderung® des Bebau-
ungsplanes wurde am 02.10.2011 gefasst.

Aufgrund fortlaufender Bauvoranfragen und Baugesuche ergab sich zwischenzeit-
lich eine weitere Fragestellung bzgl. der zulassigen Dachformen. So waren schon
bei den bisherigen Baugesuchen immer wieder Befreiungen erforderlich, z.B. bei
versetzten Pultdachern, da sich die bisherigen Festsetzungen hierflr als zu restri-
tiv erwiesen haben. Des Weiteren werden vermehrt auch Dachformen nachge-
fragt, die bisher unzulassig sind, z.B. Zeltdacher. In Anbetracht der Haufung die-
ser Falle wurde die Sinnhatftigkeit der bisherigen Regelungen im Gemeinderat er-
ortert. Im Ergebnis zeigte sich, dass man individuellen Dachformen offen gegen-
(iber steht, sofern die sonstigen Bebauungsplanvorschriften (z.B. Héhenvorga-
ben, Baufenster usw.) eingehalten werden, wodurch sich an den Grundzigen der
bisherigen Planung keine Anderungen ergeben.

Zur Gewahrleistung einer praktikabeln und rechtssicheren Losung wurde diese
mit der Baurechtsbehdrde beim Landratsamt Enzkreis vorabgestimmt.

Die Gemeinde Wimsheim hat daher am 02.10.2012 beschlossen, den Bebau-
ungsplan "Frischegrund" ein weiteres Mal zu andern. Die GroBe des Plangebietes
mit einer Gesamtflache von ca. 8.03 ha ist identisch mit dem bisherigen Gel-
tungsbereich.

Inhalt der Plananderung ist die weitgehende Freigabe der bisher zulassigen
Dachformen. Statt einer Beschrankung auf Sattel- und Pultdacher werden geneig-
te Dacher mit einem Dachneigungsbereich im bereits bisher zulassigen Rahmen
festgesetzt. Um die Grundzlge der Planung nicht zu tangieren, werden zudem die
bisher zulassigen Trauf- und Fristhéhen, die festgesetzie Firstrichtung und die
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Gemeinde Wimsheim _ BEGRUNDUNG
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Frischegrund, 2. Anderung®

Stellung baulicher Anlagen nicht verandert. Die Sonderregelungen fir Pultdécher,
die das Ziel haben, dass talseits keine liberhéhten Geb&udeansichten entstehen
kénnen, werden daher ebenfalls beibehalten. Diese Regelung wird mit derselben
Planungsabsicht auch fiir sonstige geneigte Dacher erweitert.

Durch die Plananderung sind somit nur die értlichen Bauvorschriften betroffen, die
Grundzige der Planung werden beibehalten, daher wurde das vereinfachte Ver-
fahren gemas §13 BauGB gewahit.

2 Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

Die Voraussetzungen des vereinfachten Verfahrens gem. § 13 BauGB sind erfullt.
Durch die Bebauungsplananderung werden die Grundztige der Planung nicht be-
rGhrt, hier sollen lediglich die zulassigen Dachformen, im Rahmen der bisher zu-
lassigen Dachneigungsbereiche und Gebaudehdhen, liberalisiert und die ent-
sprechenden ortlichen Bauvorschriften geéndert werden.

Alle sonstigen Festsetzungen des bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
mit Ortlichen Bauvorschriften ,Frischegrund® und des Bebauungsplanes ,Frische-
grund, 1. Anderung” bleiben weiterhin bestehen.

Verfahrensdurchfithrung

Gem. §13 Abs. 2 Nr.1 BauGB kann auf eine friihzeitige Unterrichtung der Offent-
lichkeit nach §3 Abs. 1 BauGB und auf die Erérterung mit den Behérden und
sonstigen Trégern 6ffentlicher Belange und nach §4 Abs. 1 BauGB verzichtet wer-
den. Wegen des geringfligigen Umfangs der Plananderungen und aufgrund der
Tatsache, dass mit dem Landratsamt Enzkreis in der Sache bereits vorbereitende
Gesprache stattgefunden haben wird von dieser Mdglichkeit Gebrauch gemacht.

Gem. §13 Abs. 2 Nr.2 BauGB kann der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur
Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder wahlweise die 6ffent-
liche Auslegung nach §3 Abs. 2 BauGB durchgefihrt werden. Da der Kreis der Be-
troffenen sich anhand der zum Teil noch nicht vermarkteten Grundstlicke nicht
préazise einschatzen lasst und sich dieser im Verfahrensverlauf mit fortlaufender
Vermarktung auch dndern kann, soll eine &ffentliche Auslegung gem. §3 Abs. 2
BauGB erfolgen.

Gem. §13 Abs. 2 Nr.3 BauGB kann den berthrten Behdrden und sonstigen Tra-
gern offentlicher Belange (T6B) Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb ange-
messener Frist gegeben oder wahlweise die Beteiligung nach §4 Abs. 2 BauGB
durchgeflihrt werden. Da ohnehin geplant ist, eine 6ffentliche Auslegung fiir die
Dauer eines Monats durchzufiihren, soll die Einholung der Stellungnahmen der
Behdrden und T6B gem. §4a Abs. 2 BauGB zeitgleich durchgefihrt werden.
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Frischegrund, 2. Anderung*®

Gegenliber der urspringlichen Planaufstellung sind die Betroffenheiten hier aber
besser eingrenzbar, so dass gegeniliber dem friiheren Verfahren eine geringere
Anzahl an Behérden und TGB beteiligt werden muss.

3 Einfligung in bestehende Rechtsverhaltnisse

Laut Regionalplan 2015 des Regionalverbandes Nordschwarzwald gehort Wims-
heim zum Mittelbereich Pforzheim und zum Nahbereich Heimsheim und ist als
Gemeinde ohne zentral6rtliche Funktion (Gewéhrleistung der &rtlichen Grundver-
sorgung, Gemeinde mit Eigenentwicklung) eingestuft. Das Plangebiet ist als ge-
plante Siedlungsflache dargestellt.

Auch im derzeit giltigen Flachennutzungsplan 2010 des Gemeindeverwaltungs-
verbandes Heckeng&u, genehmigt am 27.03.2000, sowie in dessen Fortschrei-
bung, die in Kirze in Kraft treten soll, ist das Plangebiet als geplante Wohnbaufl&-
che dargestellt. Die Entwicklung des Plangebietes und der nun erforderlichen
Plananderungen aus dem Flachennutzungsplan gemaB § 8 Abs. 2 BauGB ist da-
mit gegeben.

Der Geltungsbereich des BP ,Frischegrund, 2. Anderung* ist identisch mit dem
Geltungsbereich des BP ,Frischegrund® i.K.g. am 18.03.2011.
Die Umlegung der Grundstlicke ist erfolgt und rechtsverbindiich.

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Frischegrund, 2. Ande-
rung“ gelten die planungsrechtlichen Festsetzungen sowie die Satzung Uber die
6rtlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes ,Frischegrund® vom 15.03.2011,
in Kraft getreten am 18.03.2011 sowie die Festsetzungen des Bebauungsplanes
,Frischegrund, 1. Anderung® vom 02.10.2012 unvermindert weiter, sofern sie nicht
Bestandteil der 2. Bebauungsplananderung sind.

4 Bestand innerhalb und auBBerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches

Das Bebauungsplangebiet befindet sich am nordwestlichen Ortsrand der Ge-
meinde Wimsheim, der erste Bauabschnitt wird derzeit baulich erschlossen.

Ostlich schlieBt sich bestehende Wohnbebauung an, die dortige Bebauung ist
Uberwiegend gepragt durch Ein- und Zweifamilienhauser.

Nordlich und westlich grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an.
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Auch sldlich schlieBen sich erst landwirtschaftliche Flachen an, daran ankntp-
fend und vom Plangebiet aus aufgrund der topographischen Verhaltnisse gut
sichtbar die Sportflachen der Gemeinde Wimsheim.

Das Plangebiet liegt in einer Entfernung von ca. 500 m zur Ortsmitte sowie in ei-
nem Abstand von ca. 300 m von den Infrastruktureinrichtungen Kindergarten,
Schule, Mehrzweckhalle und Sportplatze entfernt.

Topographisch liegt das Gebiet in einem bewegten Gelande. Zwischen dem
hoéchsten Punkt im Nordwesten und dem sidlichsten Punkt im Stdosten liegen
ca. 30 m Héhenunterschied. Dabei fallt das Gelande von Norden nach Stden erst
leicht (Neigung ca. 5 %), in der Mitte starker (Neigung ca. 20 %) und dann wieder
leichter (Neigung ca. 7 %) Richtung Stden.

Das Gebiet ist im Norden, Westen, Osten und Siiden begrenzt von Wirtschaftswe-
gen, die bei der bisherigen Planung mit berlicksichtigt und teilweise in diese in-
tegriert wurden.

Der Geltungsbereich hat eine GesamtgréBe von ca. 8,03 ha. MaBgeblich fur die
Abgrenzung ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplanes.

5 Stadtebauliches Konzept der 2. Plananderung /
Begriindung zu den planungsrechtlichen Festset-
zungen

Die Bebauungsplananderung hat zum Ziel, die stadtebauliche Entwicklung im
Baugebiet Frischegrund enger mit den Bedurfnissen der zukUnftigen Bewohner
zu verknlpfen. Wie die praktische Erfahrung seit Beginn der Vermarktung zeigt,
entsprechen die gestalterischen Restriktionen bzgl. der Gebaudegestaltung in Tei-
len nicht mehr der gelebten Realitat. Die Gemeinde hat daher beschlossen, die
Festsetzungen zur Dachgestaltung auf Grundlage der aktuellen Erkenntnisse
nachzujustieren, unter der Prémisse, die insgesamt hohen Anforderungen an die
Gebietsgestaltung weiterhin aufrecht zu erhalten.

Den neuen gestalterischen Spielraumen bleibt daher weiterhin ein klarer Rahmen
gesetzi, die urspringliche Intention, ein qualitativ hochwertiges Wohngebiet zu
realisieren und hierdurch auch fr eine behutsame Fortentwicklung des beste-
henden Ortsbildes zu sorgen, bleibt weiterhin gewéahrleistet.

Ortliche Bauvorschriften - Ziff. B1.1 Dachgestaltung
Dachform /Dachneigung

Die bisherigen Regelungen zur Dachform sahen im Wesentlichen die Zulassigkeit
von Satteldachern (SD) mit einem Neigungsbereich von 30° - 40° sowie von Puli-
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dachern (PD) mit einem Neigungsbereich von 10° - 30° vor. Fur die Pultdacher
sind zudem weiterfihrende Regelungen getroffen, um einen talseitig unvertragli-
chen Hoéheneindruck zu vermeiden. Die Bebauungsplananderung zielt darauf, die
zulassige Dachformen zu liberalisieren und zukunftig als GD (geneigte Décher)
mit einem Dachneigungsbereich DN 10°-40° festzusetzen, wobei an den zusatzli-
chen Beschrankungen, fir den Fall, dass Pultdacher realisiert werden sollen, fest-
gehalten wird.

Die Freigabe der Dachformen soll den Bauherren mehr individuelle Gestaltungs-
spielrdaume erdffnen, wodurch sich auch die Méglichkeiten verbessern, auf mark-
gangige, vorgefertigte Gebaudetypologien zurlickzugreifen. Als fir die Gebiets-
qualitat wichtiger Grundzug der Planung gelten jedoch weiterhin die bisher fest-
gesetzten Gebaudehdhen (Maximal zulassige Trauf- und Firsthdhe, Wandhéhe
talseits), die daher nicht in die Plananderung einbezogen werden, so dass der ur-
springliche vorgesehene, harmonische Gesamthdhenverlauf weiterhin gewahr-
leistet bleibt. Auch an den Restriktionen flir Pultdacher, was die Ausrichtung des
Daches und die Anordnung des Hochpunktes/Firsts anbelangt wird weiterhin fest-
gehalten, um talseitig unvertragliche Wandhdhen zu vermeiden.

Fur alle sonstigen geneigten Dacher mit der Firstrichtung Ost-West, bei denen es

sich nicht um Pultdacher handelt, wird eine Regelung eingefiihrt, dass der Hoch-

punkt geneigter Dacher maximal um ein Zehntel der nord-stidlichen Aussenwand-
lange von der Gebaudemittelachse nach Sliden verschoben werden darf. Auf die-
se Weise wird, analog zu der Regelung flr Pultdacher gewahrleistet, dass talseits
keine Uberhdhten Gebaudeansichten entstehen.

Ebenso werden die festgesetzten Hauptgebaude- und Hauptfirstrichtungen als
regulierendes, stadtraumliches und gestalterisches Ordnungsprinzip beibehalten.

Ein weiteres Motiv fUr die originaren Regelungen zur Dachgestaltung zielte auf ei-
ne optimale Energieeffizienz, wobei insbesondere auch die Mglichkeiten der so-
laren Energiegewinnung mit Kollektoren auf der Dachflache Berlicksichtigung
fanden. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Frischegrund® beinhalten je-
doch keine Regelungen, welche die Nutzung regenerativer Energieformen ver-
bindlich erzwingen, so dass sich diesbeziiglich strenge Anforderungen an die
Dachgestaltung erlibrigen, zumal davon ausgegangen werden darf, dass jeder
Bauherr, der die Moglichkeiten der solaren Energiegewinnung nutzen méchte,
sich eigenverantwortlich fUr die hierfir am besten geeignete Dachform entschei-
den wird, um einen optimalen Ertrag erzielen zu kénnen. Ein solcher Ansatz wiir-
de dann folgerichtig wieder zu Dachformen fihren, die auch bisher schon zulas-
sig waren.

Planurkunde (zeichnerischer Teil des Bebauungsplans)
Nutzungsschablonen

Dachform und Dachneigung sind fiir jedes Teilgebiet in den jeweiligen Nutzungs-
schablonen mit enthalten.
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Die Eintragungen in den Nutzungsschablonen werden entsprechend der gean-
derten drtlichen Bauvorschriften angepasst. Die Planlegende wird im erforderli-
chen Umfang aktualisiert.

6 VerkehrserschlieBung / Technische Infrastruktur

Verkehr

Die Plananderungen greifen nicht in das Verkehrskonzept ein und haben auch
keine Auswirkungen darauf. Weitere Planungen oder Gutachten sind diesbezlg-
lich nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Die Planéanderungen greifen nicht in die technische Infrastruktur ein und haben
darauf auch keine Auswirkungen. Weitere Planungen oder Gutachien sind dies-
bezlglich nicht erforderlich.

7 Umweltbelange

Abarbeitung der Umweltbelange im vereinfachten Verfahren
nach §13 BauGB

fm vereinfachten Verfahren wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltpriifung/
Umweltbericht abgesehen. Ebenso kann verzichtet werden auf die Angabe nach

§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar
sind, von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB sowie auf
das Monitoring nach § 4¢ BauGB.

Bei der Beteiligung der Offentlichkeit nach §13 Abs. 2 Nr. 2 ist darauf hinzuwei-
sen, dass von der Umweltpr(ifung abgesehen wird.

Eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertr&glichkeitspriifung besteht nicht.
Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des Schutz-
zwecks von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogel-
schutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes bestehen nicht.

Naturschutzrechtliche Vermeidungs-, Minimierungs- und
AusgleichsmaBnahmen

Gemaf § 1a BauGB sowie § 19 und § 21 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und
Landschaft, die durch Bebauungsplane verursacht werden, auszugleichen.
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Nach § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich jedoch nicht erforderlich, wenn
die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig
waren. Letzteres ist hier der Fall.

Durch die Bebauungsplanerganzung entstehen keine Eingriffe, die nicht schon
nach bisheriger Rechtslage zuldssig waren, eine Bilanzierung von Eingriffs- und
Ausgleichsmafinahmen ist nicht erforderlich.

Betrachtung der Schutzgiter

Um den Umweltbelangen in der Abwagung ein angemessenes Gewicht zu ver-
schaffen, wird nachfolgen dennoch eine qualitative Betrachtung der Schutzglter
vorgenommen.

1.) Schutzgut Mensch

Durch die Anderungen der zulassigen Dachformen wird es zu keinen relevanten
Veranderungen kommen, da weiterhin am Ziel eines hochwertigen, geordneten
Wohngebietes festgehalien wird. Den nachbarlichen Belangen wird durch die Bei-
behaltung der zulassigen Héhenbegrenzungen Rechnung getragen. Die Erweite-
rung der individuellen Gestaltungsspielraume kann sich glinstig auf die allgemeine
Identifikation mit dem Wohngebiet und die Wohnzufriedenheit auswirken. Die M&g-
lichkeiten der Selbstdarstellung verbessern sich.

2.) Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Freigabe der Dachformen hat keine relevanten Auswirkungen auf das Schutz-
gut. Das HéchstmaB der zulassigen Nutzung bleibt unverandert. Spekulativ ist die
Annahme, dass sich durch eine erhéhte Vielfalt der Dachformen unter Umstanden
ein breiteres Angebot an unterschiedlichen Lebensraumen flr Gebaudebewoh-
nende Arten ergeben kann, was diesen dann zugute kame.

3.) Schutzgut Boden
Die Plandnderungen haben keinen Effekt auf das Schutzgut. Das HéchstmaB der
zulassigen baulichen Nutzung bleibt unverandert.

4.) Schutzgut Wasser

Die Plananderungen haben keinen Effekt auf das Schutzgut. Das HochstmaB der
zulassigen baulichen Nutzung und der somit zuldssige Grad der Versiegelung
bleiben unverandert.

5.) Schutzgut Klima / Luft

Die Plananderungen haben keinen Effekt auf das Schutzgut. Das HochstmaB der
zuldssigen baulichen Nutzung und die damit verbundenen Auswirkungen bleiben
unverandert. Messbare mikroklimatische Einflisse durch die variantenreicheren
Méoglichkeiten zur Dachgestaltung werden nicht erwartet, hierflir ware eher das
Material der Dachdeckung entscheidend, welches aber von der Plananderung
nicht betroffen ist.

6.) Schutzgut Landschaft / Ortsbild

Mit der Anderung der Dachformen gehen Auswirkungen auf das Schutzgut einher,
die den Gebietscharakier beeinflussen kdnnen. Die formale Strenge der bisherigen
Regelungen weicht einer hdheren gestalterischen Lockerheit, durch welche sich
der akiuelle Zeitgeist, visuell erkennbarer ausdriicken kann, als das bisher méglich
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war. Die zunehmende gesellschaftliche individualisierung mit einer Vielfalt an Le-
bensentwirfen und ~Haltungen wird hiermit vermutlich einen héheren Widerhall im
baulichen Erscheinungsbild des Wohngebietes finden. Das Baugebiet ,Frische-
grund” wird sich formal daher stérker als bisher méglich vom &stlich angrenzenden
Bestandsgebiet abheben, zugleich aber aufgrund des Festhaltens an den Pla-
nungsgrundsétzen als dessen Weiterentwicklung erkennbar bleiben. Die Gebiets-
identitat erfahrt dadurch eine Starkung, die bauliche Ortsentwicklung wird von aus-
sen leichter ablesbar und folgt damit einem traditionellen, althergebrachten Muster,
welches seinen erkennbaren Niederschlag im Wimsheimer Ortsbild auch bisher
schon gefunden hat.

7.) Schutzgut Kultur- und Sachguter

Mit den Plan&nderungen sind keine relevanten Auswirkungen auf das Schutzgut
verbunden. Nachbarschitzende Belange werden nicht beriihrt, so dass wertmin-
dernde Effekte nicht erwartet werden. Eher ist durch die zusatzlichen Gestaltungs-
optionen eine individuelle Wertsteigerung gegeben.

Artenrecht

Die Plananderungen haben keine Auswirkungen auf artenrechtliche Belange. Art
und MaB der baulichen Nutzung und die damit verbundenen mdoglichen baulichen
Eingriffe bleiben unverandert, so dass von keiner héheren Beeintrachtigung der
Arten, als bisher bereits zulassig auszugehen ist. Mit den Plananderungen sind
keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG verbunden.

8 Flachenbilanz

Die Planénderungen haben keine Auswirkungen auf die bisherige Flachenbilanz
des Bebauungsplans mit Ortlichen Bauvorschriften ,Frischegrund®.

9 Auswirkungen des Bebauungsplans / Bodenord-
nung / Folgeverfahren

Durch die in der 2. Plananderung getroffenen Festsetzungen ergeben sich keine
weiteren Auswirkungen oder Folgeverfahren,

Die Baulandumlegung ist bereits im Anschluss an das Inkraftreten des Bebau-
ungsplans ,Frischegrund® erfolgt und rechtsverbindlich.
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10

Zusammenfassende Erklarung

Gem. §13 Abs. 3 wird von der zusammenfassenden Erklarung nach §10 Abs. 4
abgesehen.

Wimsh,e‘im, den 18.12.2012

/7
A

Mario Weisbrich
Blrgermeister
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Mitteilungsblatt Wimsheim

4

Veranstaltungen - Termine = ©
Januar 2013

05./06.01 Dreikénigsschiefien Schilizenverein

12.01. Christhaumsammlung CVIM

12.01. Hauptversammlung Frelwillige Feuerwehr
Wimsheim

12.01. Theaterveranstaltung TSV

19.01. Kartenvorverkauf Chr-Jentner-Plarz —
WCV Hurrassel

19.01. Theaterveranstaltung TSV

19,/ 20.01. Schlachtfest CVIM

26.01. Theaterveranstaliung TSV

27.01. Helferfest MGV

s

Amtliche Bekanntmachungen

Amtsblatt der Gemeinde Wimsheim

Inder 52. KW - vom 24.12.2012 bis 30.12.2012 -
' und
inder 1. KW -vom 31.12.2012 bis 06.01.2013 -
erscheint Kein Amitsblatt, da der Verlag Betriebsferien hat.

Ab der 2. KW -vom 07.01. bis 13.01.2013 -
ist der Redaktionsschluss wie gewohnt
am Mittwoch, 09. Januar 2013, 12:00 Uhr.

Urmn Beachtung wird gebeten‘

Erreichbarkeit der Gemeindeverwaltung

In den Wochen 52/2012 und 0172013 ist die Verwaltung in
Zeit nicht vollsténdig besetzt.

Gemeindekasse, Einwohnermeldeamt und Standesamt sind vormit-

tags an den Werktagen besetzt.

An Heiligabend [24.12.) und Siivester (31.12.} ist das Rathaus ge-

chlossen.
\/ ir bitten um entsprechende Beachtung.
Birgermeisteramt

Impressum
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Offentliche Bekanntmachung

Inkrafttreten des Bebauungsplans
,Frischegrund, 2. Anderung*

AT:

Der Gemeinderat Wimsheim hat am 18. Dezember 2017 in

cher Sitzung die 2. Anderung des Bebauungsplanes , Frisc in
deram 18.03.2011 in Kraft getreten ist, nach § 10 Abs. 1 AU
V. § 13 BauGB als Satzung beschlossen.

n 'C»ffemii-

r\
bl

Die 2. Anderung betrifft die zul tassigen Dachformen und Dachinei

gungswerte.

Mafgeblich ist der Lageplan i.d.F. vom 18.12.2012, der Textteil

i.d.F vom 18.12.2012 und die Be gmd ing i.d.Evom 18.12.2012
Der Bebauungsplan ,Frischegrund, 2. Anderung® tritr mir dieser
Bekanntmachung in Kraft {vgl. § 10 L\hs 3 BaLCB

Der Bebauungsplan kann einschlieBlich seiner Bevr’tmdmg md
sonstiger Bestandteile beim Blrgermeisteramt Wimsheim, Ratha

str. 1, Ecke Kirchgasse, Zlmmel 8, wiahrend der Ublichen Dienst-
stunden emgesehen werden. Jedermann kann den Bebauungsplan
einsehen und dber seinen Inhalt Auskunft verlangen.

Hinweis
- gesetzliche Wirksamkeitsvoraussetzungen:
Unbeachtlich werden:

I.einenach § 214 Abs. 1 Satz 1 Ni. | bis 3 BauGB beachtliche Ver
letzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Ber{icksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche
Verletzung der \/ms”hnften ber das Verhdlinis des Bebauungs-
plans und des Flachennutzungsplans und

3.nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mingel des
Abwdgungsvorgangs,wenn sie nicht schriftlich innerhalb von
einem Jahr seit dieser Bekanntmachung geltend gemacht
worden sind.

Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll
ist dargelegt.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGR
iber die fristgemidle Geltendmachung etwaiger Entschidigungsan-
spriiche fiir Emc iffe in eine bisher zuldssige Nutzung ourch dzes@
Satzungsé ldemng und Uber das Erléschen von Entschédigungsan-
sprichen wird hingewiesen.

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften ey,
Gemeindeordnung fir Baden -Wirttemberg (GemQ) in der akthg
len Fassung oder von auf Grund der bemO erlassenen Verfahrens
vorschriften ist nach § 4 Abs. 4 GemO in dem dort bezeichneten
Umfang unbeachtlich, wenn sie nicht schrifdich und unter Bezeich-

ung des Sachverhal ts der die Verletzung begriinden soll, inner-
halb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung geltend gemachi
worden ist. Die Verlet zun&en sind schriftlich gegentiber dern Biirger-
meisteramt Wimsheim geltend zu machen.

Wimsheim, den 21.12.2012
gez. Weisbrich, Biirgermeister

Offentliche Bekanntmachung

Bekanntmachung Uber den Beschluss zur Aufstellu
ungsplans ,Breitioh-West 1I* gemidl § 2 Abs. I
[BauGB) sowlie Uber die friihzeitige Beteili
gemdl § 3 Abs. 1 BauGB.

- Aufsteliungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

ng des Bebau-
Baugesetzbuch
gung der Offentlichkeit

Der Gemeinderat der Gerneinde Wimsheim hat in seiner Sitzul ngam
18.12.2012 die Aufstellung des Bebauungsplans ,Breitloh- Wotr 1
beschiossen. Das Plangebiet umfasst eine Tell ﬂache des Fist. 4544
der Gemarkung Wimsheim und wird begrenzt:
e Im Siiden durch die bemazkun%grenze in Richtung Friolzheim
Im Westen durch die Gemarkungsgrenze in Richtung Friolzheim
nd das Fist. 4552
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