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Zeichenerklarung zur
1. Bebauungsplan-Anderung

Planungsrechtliche Festsetzungen

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
(§ 8 Abs. 7 BauGH)

- Umgrenzung von Flachen flir Garagen und/ oder Carports

|GalCe, (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Hinweise

Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplan
mit Ortlichen Bauvorschriften, in Kraft getreten am
18.03.2011.

Diese Festsetzungen bestehen unverdndert fort und sind
somit nicht Bestandteil der 1. Bebauungsplan-Anderung

Keplarstraie StraBenname

Grundlage: Digitaler Auszug aus der Automatisierten Liegenschaftskarte (ALK® ),
Stand 03.05.2012 mit Ergénzungen vom 18.06.2012

© Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wirttemberg
(www.Ighbw.de)

Gesstzliche Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09,2004
(BGBI. |. 5. 2414), zuletzt gendert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22,07.2011
(BGBI. | S. 1509).

BauNVO In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1880 (BGBI. |,
§.132), zuletzt geéindert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Auswelsung und Bereltstellung von Wohnbauland vom
22,04.1993

(BGBL. |, §. 466).

PlanzV vom 18,12.1890 (BGBI. |, 8. 58), gedndert durch Art, 2 des Gesetzes
vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Fidche: ca. 8,03 ha

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat:
§ 2 Abs. 1 BauGB 24,07.2012

Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses:
§2 Abs. 1 BauGB 03.08.2012

Auslegungsbeschluss durch den Gemeinderat:
§13 Abs. 2 Nr. 2u. § 3 Abs. 2 BauGB 24.07.2012

Ortsbliche Bekanntmachung der offentlichen Auslegung:
§13 Abs. 2 Nr. 2 u. § 3 Abs. 2 BauGB 03.08.2012

(ffentliche Auslegung des Planentwurfs:
§13 Abs. 2 Nr. 2u. § 3 Abs. 2 BauGB 13.08.2012 - 13.08.2012
Benachrichtigung und Einholung von Stellungnahmen ven Behorden und
sonstiger Tréger offentlicher Belange

§ 13 Abs. 2Nr. 3 u, § 4 Abs. 2 BauGB 13.08.2012 - 13.09.2012

Satzungsbeschluss des Bebauungsplans:
§ 10 Abs.1 BauGB IAV.m}el Gem0/BW 02.10.2012

1

nefsche Teil dem Satzungsbeschluss

@ 2. Okt, 2012

Hiermit wird bespétigt, dapé dleser 76l
des Gemeinderats entspfight (Auste

Wimsheim, dﬁn ’
4, ./
vl
, Blrgermelster

Mario WQ

Inkrafttreten des Bebauungspians
durch ortstbliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB

12 Okt 2012
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Gemeinde Wimsheim . TEXTTEIL
Bebauungsplan ,Frischegrund, 1. Anderung”

1 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

» Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundsttcke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichte-
rung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbau-
land vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplanung sowie Uber die Darstel-
lung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBI. | S. 58), geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S,
1509).

2 Anlagen des Bebauungsplans

e Begrindung

3 Geltungsbereich

Der genaue raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil
zum Bebauungsplan.

4 Bestandteile der 1. Bebauungsplananderung

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Frischegrund, 1. Ande-
rung“ gelten die planungsrechtlichen Festsetzungen sowie die Satzung tber die
drtlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes ,Frischegrund” vom 15.03.2011,
in Kraft getreten am 18.03.2011 unvermindert weiter, sofern sie nicht Bestandteil
der 1. Bebauungsplananderung sind.

Bestandteil der 1. Bebauungsplananderung sind nur:

« Die zeichnerischen Festsetzungen zu Flachen flir Garagen und Carports ge-
maB Darstellung in der Planurkunde,

» Die nachfolgend aufgefihrten planungsrechtlichen Festsetzungen, Ziff. A2
und Ziff, AB.

Hierbei bedeuten:
e Schwarzer Text - Bisher schon vorhandene Textbestandteile
¢ Roter Text— Erganzte Textbestandteile

S — Entfallende Textbestandteile

~
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Gemeinde Wimsheim TEXTTEIL

Bebauungsplan ,Frischegrund, 1. Anderung*

A

A2

A2.1

A6

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21 BauNVOQ)

Entsprechend Planeinschrieb-Nutzungsschablone sind festgesetzt:

— Obergrenze der Grundflachenzahl
—  Obergrenze der Geschofflachenzahl
— Hohe der baulichen Anlagen

Hohe der baulichen Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlage bemisst sich nach der maximal zuldssigen Firstho-
he (FH max), der maximal zul&ssigen Traufhdhe (TH max) und der maximal zulas-
sigen talseitigen Wandhéhe (WH+y max) in Verbindung mit der Bezugshéhe (BZH)
entsprechend den Planeinschrieben.

Die Bezugshshe (BZH) ergibt sich aus der in der Mitte der Geb&udefassade inter-
polierten StraBenhdhe der ErschlieBungsstraBe. Die StraBenhdhen sind dem Pla-
neinschrieb zu entnehmen. Allgemein kann von der Bezugshdhe um +/- 30 cm ab-
gewichen werden.

Die Firsthdhe bzw. der Hochpunkt geneigter Dacher wird zwischen der Bezugshé-
he (BZH) und dem First gemessen.

Die Traufhéhe wird zwischen der Bezugshohe (BZH) und dem Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut (Oberkante) gemessen.

Die maximal zulassige Wandhdhe talseitig (WHr max) wird zwischen dem talseitig
geplanten Geldnde entsprechend Bauvorlage und dem Schnittpunkt der Wand mit

der Dachhaut is-derMite-derfewsiigen+as5a68 gemessen.

Die maximal zulédssige Wandhdhe talseitig (WHra max) darf auf mindestens 60%
der talseitigen Wandlange nicht tiberschritten werden.

Offene Stellplatze, Giberdachte Stellplatze (Carports) und

Garagen
(§ 9 Abs, 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen und {iberdachte Stellplatze (Carports) sind innerhalb der (berbaubaren
Grundstiicksflache bzw. innerhalb den entsprechend festgesetzten Flachen
(Ga/Ca) zuléssig. Bei den von der StraBe aus gesehenen bergseitigen GrundstU-
cken ist mit ihnen ein Abstand von mindestens 3,00 m zur straBenseitigen Grund-
stlicksgrenze einzuhalten.

Baldaut Architekten und Stadtplaner GmbH | Geschéaftsfithrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stuttgart Seite 3von 6



Gemeinde Wimsheim § TEXTTEIL
Bebauungsplan ,Frischegrund, 1. Anderung”

Offene Stellplatze kdnnen auch auBerhalb der (iberbaubaren Grundsticksflache
zu gelassen werden.

In den Pflanzzwang-Flachen sind Stellplatze, Garagen und Carports grundsétzlich
unzulassig.

Baidauf Architekten und Stadtplaner GmsH | Geschéftsfihrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stuttgart Seite 4 von 6



Gemeinde Wimsheim TEXTTEIL

Bebauungsplan ,Frischegrund, 1. Anderung®

HINWEISE

B1 Fortbestehende Hinweise

Auf das Kapitel C, Hinweise, des Bebauungsplanes mit Ortlichen Bauvorschrif-
ten,Frischegrund® vom 15.08.2011, in Kraft getreten am 18.03.2011 wird verwie-

sen; diese behalten lhre Glltigkeit.

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Geschéaftsfinrar: Prof. Dr. Ing, Gerd Baldauf | Stuttgart Seite 5von 8
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Gemeinde Wimsheim _ BEGRUNDUNG
Bebauungsplan ,Frischegrund, 1. Anderung”

1 Erfordernis der Planaufstellung

Der Bebauungsplan ,, Frischegrund® der Gemeinde Wimsheim wurde am
18.03.2011 mit der ortstblichen Bekanntmachung rechtsverbindlich. Die Gemein-
de hatte zuvor Uber Jahre hinweg hauptsachlich Innenentwicklung betrieben, mit
Ausnahme der Altbestandsflachen nach § 34 BauGB waren alle siedlungsrelevan-
ten Bereiche Uberplant und fast vollstandig bebaut gewesen. Mit der seitdem
erstmaligen Neuausweisung von Wohnbauflachen im Aussenbereich konnte auf
den anhaltenden Siedlungsdruck reagiert werden.

Die ErschlieBungsarbeiten zum ersten Bauabschnitt sind zwischenzeitlich weit
fortgeschritten, die Vermarktung der Grundstiicke und die Planungen zu deren
Bebauung sind angelaufen; erste Baugesuche liegen inzwischen vor.

Ebenso fanden zahlreiche Gesprache mit Bauherren, Architekten und Vermes-
sungsingenieuren statt. Hierbei hat sich gezeigt, dass der Bebauungsplan einige
wenige Vorschriften enthalt, die aus Sicht der Verwaltung und des Baurechtsam-
tes in der jetzigen, frihen Phase noch einmal stadtebaulich Uberprift und ggf.
korrigiert werden sollten. Der Gemeinderat hatte daher am 29.03.2012 beschlos-
sen, die fraglichen Planinhalte einer stadtebaulichen Uberpriifung zu unterziehen
und auf dieser Grundiage den Bebauungsplan ggf. zu andern.

Hierbei handelt es sich um die Regelungen der Garagenstandorte sowie um eine
Prazisierung der Festsetzung der maximal zulassigen, talseitigen Gebaudehdhen.
Weitere Uberlegungen zur Bauweise (Einzel-, oder Doppelhauser oder beides)
wurden nicht weiterverfolgt, da eine erste Uberpriifung zeigte, dass eine
Bebaubarkeit, auch ggf. schmaler Restgrundsticke mit Einzelhausern mdglich ist
und aufgrund der Eigentumsverhaltnisse der Vertrauensschutz der
Grundstickseigentimer zu beachten war.

Die Gemeinde Wimsheim hat daher am 24.07.2012 beschlossen, den Bebau-
ungsplan "Frischegrund" zu &ndern. Die GroBe des Plangebietes mit einer Ge-
samtflache von ca. 8.03 ha ist identisch mit dem bisherigen Geltungsbereich.

Bei den zu andernden Planinhalten handelt es sich nur um klarstellende und kon-

kretisierende Regelungen, die Grundziige der Planung sind nicht betroffen, daher
wurde das vereinfachte Verfahren gemas §13 BauGB gewahit.

2 Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

Die Voraussetzungen des vereinfachten Verfahrens gem. § 13 BauGB sind erfullt.
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Gemeinde Wimsheim _ BEGRUNDUNG
Bebauungsplan ,Frischegrund, 1. Anderung®

Durch die Bebauungsplanergénzung werden die Grundzige der Planung nicht
berlhrt, hier sallen lediglich Festsetzungen zu den Standorten fur Garagen und
Carports, sowie die Regelungen zur maximal zulassigen, talseitigen Wandhoéhe
konkretisiert werden.

Alle sonstigen Festsetzungen des bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
mit Ortlichen Bauvorschriften ,Frischegrund” bleiben weiterhin bestehen. Die Ort-
lichen Bauvorschriften bleiben génzlich unangetastet, diese sind nicht Bestandtell
des 1. Anderungsverfahrens und finden daher sowohl in der Planbezeichnung als
auch bei den einzelnen formalen Verfahrenschritten, Rechtsgrundlagen etc. keine
Erwdhnung.

Verfahrensdurchfihrung

Gem. §13 Abs. 2 Nr.1 BauGB kann auf eine friihzeitige Unterrichtung der Offent-
lichkeit nach §3 Abs. 1 BauGB und auf die Erdrterung mit den Behdrden und
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange und nach §4 Abs. 1 BauGB verzichtet wer-
den. Wegen des geringfligigen Umfangs der Plananderungen und aufgrund der
Tatsache, dass mit dem Landratsamt Enzkreis in der Sache bereits vorbereitende
Gesprache stattgefunden haben wird von dieser Mdglichkeit Gebrauch gemacht.

Gem. §13 Abs. 2 Nr.2 BauGB kann der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur
Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder wahlweise die 6ffent-
liche Auslegung nach §3 Abs. 2 BauGB durchgeflihrt werden. Da der Kreis der Be-
troffenen sich anhand der zum Teil noch nicht vermarkteten Grundstiicke nicht
prézise einschatzen 1&sst und sich dieser im Verfahrensverlauf mit fortlaufender
Vermarktung auch &ndern kann, soll eine &ffentliche Auslegung gem. §3 Abs. 2
BauGB erfolgen.

Gem. §13 Abs. 2 Nr.3 BauGB kann den berlhrten Behdrden und sonstigen Tré-
gern offentlicher Belange (T6B) Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb ange-
messener Frist gegeben oder wahlweise die Beteiligung nach §4 Abs. 2 BauGB
durchgefiihrt werden. Da ohnehin geplant ist, eine 6ffentliche Auslegung fir die
Dauer eines Monats durchzufiihren, soll die Einholung der Stellungnahmen der
Behorden und T6B gem. §4a Abs. 2 BauGB zeitgleich durchgeflihrt werden.
Gegenlber der urspriinglichen Planaufstellung sind die Betroffenheiten hier aber
besser eingrenzbar, so dass gegenliber dem friiheren Verfahren eine geringere
Anzahl an Behdrden und T6B beteiligt werden muss.

3 Einflgung in bestehende Rechtsverhaltnisse

Laut Regionalplan 2015 des Regionalverbandes Nordschwarzwald gehdrt Wims-
heim zum Mittelbereich Pforzheim und zum Nahbereich Heimsheim und ist als
Gemeinde ohne zentraldrtliche Funktion (Gewahrleistung der értlichen Grundver-
sorgung, Gemeinde mit Eigenentwicklung) eingestuft. Das Plangebiet ist als ge-
plante Siedlungsflache dargestellt.
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Gemeinde Wimsheim _ BEGRUNDUNG
Bebauungsplan ,Frischegrund, 1. Anderung®

Auch im derzeit giltigen Flachennutzungsplan 2010 des Gemeindeverwaltungs-
verbandes Heckengéau, genehmigt am 27.03.2000, sowie in dessen Fortschrei-
bung, die in Kiirze in Kraft treten soll, ist das Plangebiet als geplante Wohnbaufla-
che dargestelit. Die Entwicklung des Plangebietes und der nun erforderlichen
Plananderungen aus dem Flachennutzungsplan geméas § 8 Abs. 2 BauGB ist da-
mit gegeben.

Der Geltungsbereich des BP ,Frischegrund, 1. Anderung® ist identisch mit dem
Geltungsbereich des BP ,Frischegrund” i.K.g. am 18.03.2011.
Die Umlegung der Grundstlicke ist erfolgt und rechtsverbindlich.

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Frischegrund, 1. Ande-
rung” gelten die planungsrechtlichen Festsetzungen sowie die Satzung Gber die
drilichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes ,Frischegrund” vom 15.03.2011,
in Kraft getreten am 18.03.2011 unvermindert weiter, sofern sie nicht Bestandteil
der 1. Bebauungsplananderung sind.

4 Bestand innerhalb und auBerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches

Das Bebauungsplangebiet befindet sich am nordwestlichen Ortsrand der Ge-
meinde Wimsheim, der erste Bauabschnitt wird derzeit baulich erschlossen.

Ostlich schlieBt sich bestehende Wohnbebauung an, die dortige Bebauung ist
Uberwiegend gepragt durch Ein- und Zweifamilienhauser,

Nérdlich und westlich grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

Auch sUdlich schiieBen sich erst landwirtschaftliche Flachen an, daran anknip-
fend und vom Plangebiet aus aufgrund der topographischen Verhéltnisse gut
sichtbar die Sportflachen der Gemeinde Wimsheim.

Das Plangebiet liegt in einer Entfernung von ca. 500 m zur Ortsmitte sowie in ei-
nem Abstand von ca. 300 m von den Infrastruktureinrichtungen Kindergarten,
Schule, Mehrzweckhalle und Sportplatze entfernt.

Topographisch liegt das Gebiet in einem bewegten Gelande. Zwischen dem
héchsten Punkt im Nordwesten und dem stdlichsten Punkt im Stdosten liegen
ca. 30 m Héhenunterschied. Dabei fallt das Gelande von Norden nach Slden erst
leicht (Neigung ca. 5 %), in der Mitte starker (Neigung ca. 20 %) und dann wieder
leichter (Neigung ca. 7 %) Richtung Stden.

Das Gebiet ist im Norden, Westen, Osten und Siden begrenzt von Wirtschaftswe-
gen, die bei der bisherigen Planung mit berlicksichtigt und teilweise in diese in-
tegriert wurden.
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Gemeinde Wimsheim _ BEGRUNDUNG
Bebauungsplan ,Frischegrund, 1. Anderung®

Der Geltungsbereich hat eine GesamtgréBe von ca. 8,03 ha. MaBgeblich fir die
Abgrenzung ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplanes.

5 Stadtebauliches Konzept der 1. Plananderung /
Begriindung zu den planungsrechtlichen Festset-
zungen

Planungsrechtliche Festsetzungen - Ziff. A2.1
Maximal zuldssige Wandhdhe talseitig

GemaB der bisherigen planungsrechtliche Festsetzungen - Ziff. A2.1 wird die ma-
ximal zulassige Wandhohe talseitig zwischen dem talseitig geplanten Gelande
entsprechen Bauvorlage und dem Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut in der
Mitte der jeweiligen Fassade gemessen.

Hierbei hat sich gezeigt, dass die Einhaltung der vorgegebenen Héhe ggf. um-
gangen werden kann, in dem in der Mitte der jeweiligen Fassade z.B. die An-
schittung einer schmalen Terrasse erfolgt, der Gbrige Bereich diese talseitige
Wandhohe jedoch nicht einhalt. Dies hatte eine hdhere, als die nach der ur-
spriinglichen stadtebaulichen Konzeption vorgesehene, effektiv von der Talseite
und dem Gegenhang her sichtbare Wandhdhe zur Folge.

Zur Vermeidung von Fehlentwicklungen wird die planungsrechtliche Festsetzung
- Ziff. A2.1 dergestalt modifiziert, dass auf mindesten 60 % der talseitigen Wand-
ansicht (zwischen dem talseitig geplanten Gelande entsprechen Bauvorlage und
dem Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut) die sichtbare maximal zulassige
Wandhahe mit Sicherheit nicht (iberschritten wird. Diese Anderung wurde im Vor-
feld mit der zustandigen Baurechtsbehdrde bei Landratsamt Enzkreis abge-
stimmt; der Vorschlag ber(icksichtigt dabei auch einen gewissen Gestaltungs-
spielraum flr den Bauherrn, indem flir die verbleibenden 40% der talseitigen
Wandansicht keine verbindliche Regelung getroffen wird.

Planungsrechtliche Festsetzungen - Ziff. A6
Garagen und Carportis - Erganzende Standorte
(vgl. unten Abb. 1, Ziff. 1-5)

GemaR der bisherigen planungsrechtiiche Festsetzungen - Ziff. A6 sind Garagen
und Oberdachte Stellplatze (Carports) innerhalb der Gberbaubaren Grundstlcks-
flache bzw. innerhalb der entsprechend festgesetzten Flachen zulassig.

Uberwiegend im Bereich der westlichen und &stlichen Endgrundsticke an den
Nord-sidlich verlaufenden Asten der ErschilieBungsstraBen und im Falle einiger
Eckgrundstlicke endet die Gberbaubare Grundstlicksflache (Baufenster) z.T.
deutlich von den Grundstlcksgrenzen entfernt (bis zu 7 m im Einzelfall).
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Gemeinde Wimsheim BEGRUNDUNG

Bebauungsplan ,Frischegrund, 1. Anderung”

Bei diesen Grundsticken sind im verbleibenden Grundstlicksbereich keine Fla-
chen fir Garagen und Stellplatze ausgewiesen, so dass dieser Bereich auch nicht
mit einer Garage oder einem Carport bebaubar ist. Es entsteht eine mogliche Be-
nachteiligung gegenlber den Baugrundstlicken mit durchgehendem Baufenster
wo Garagen und Carports an der Grundstlcksgrenze errichtet werden kénnen.
{Garagen und Carports sind innerhalb der Baugrenzen zulassig)

Entlang des FuB-, Rad- und Wirtschaftsweges in Gebietsmitte, zwischen Tannweg
und SeehausstraBe sind zwischen festgesetzter Baugrenze und Wegrand z.T Bau-
felder fir Garagen und Carports vorgesehen, teilweise jedoch nicht. Auch hier
wird, soweit dem keine anderen Griinde entgegenstehen, eine Gleichbehandlung
angestrebt,

Als Ergebnis der stadtebaulichen Uberprifung werden daher weitere Flachen fir
Garagen und Carports auBerhalb der Baugrenzen ausgewiesen wo dies nicht im
Widerspruch zu anderen stadtebaulichen Zielen steht.

Planungsrechtliche Festsetzungen - Ziff. A6
Garagen und Carporis - Bauform
(vgl. unten Abb. 1, Ziff. 6)

GemaB der bisherigen planungsrechtliche Festsetzungen - Ziff. A6 sind Garagen
und Gberdachte Stellplatze (Carports) innerhalb der (berbaubaren Grundstiicks-
flache bzw. innerhalb der entsprechend festgesetzten Flachen zuléssig. Dabei ist
per Planeintrag definiert, ob nur Carports oder sowohl Garagen als auch Carports
zulassig sind.

Es hat sich gezeigt, dass diese Unterscheidung bisher lediglich auf den Bauplat-
zen im Planbereich ,H®, die nordlich an die Seehausstrale angrenzen vorge-
nommen wurde. Hier waren bisher im westlichen und &stlichen Bereich nur Fla-
chen fir Carports (,Ca”) festgesetzt, im mittleren Bereich dagegen Flachen flr
Carports und Garagen (,Ga/Ca"}). Aus heutiger Sicht wird diese Differenzierung
flr nicht zielfGhrend erachtet, da sie zu einer Ungleichbehandlung von an sich i-
dentischen Grundsticken entlang der SeehausstraBe fihrt und die Beschrankung
auf Carports ohne Garagen auch sonst im Plangebiet nirgends vorkommt.

Im Rahmen der 1. Plananderung werden daher im Planbereich ,H* alle bisher nur
mit ,,Ca" (Carports) gekennzeichneten Flachen kinftig mit Ga/Ca (Garagen und
Carports) gekennzeichnet.

Die Planungsrechtliche Festsetzung Ziff. A6 erhalt eine klarstellende Erganzung,
damit schon hier erkennbar wird, dass in den gesondert festgesetzten Flachen fir
Garagen und Carports immer diese beiden Bauformen allgemein zuldssig sind.
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Planurkunde (zeichnerischer Teil des Bebauungsplans)
Garagen und Carports - Anderungen der Plandarstellung

In der nachfolgen Abb. 1 sind alle oben beschriebenen Anderungsbereiche, so-
weit sie den zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes betreffen, nochmals aufge-

flihrt. Insgesamt lassen sich sechs Einzelfalle unterscheiden auf die im Anschluss
nochmals kurz eingegangen wird.

Abb. 1 Darstellung der einzelnen Anderungsbereiche des zeichnerischen Teils

Ziff. 1 (hellblau)

Entlang des Verbindungsweges zwischen SeehausstraBe und Tannweg waren fur
die angrenzenden Grundstlicke zum Teil Flachen fur Garagen und Carports fest-
gesetzt, die bis an den Weg heranreichten, zum Teil gab es eine solche Méglich-
keit nicht, Aus dem Gleichbehandlungsgrundsatz heraus, wurde diese Moglich-
keit, sofern sie nicht bereits gegeben war, an allen dargestellten Standorten er-
ganzt. Einen Sonderfall stellt das Grundstlick dstlich des Spielplatzes dar, hier halt
das Baufeld fir Garagen und Stellplatze aus gestalterischen Griinden einen Ab-
stand von 2.50m zum Grundstlick des Spielplatzes ein, so dass dieser 6ffentlich
nutzbare Raum in seiner optischen Wirkung nicht beeintréchtigt wird.

Bei einem Bauplatz nordlich der ReuchlinstraBe wird auch weiterhin auf diese
Moglichkeit verzichtet, da sich im potentiellen Zufahrtbereich zu einer solchen Ga-
rage ein 6ffentlicher Stellplatz mit zwei Baumquartieren befindet und eine Uber-
Eck Zufahrt von Westen her sich aufgrund der dortigen Einmiindung des Verbin-
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dungsweges, der auch Schulweg sein wird, aus Griinden der Verkehrssicherheit
nicht empfiehlt.

Ziff. 2 (grtn)

Die westlichen Endgrundstlicke erhalten die Méglichkeit, sofern die bestehenden
Baugrenzen dies nicht ohnehin schon erméglichen, Garagen und Carports bis zu
einem Mindestabstand von 2.50m an die &ffentliche Verkehrsflache heranzubau-
en. Der Mindestabstand dient dem stadtebaulichen Erscheinungsbild und ist auch
in Anbetracht der benachbarten Kurvenbereiche aus Griinden der Verkehrssi-
cherheit (Sichtverhaltnisse) sinnvoll. Soweit erforderlich wird ein Planzeichen flir
Flachen auf denen Garagen und Carports zulassig sind, ergéanzt.

Ziff. 3 (dunkelblau)

Die nord- und stidwestlichen Eckgrundstiicke erhalten die Moglichkeit, Garagen
und Carports naher als bisher an die &ffentliche Verkehrsflache heranzubauen. Im
Norden wird, als Regelfall — wie oben unter Ziff. 2 beschrieben, ein Mindestab-
stand von 2.50m zur StraBenverkehrsflache eingehalten (Die Flache flir Carports
und Garagen reicht bis an die hier festgesetzte Verkehrgriinflache heran). Im Sii-
den endet das Planzeichen fir Flachen auf denen Garagen und Carports zulassig
sind, auf einer gedachten Linie mit den entsprechenden Flachen, die bereits
schon jetzt entlang der SeehausstraBe festgesetzt sind.

Ziff. 4 (orange)

Das sudéstliche Eckgrundstiick erhalt die Méglichkeit, Garagen und Carports néa-
her als bisher an die &ffentliche Verkehrsflache, in diesem Fall eine éffentliche
Parkierungsflache, heranzubauen. Auch hier wird als Regelfall, wie oben unter Ziff.
2 beschrieben, ein Mindestabstand von 2.50m zur &ffentlichen Verkehrsflache
eingehalten.

Das nordéstliche Eckgrundstiick erhalt keine zusatzliche Mdglichkeit da es sich
am Gebietseingang befindet und die vorhandene Baugrenze schon bisher sehr
nahe an die 6ffentliche Verkehrsflache heranreicht.

Ziff. 5 (violett)

Die 6stlichen Endgrundstlicke erhalten die Méglichkeit, sofern die bestehenden
Baugrenzen dies nicht ohnehin schon erméglichen, Garagen und Carports bis zu
einem Mindestabstand von 2.50m an die 6ffentliche Verkehrsflache heranzubau-
en. Der Mindestabstand dient dem stadtebaulichen Erscheinungsbild und ist auch
in Anbetracht der benachbarten Kurvenbereiche aus Griinden der Verkehrssi-
cherheit (Sichtverhaltnisse) sinnvoll. Soweit erforderlich wird ein Planzeichen fur
Flachen auf denen Garagen und Carports zuléssig sind erganzt.

Ziff, 8 (rot)

An den dargestellten Standorten waren auf den gesondert ausgewiesenen Flache
bisher nur Carports (Ca) zulassig. Analog zu den Bauplatzen im Mittelteil an der
SeehausstraBe werden hier zukiinftig sowohl Carports als auch Garagen zugelas-
sen, der Planeinschrieb wird in (Ga/Ca) geandert.
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VerkehrserschlieBung / Technische Infrastruktur
Verkehr

Die Plananderungen greifen nicht in das Verkehrskonzept ein und haben auch
keine Auswirkungen darauf. Weitere Planungen oder Gutachten sind diesbezlig-
lich nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Die Plananderungen greifen nicht in die technische Infrastruktur ein und haben
darauf auch keine Auswirkungen. Weitere Planungen oder Gutachten sind dies-
bezliglich nicht erforderlich.

Umweltbelange

Abarbeitung der Umweltbelange im vereinfachten Verfahren
nach §13 BauGB

Im vereinfachten Verfahren wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltpriifung/
Umweltbericht abgesehen. Ebenso kann verzichtet werden auf die Angabe nach

§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar
sind, von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB sowie auf
das Monitoring nach § 4c BauGB.

Bei der Beteiligung der Offentlichkeit nach §13 Abs. 2 Nr. 2 ist darauf hinzuwei-
sen, dass von der Umweltpriifung abgesehen wird.

Eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung besteht nicht.
Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des Schutz-
zwecks von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogel-
schutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes bestehen nicht.

Naturschutzrechtliche Vermeidungs-, Minimierungs- und
AusgleichsmaBnahmen

GeméanB § 1a BauGB sowie § 19 und § 21 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und
Landschaft, die durch Bebauungsplane verursacht werden, auszugleichen.

Nach § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich jedoch nicht erforderlich, wenn
die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zul&ssig
waren. Letzteres ist hier der Fall.
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Durch die Bebauungsplanerganzung entstehen keine Eingriffe, die nicht schon
nach bisheriger Rechtslage zuléssig waren, eine Bilanzierung von Eingriffs- und
Ausgleichsmafiinahmen ist nicht erforderlich.

Betrachtung der Schutzgiter

Um den Umweltbelangen in der Abwégung ein angemessenes Gewicht zu ver-
schaffen, wird nachfolgen dennoch eine qualitative Betrachtung der Schutzgiter
vorgenommen.

1.) Schutzgut Mensch

Durch die Anderungen bei Carports und Garagen wird es zu keinen spiirbaren
Veranderungen kommen, der Gebietscharakter bleibt unverandert erhalten. Mittels
der Klarstellung bei den talseitigen Wandhdhen wird potentiellen nachbarschaftli-
chen Beeintrachtigungen entgegengewirkt.

2.) Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die zuséatzlichen Flachen fir Garagen und Stellplatze haben keine Auswirkungen
auf das Schutzgut. Diese Flachen héatten schon bisher, z.B. mit Stellplatzen oder
Nebenanlagen im Sinne des §14 abs. 1 BauNVO in Anspruch genommen werden
kénnen. Eine mdgliche Inanspruchnahme der zusétzlichen Baumadglichkeiten
(Ga/Ca) sorgt im Gegenzug zu einer Entlastung an andere Stelle des Baugrund-
stlicks. Das Héchstmal der zulassigen Nutzung bleibt unverandert. Der Effekt der
Planénderung, auch die Klarstellung bei der talseitigen Wandhéhe, ist neutral.

3.) Schutzgut Boden
Die Plananderungen haben keinen Effekt auf das Schutzgut. Das HéchstmaR der
zulassigen baulichen Nutzung bleibt unverandert.

4.) Schutzgut Wasser

Die Plananderungen haben keinen Effekt auf das Schutzgut. Das HochstmaB der
zuléssigen baulichen Nutzung und der somit zulassige Grad der Versiegelung
bleiben unverandert.

5.) Schutzgut Klima / Luft

Die Plananderungen haben keinen Effekt auf das Schutzgut. Das HochstmaB der
zulassigen baulichen Nutzung und die damit verbundenen Auswirkungen auf das
Mikroklima bleiben unverandert.

6.) Schutzgut Landschaft

Mit der Anderungen bei Carports und Garagen sind keine Auswirkungen auf das
Schutzgut verbunden, der Gebietscharakter bleibt unverandert erhalten. Mittels der
Klarstellung bei den talseitigen Wandhoéhen wird das Orts- und Landschaftsbild
glnstig beeinflusst, da Fehlentwicklungen, die zu Gberhohen Wandansichten flih-
ren kdnnten, entgegengewirkt wird.

7.) Schutzgut Kultur- und Sachgter

Mit den Plan&nderungen sind keine relevanten Auswirkungen auf das Schutzgut
verbunden. Einer Ungleichbehandiung gleichartiger Grundstlicke wird mittels der
Regelungen zu Garagen und Carports entgegengewirkt.
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Artenrecht

Die Plananderungen haben keine Auswirkungen auf artenrechtliche Belange. Art
und MaB der baulichen Nutzung sind schon bisher planungsrechtlich zulassig,
bauliche Eingriffe auf den zusétzlichen Flachen fir Garagen und Carports waren
auch bisher schon méglich, so dass von keiner hdheren Beeintrachtigung der Ar-
ten, als bisher bereits zulassig auszugehen ist. Mit den Plananderungen sind kei-
ne Verbotstatbestidnde nach § 44 BNatSchG verbunden,

Flachenbilanz

Die Plananderungen haben keine Auswirkungen auf die bisherige Flachenbilanz
des Bebauungsplans mit Ortlichen Bauvorschriften ,Frischegrund®.

Auswirkungen des Bebauungsplans / Bodenord-
nung / Folgeverfahren

Durch die in der 1. Plananderung getroffenen Festsetzungen ergeben sich keine
weiteren Auswirkungen oder Folgeverfahren.

Die Baulandumlegung ist bereits im Anschluss an das Inkraftreten des Bebau-
ungsplans ,Frischegrund® erfolgt und rechtsverbindlich.

Zusammenfassende Erklarung

Gem. §13 Abs. 3 wird von der zusammenfassenden Erkiarung nach §10 Abs. 4
abgesehen.

Wimshf/tm, den ..o
/

/ Iy

Mario Weisbrich
Blrgermeister
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B VERFAHRENSVERMERKE

VEREINFACHTES VERFAHREN GEM. §13 BAUGB

Aufstellungsbeschliuss durch den Gemeinderat 24.07.2012
§ 2 Abs. 1 BauGB

Ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 03.08.2012
§ 2 Abs. 1 BauGB

Auslegungsbeschiuss des Planentwurfes durch den Gemeinderat 24.07.2012
§13 BauGBi.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

Ortslibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung 03.08.2012
§ 3 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung des Planentwurfs 13.08.2012 bis 13.09.2012
§ 3 Abs. 2 BauGB

Einholung von Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Trager

offentlicher Belange zum Planentwurf und

Benachrichtigung von der 6ffentlichen Auslegung 13.08.2012 bis 13.09.2012
§ 4 Abs. 2 BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes 02.10.2012

§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 4 GemOQ/BW

Hiermit wird bestatigt, dass dieser Textteil (Planungsrechtliche Festsetzungen)

dem Satzungsbeschluss des Gememdj?ats entspricht (Ausfertigung).

/f

Wimsheim, den

Mario Weisbrich, Blrgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplanes
durch ortstbliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB

Baldauf Architekten und Stadiplaner GmbH | Geschéftsflihrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stutigart
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Mitteilungsblatt Wimsheim

Freitag, 12. Oktober 2012

dieser Empfehlung war die im Interesse der Gemeinde liegende Sanie-
rung des Gebaudes Wurmberger StraBe 20. Die Ausweitung des Sanie-
rungsgebietes hat nicht die Gew#hrung von Sanierungszuschiissen zur
Folge, so dass keine Kostenbelastung der Gemeinde entsteht.

Unter Beriicksichtigung dessen stimmte der Gemeinderat {iberein-
stimmend der Erweiterung des Sanierungsgebietes "Ortskern” auf
das Grundstlick Wurmberger Stralle 20 zu. B

Offentliche Bekanntmachung

Inkrafttreten des Bebauungsplans "Frischegrund,

1. Anderung" '

Der Gemeinderat Wimsheim hat am 02. Oktober 2012 in &ffentli-
cher Sitzung die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Frischegrund”,
der am 18.03.2011 in Kraft getreten ist, nach § 10 Abs. 1 BauGB
1.V.m. § 13 BauGB als Satzung beschlossen.

Anderungen ergeben sich im Bereich der planungsrechtlichen Fest-
setzungen Ziff. A 2.1 (zuldssige Wandhthe talseitig) im gesamten
Bebauungsplangebiet und Ziff. A.6 (iberdachte Stellpldtze und Ga-
ragen) im Bereich einzelner Baugrundstiicke innerhalb des Bebau-
ungsplangebietes.

MaRgeblich ist der Lageplan i.d.E vom 02.10.2012, der Textteil
i.d.E vom 02.10.2012 und die Begriindung i.d.E vom 02.10.2012
Der Bebauungsplan "Frischegrund, 1. Anderung” tritt mit dieser
Bekanntmachung in Kraft {vgl. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Bebauungsplan kann einschlieBlich seiner Begriindung und
sonstiger Bestandteile beim Biirgermeisteramt Wimsheim, Rathaus-
str. 1, Ecke Kirchgasse, Zimmer 8, wihrend der iiblichen Dienststun-
den eingesehen werden. Jedermann kann den Bebauungsplan einse-
hen und {iber seinen Inhalt Auskunft verlangen.

Hinweis

- gesetzliche Wirksamkeitsvoraussetzungen:

Unbeachtlich werden:

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche
Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvor-
schriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtli-
che Verletzung der Vorschriften tiber das Verhdlinis des Bebau-
ungsplans und des Fldchennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwé-
guUNESvorgangs, :

wenn sie nicht schriftlich innerhalb von einem Jahr seit dieser Be-
kanntmachung geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der
die Verletzung oder den Mangel begriinden soll ist dargelegt.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs, 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB
{iber die fristgemiifie Geltendmachung etwaiger Entschiddigungsan-
sprilche fiir Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch diese
Satzungsinderung und {iber das Erldschen von Entschadigungsan-
spriichen wird hingewiesen.

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der
Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemnberg {GemO) in der aktuellen
Fassung oder von auf Grund der GemO erlassenen Verfahrensvor-
schriften ist nach § 4 Abs. 4 GemO in dem dort bezeichneten Um-
fang unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich und unter Bezeichnung
des Sachverhalts, der die Verletzung begriinden soll, innerhalb eines
Jahres seit dieser Bekanntmachung geltend gemacht worden ist. Die
Verletzungen sind schriftlich gegentiber dem Blrgermelsteramt
Wimsheim geltend zu machen.

Wimsheim, den 12. Oktober 2012
gez. Weisprich
Blrgermeister

Brennholzverkauf aus dem Gemeindewald

Die Gemeinde Wimsheim verkauft aus dem Gemeindewald Brenn-
holz, das bei der Durchforstung angefallen ist. Dabel handelt es sich
hauptsichlich um Lose mit Buche.

Das Brennholz gibt es als Stangenform, das seitlich entlang von
Waldwegen liegt mit MaRen von ca. 1,0 rm bis 4,0 rm. Das Brenn-
nolz befindet sich im Bereich Grenzweg Wimsheim/Friolzheim, RS-

merhiigelweg und BrandstrdRchen. Es handelt sich um kieinere Lo-
se, so dass man seinen Vorrat gut erganzen kann. Man kann auch
mehrere Lose erwerben. ‘

Derzeit sind noch folgende Los-Nummern fret:

134, 136, 137 und Nr. 11 Tanne.

Ealls Sie Interesse am Kauf einer dieser Brennholzlose haben, dann
setzen Sie sich bitte mit dem Biirgermeisteramt Wimsheim, Herrn
Dekreon, Zimmer 15, telefonisch 9427-17, in Verbindung.
Denken Sie daran, der ndchste Winter kommt bestimmt. Bei den
hohen Olpreisen lohnt es sich wieder mit Holz zu heizen. Nutzen
Sie die giinstige Gelegenheit zum Brennholzkauf. Zudem sind die
Holzpreise gegeniiber dem Vorjahr stabil geblieben.

Sprechzeiten Notar

Wir geben den nichsten Termin fiir den Amistag von Notarvertrete:
rin Beller in Wimsheim bekannt und zwar am

Mittwoch, 07. November 2012 - vormittags
Um vorherige Terminvereinbarung wird gebeten!

Bitte vereinbaten Sie Termine ausschiieflich iiber das Notari-
at IV in Miihlacker unter der Tel.-Nr. 07041 / 811 89-40.

e

O

-

1

Kaminfeger im Ort

Ab der kommenden Woche wird in der Gemeinde - Teilgebiet
Herr Zickwolf - die allgemeine Kaminreinigung durchgefiihrt.

Wehrdienstberatung Karlsruhe
Der Wehrdienstberater kommt

Die Wehrdienstberatung Karlsruhe berdt junge Frauen und Manner
{iber den Wehrdienst und die aktuellen Laufbahnmdoglichkeiten so-
wie Studien- und Ausbildungschancen bej der Bundeswehr.

Jeden 3. Donnerstag im Monat, in der Zeit von 13:00 Uhr - 17:00
Uhr findet diese Informationsveranstaitung im Berufsinformations-
zentrum {BiZ) der Agentur fiir Arbeit in Pforzheim statt.
Ansprechpartner: Herr Stabsfeldwebel Jorg Haueisen, Tel. 0721/

69242652.
Néchster Termin:
Donnerstag, den 18. Oktober 2012
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