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GEMEINDE WIMSHETIM
Enzkreis

SATZIUNG

iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Thalrain II"

Auf Grund der 88 1, 2, 8 - 10 und 12 des Baugesetzbuches vom 18.12.1986
(BGBR1l. T S. 2254) {BauGB), §8 73 Abs. 1, 74 Abs. 2 Nr. 2 der Landesbauordnung
fiir Baden-Wiirttemberg vom 28.11.1983 (Ges.Bl. S. 770) (LBO) in Verbindung mit
8 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom 03.10.1983 Ges.B1.S. 578;
ber. S. 720, hat der Gemeinderat Wimsheim am 14.03.1995 die 2. Anderung des
Bebauungsplanes fiir das Gebiet "Thalrain II", der am 15.12,1972 in Kraft ge-
treten ist, als Satzung beschlossen,

g1

Gegenstand der Anderung des Bebauungsplanes sind

1. Lageplan vom 30.11.1994 (mit Ergdnzung vom 31.01.1995)
2. Textliche Festsetzungen hierzu vom 30.11.1994
3. Profile durch Flurstiick 985
4. Begriindung vom 30.11.1994,
jeweils gefertigt vom Ingenieurbiiro Hermann Reiner, Calw.

§ 2
Inhalt der Anderung

Der Lageplan nach § 1 wird zeichnerisch durch den Plan vom 30.11.1994 mit
Anderung vom 31.01.1995 ergénzt.

Der Textteil in seiner urspriinglichen Fassung wird (fiir den Geltungsbereich
der Bebauungsplaninderung) ersetzt durch die textlichen Festsetzungen vom
30.11.1994, jeweils nach MaBgabe der Begrindung vom 30.11.1994.

g8 3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt, wer den auf Grund von § 73 LBO
ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

g 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.









Gemeinde Wimsheim

Bebauungsplan "Thalrain II", 2. Anderung

Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch -BauGB- i.d.F. vom 8. Dez. 1986 (BGBl. I.S. 2253),
Baunutzungsverordnung -BauNVO- i.d.F. vom 23. Jan. 1990

(BGB1.

I. 8. 132),

Landesbauordnung -LBO- i.d.F. vom 28. Nov. 1983 (GBl. S. 770),
Garagenverordnung —-Gavo- i.d.F. vom 13. Sept. 1989 (GBl. S. 458)

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1

1.3

1.4

Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BaulNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

Die nach Abs. 2 Nr. 2 u. 3 zuldssigen Anlagen kénnen
nur ausnahmsweise zugelassen werden (§ 1 Abs. 5 BauhVO).
Die nach Abs. 3 vorgesehenen Ausnahmen sind allgemein
nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

MaB der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 a) BaulNVoO)

Zahl der Vollgeschosse, Grundfldchenzahl und GeschoBfl&dchen-
zahl entsprechend den Eintragungen im Lageplan zum Bebauungs-
plan (Nutzungsschablone).

Gebdudehbhenbeschrédnkung
bei mHb = mit H6henbeschridnkung

Baupl&tze Nr. 1, 2, 3 und 6:
Traufhdhe bergseitiq maximal 3,75 m, gemessen von der EFH.

Traufhbhe talseitig maximal 6,50 m, gemessen von der bestehen-
den mittleren Geldndeoberfldche am Hausgrund.

Baupldtze Nr. 4 und 5:

Traufhéhe bergseitiq maximal 3,75 m, gemessen von der EFH.

Traufhbhe talseitig maximal 7,00 m, gemessen von der bestehen-
den mittleren Geldndeoberfldche am Hausgrund.

Bauweise (§ 22 BauNVoO)
Offene Bauweise gem. Abs. 2.

Es sind nur Einzelhduser zuldssig.

Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebdude sind maximal zwel Wohnungen zuldssig.



1.5 Stellung (Firstrichtung) der Hauptgebdude (§ 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB)

Die im Lageplan zum Bebauungsplan eingetragenen Gebdude-
bzw. Hauptfirstrichtungen sind zwingend einzuhalten.

1.6 Garagen und Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauBG)

Garagen und iiberdeckte Stellpldtze sind nur auf den dafiir aus-
gewiesenen Fldchen zuldssig.

1.7 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Gebdude als Nebenanlagen i.S. von § 14 Abs. 1 BauNVO sind
auBerhalb der iliberbaubaren Fldche nicht zuldssig.

1.8 Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Entsprechend den Eintragungen im Lageplan

zum Bebauungsplan sind auf den mit Pfg bezeichneten Fl&chen
mittel- und groBwiichsige Bdume einheimischer Laubarten und
standortgerechte Stauden zu pflanzen und dauern zu unterhal-
ten.

Dabei sind Winterlinde, Bergahorn, Birke, Feldahorn, Rotbuche,
Eiche, Eberesche, Vogelkirsche, Wildapfel, Wildbirne oder Obst-
baumhochstdmme zu verwenden. Gruppenweise Bepflanzung ist der
Einzelbepflanzung vorzuziehen.

Als Zwischen- und Unterpflanzung sind folgende Straucharten

anzupflanzen: Heckenrosen, wolliger Schneeball, Pfaffenhiit-

chen, Hartriegel, Holunder, HaselnuB, Liguster, Rote Hecken-
kirsche, WeiBdorn, Schlehe, Hundsrose.

Ansonsten ist je angefangene 200 gm Grundstiicksfldche mind.
ein Baum der o.a. Arten anzupflanzen.

Anpflanzhdhe fiir Bdume mind. 2,50 Meter.

1.9 Pflanzbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

1.9.1 Die im Lageplan zum Bebauungsplan als Pflanzbindung
(Pfb) ausgewiesenen Bdume sind dauernd zu erhalten und
gegebenenfalls zu ergédnzen.

1.9.2 Die bestehende Baum- und Strauchbestockung auf der im
Lageplan zum Bebauungsplan mit Pfb bezeichneten Fl&che
ist zu erhalten und gegebenenfalls immer wieder zu er-
génzen.

Bel dieser Fldchenbestockung handelt es sich nach Aussage
der unteren Naturschutzbehérde des Enzkreises um ein Bio-
top i.S. von § 24 a Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg.
Alle Handlungen, die zu einer Zerstdrung oder erheblichen
oder nachhaltigen Beeintrdchtigung dieses Biotops fiihren,
sind somit verboten.



1.10 Hohenlage der Gebdude (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die ErdgeschoBfuBbodenhShe (EFH) ist entsprechend den Eintra-
gungen im Lageplan zum Bebauungsplan als Maximalh&he, bezogen
auf Normalnull (NN), festgesetzt.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1 AuBere Gestaltung der Hauptgebiude (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2.1.1

2.1.2

2.1.3

Dachform: Es sind nur Sattelddcher mit beidseitig glei-
cher Neigung, auch mit Krippelwalm, zuldssig.

Dachneigung: Entsprechend den Eintragungen im Lageplan
zum Bebauungsplan (Nutzungsschablone).

Dachaufbauten und Dacheinschnittte sind mit folgenden
Einschrdnkungen erlaubt:

Sie miissen von Traufe, Giebel (gemessen am Schnitt AuBen-
kante AuBenwand mit Oberkante Dachhaut) und vom First je-
weils mindestens 1 m entfernt sein und diirfen insgesamt
maximal 1/3 der jeweils zuzurechnenden, traufseitigen
GebdudeauBenwandldnge in Anspruch nehmen.

Dachaufbauten (Gauben) miissen eine Dachneigung von min-
destens 10° erhalten und diirfen den First des Hauptdaches
nicht iliberragen.

Soweit dies technisch méglich ist, soll fiir Dachgauben
dasselbe Eindeckungsmaterial wie beim Hauptdach verwendet
werden.

Wangen und Stirnfl&dchen sind mit Holz oder einem son-
stigen der Farbe der Dachdeckung angepafBten Material zu
verkleiden.

Zwerchgiebel: diirfen in ihrer Breite 1/3 der Gebdudeldnge
nicht liberschreiten.

Dachausschnitt und Dachaufbau zusammen auf einer Dach-
fldche sind nicht zuldssig.

Dachdeckung: Es sind nur Ziegel, Betondachsteine, Faser-
zement- und Bitumenplatten in Rot- und Braunt&nen zu-
ldssig.




2.1.7 Material- und Farbgebung: Sie ist so zu wdhlen, daB das
StraBen- und Ortsbild nicht beeintrdchtigt wird; zu be-
vorzugen sind natiirliche Materialien wie Putz und Holz.
Verkleidungen aus groBformatigen Faserzementplatten, aus
Kunststoff oder Metall, sowie iiberwiegend aus Sichtbeton

(zumal ohne farbige Behandlung) oder Waschbeton sind nicht

zuldssig. Fir die Farbgebung sind Farben zu wdhlen, deren
Hellbezugswerte zwischen den Grenzwerten 30 % und 70 %
liegen.

AuBere Gestaltung der Garagen und iliberdeckten Stellplitze
(§ 73 Abs. 1 LBO)

Dachform: Es sind nur Flachddcher mit Erdiiberdeckung entspre-
chend der bestehenden Geldndeneigung oder mit Extensivbegrii-
nung zuldssig.

AuBenantennen (§ 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Je Baugrundstiick ist nur eine Antenne bzw. Antenneneinheit
(Rundfunk-Fernsehen und Sat-Fernsehen) zuldssig.

Niederspannungs— und Fernmeldeleitungen sind als Freilei-
tungen nicht zuldssig (§ 73 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Grundstiicksgestaltung (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

2.5.1 Die Freifldchen der bebauten Grundstiicke sind gédrtne-
risch anzulegen.

2.5.2 Die Oberfldchenbefestigung der Stellplitze ist wasser-
durchldssig, z.B. mit Rasengittersteinen o.&d. auszufiih-
ren.

2.6 Einfriediqungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Einfriedigungen sind bis max. 0,70 m hoch zuldssig, geschlos-
sene jedoch nur in Form lebender Einfriedigungen aus einheimi-
schen Laubgeh&lzen oder Strduchern, die laufend zu unter-
halten und entsprechend zurilickzuschneiden sind.

Drahtzdune allein sind gegen die freie Landschaft nicht zu-
ldssig.



3. Nachrichtliche Ubernahme anderer gesetzlicher Vorschriften
(§ 9 Abs. 6 BauBG)

1. Bodenschutzgesetz -BodSchG- v. 24.06.1991 (GBl. S. 434)

1.1 Anfallende Bodenaushub-UberschuBSmassen sind auf ihre Wieder-
verwertbarkeit hin zu iiberpriifen (Erdaushubbdrse)
(§ 4 Abs. 2 BodSchG).

1.2 Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei
denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen, bedeutende
Sachwerte oder erhebliche Beeintrdchtigungen des Natur-
haushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind der
unteren BodenschutzbehOrde zu melden (§ 7 BodSchG).

2. Schutz von Biumen, Pflanzenbestinden usw. bei BaumaBnahmen
Auf die DIN 18920 wird hingewiesen.

wWimsheim, den 30. November 1994

HERMANN BEIM
[T T T







Gemeinde Wimsheim

Bebauungsplan "Thalrain II”

2. Anderung

Begriindung

(§ 9 Abs. 8 BauGB)

Der o.a. Bebauungsplan 148t in einem, in landschaflicher und
Skologischer Hinsicht doch sensiblen Teilbereich, mit hoch-
wertigen Laubbdumen verschiedenster Art und einer Rainbestok-
kung aus Laubgehdlzen, eine Bebauung zu, die u.a. den Orts-
rand gegen die freie Landschaft riegelartig abgrenzt und die
bestehenden Pflanzungen in Frage stellt.

Die geplante Bebauungsplandnderung soll nun einen harmonischen
Ubergang von der kiinftigen Ortsrandbebauung zur freien Land-
schaft und eine Erhaltung des bestehenden Pflanzbestandes er-
méglichen und gewdhrleisten.

So wird durch Zeichnung und Text festgesetzt, daB u.a. nur Ein-
zelhduser mit begrenzter GrdBe und Hbhe zugelassen werden; zur
Vermeidung von weiteren gréBeren Fl&chenversiegelungen durch
eine Hdufung von Garagen und Stellpldtzen die Zahl der zulds-
sigen Wohnungen je Wohngebdude beschrdnkt wird und der land-
schaftlich und &kologisch relevante Pflanzbestand geschiitzt und
erhalten bleibt.

HERMAMRN petur
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