GEMEINDE WIMSHEIM

Enzkreis

SATZUNG

iiber die Anderung des Bebauungsplanes
wBreitloh IT «

Aufgrund der §§ 1, 2, 8-10, 12 und 13 des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 (BGBI. I S.
2142) (BauGB), § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 08.08.1995
(GBL S. 617),i.V. m. § 4 der Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung
vom 03. Oktober 1983 (GBI. S. 578, bzw. S. 720), jeweils in der derzeit giiltigen Fassung, hat
der Gemeinderat der Gemeinde Wimsheim in 6ffentlicher Sitzung am 28. Januar 2003 die An-
derung des Bebauungsplanes ,Breitloh II “, der am 29. August 1980 in Kraft getreten ist, ein-
schlieflich dessen Anderung durch Deckblatt vom 15. Juni 1999 bzw. Deckblatt vom
15.03.2001 / 02.04.2001, die am 18.05.2001 in Kraft getreten ist, als Satzung beschlossen:

§1

Gegenstand der Anderung des Bebauungsplanes sind
1. Lageplan (Deckblatt) vom 19.11.2002
2. Begriindung des Biirgermeisteramtes Wimsheim vom 19.11.2002 / 28.01.2003

§2
Der Lageplan nach § 1
- wird zeichnerisch (durch Deckblatt vom 19.11.2002) ergénzt
- nach Mafigabe der Begriindung vom 19.11.2002 / 28.01.2003

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den auf Grund von § 9 Abs. 4 BauGB
1.V. mit § 74 LBO getroffenen Festsetzungen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.
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i) -Schiihle-
Biirgermeister

Wimsheim, den 28. Januar 2003







GEMEINDE WIMSHEIM

Enzkreis
Begriindung

zur
Anderung des Bebauungsplanes ,,Breitloh 11

Der am 29. August 1980 in Kraft getretene Bebauungsplan ,Breitloh II“ wurde im Bereich des
Flurstiickes 3590/9 durch Deckblatt vom 27. April 1999 geéndert. Der Satzungsbeschluf fiir
diese Anderung erging am 15. Juni 1999. Diese Anderung ist rechtskriftig seit dem 18. Juni
1999.

Dieser Bebauungsplan wurde im Bereich des Flurstiickes 3590/9 (neue Flurstiicksbezeichnung
4539) ein weiteres Mal durch Deckblatt vom 15. Mirz 2001 / 02. April 2001 geéndert. Der
SatzungsbeschluB fiir diese Anderung erging am 15. Mai 2001. Diese Anderung ist rechtskrif-
tig seit dem 18. Mai 2001,

Der Gemeinderat Wimsheim hat in seiner Sitzung vom 17. September 2002 beschlossen, diesen
Bebauungsplan einschlieBlich seiner Anderung im Bereich zwischen der LandstraBe 1175 und
der Robert-Bosch-Stra3e im vereinfachten Verfahren nach § 13 zu dndern und nach Siden zu
erweitern. Der von der Bebauungsplaninderung betroffene Bereich umfaBt die im Eigentum
der Gemeinde Wimsheim stehende Grundstiicke, Flurstiick-Nr. 4539 und 3590/43, jeweils teil-
weise, sowie das Grundstiick 3590/35, teilweise.

Der rechtskraftige Bebauungsplan einschlieBlich seiner Deckblatter sieht fiir diesen Bereich,
der zur Anderung ansteht, keine Bebauung vor und stellt eine Liicke dar zwischen den jeweils
im Norden und Siiden befindlichen Teilbereichen.

Der zur Anderung vorgesehene Bereich war urspriinglich ein Waldstreifen zwischen der L
1175 und dem ostlich angrenzenden Gewerbegebiet. Durch die ,Einrahmung“ dieses Wald-
streifens von zwei StraBen bestand eine nicht unerhebliche Gefihrdung der Verkehrsteilneh-
mer, wie es sich beim Sturm ,Lothar* gezeigt hat. Spitestens mit Vollzug des westlich der L
1175 liegenden Bebauungsplanes ,Breitloh West“ sollte dieser Waldstreifen zwangslaufig
gefillt werden.

In Verbindung mit der letzten Bebauungsplaninderung wurde dieser Waldstreifen vollends
génzlich entfernt und bei der letzten Fortschreibung des Forsteinrichtungswerkes 2002 wurde
dieser Waldstreifen aus der Waldkartierung herausgenommen, so dass es sich jetzt nicht mehr
um eine Waldflache handelt.

Durch die jetzt vorgesehene Anderung des Bebauungsplanes soll erreicht werden, dass in
diesem Bereich ein gewerbliches Vorhaben errichtet werden kann und zwar soll einer im dorti-
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gen Bereich anséssigen Firma eine betriebliche Erweiterung ermoglicht werden (siidlich an-
grenzend), wie dies bei der letzten Anderung einer nordlich angrenzenden Firma bereits ermog-
licht worden ist. Ohne diese Erweiterungsmoglichkeiten sind Arbeitsplitze gefihrdet. Der Ge-
meinde Wimsheim stehen derzeit keine Gewerbeflichen zur Verfliigung, die an anderer Stelle
an den Gewerbebetrieb angrenzen wiirden.

Der Lageplan des Bebauungsplanes wird zeichnerisch durch Deckblatt vom 19. November
2002 erginzt. Dieses Deckblatt enthélt Festsetzungen tiber die Art und MaB der baulichen
Nutzung (Gewerbegebiet gemill § 8 Bau NVO), wobei abweichend vom seitherigen Bebau-
ungsplan die offene Bauweise wie folgt festgesetzt wird:

»b = offene Bauweise, ohne Lingenbegrenzung (§ 22 Bau NVO)*.

Zur Eingrinung des betroffenen Grundstiickes werden entlang der westlichen Geltungsbe-
reichsgrenze (zur L 1175 hin) EingrinungsmaBnahmen - Pflanzgebotstreifen zum Schutz,
Pflege und Erhaltung von Boden und Natur und Landschaft / Ausgleichsma3nahme fiir Rasen-
flache, niedrige Straucher und standortgerechte Laubbaume - angeordnet (§§ 9 Abs. 1, 15, 20
und 25 a BauGB).

Es wurde gepriift, ob die Bebauungsplaninderung einen naturschutzrechtlichen Eingriff dar-
stellt und ob gegebenenfalls Ausgleichsma3nahmen notwendig werden.

Der Gemeinderat kam zum Ergebnis, dass durch die geplante Anderung ein solcher Eingriff
nicht entsteht.

Soweit im Deckblatt vom 19. November 2002 nicht ausdriicklich andere Festsetzungen getrof-
fen sind, gelten die sonstigen im rechtskriftigen Bebauungsplan ,Breitloh II“ vom 24. Juni
1980 getroffenen Festsetzungen und sonstige Bindungen, die fiir diesen Anderungsbereich
ubernommen werden.

Bodenordnende MaB3nahmen sind nicht erforderlich, da die Gemeinde Wimsheim Grundstiicks-
eigentiimerin ist. Die Bildung des neuen Grundstiickes erfolgt iiber das MeBbriefverfahren.

Zusétzliche Kosten fiir ErschlieBungsmaBnahmen entstehen der Gemeinde durch die geplante
Bebauungsplaninderung nicht, mit Ausnahme der HausanschluBkosten fiir Wasser und Kanal
im offentlichen Bereich.

Wimsheim, den 19. November 2002 / 28. Januar 2003
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