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Gemeinde Wimsheim

s

Landkreis ............... Enzkreis

Auf Grund der §§ 1, 2 und 8—10 des Bundeshaugesetzes (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. August 1976
(BGBL. 1 S. 2256), §§ 111 und 112 der Landesbauordnung filr Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 20. 6. 1972 (Ges.BI.
S. 351) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wilrttemberg (GO) in der Fassung vom 22. Dezember 1975

(Ges.Bl. 1976 S. 1) in der zuletzt gesinderten Fassung hat der Gemeinderat am 24, 6.1 280 den Bebauungsplan

..............................................................................................................................................................................................................

§1

Réumlicher Geltungshereich des Bebauungsplanes

Der riumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung im Plan (§ 2 Nr. D).

§2
Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:

KxEthexsichdopler »
| 9) Plan gefertigt vom Ingenieurbiiro Ruff u. Weller vom 26.2.1980

| 2) Bebauungsvorschriften

|

! 4pxSmeabEotdrnex xueod xoprerschrtitienn

| 8 Begriindung. vom. 264241980 . ...




/)

§3
Ordnungswidrigkeiten

y Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer den auf Grund von § 111 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Sat-

zung zuwiderhandelt.

§ 4

Inkrafttreten

Dirse Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Ort, Datum
-

Wimsheim, den 24, Juni 1980

vom

Genehmigung wurde am

durch

. et sffentlich bekanntgemacht.

¢ Der Bebauungsplan ist damit am
in Kraft getreten.

GENEHMIGT

....................................................................................... gsmas 5 ¢ BLauG LV mit § 2 Ads. 2
o pam Zifi. 1, 2. VO der Landesrégierung-zur
Ourchitihrung des oauG
Pforzheim, den 25. 1. 80
camt Enzkreis

(Unterschrift)
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BEBAUUNGSPLAN " BREITLOH IT ", GEMEINDE WIMSHEIM, ENZKREIS
\

I. Allgemeines

Das Bebauungsplangebiet liegt im Situden der Gemeinde zwischen
dem genehmigten Gewerbegebiet Breitloh I und dem Gemeindever-
bindungsweg Tiefenbronn-Wimsheim. Es grenzt an die L 1175. )
Das Bebauungsplangebiet ist im giltigen Fldchennutzungsplan
als Gewerbegebiet ausgewiesen.

Durch die Aufstellung des Bebauungplanes will die Gemeinde
Wimsheim erreichen, dafl das einheimische Gewerbe mit Baugrund
bedient werden kann. Insbesondere soll die Mdglichkeit ge-
schaffen werden, daB beengt liegende Gewerbebetriebe im alten
Ortsteil umgesiedelt werden koénnen. Dies wird besonders beim
Ausbau der Ortsdurchfahrt notwendig.

Das Bebauungsplangebiet umfafBt ca. 7,7 ha. Davon k&nnen 4,9 ha
als Bauplatze flir Gewerbebetriebe zur Verfligung gestellt wer-
den. Die Anlage des Planes ermdglicht cs, sowohl grofe als
auch kleine Parzellen zu bilden. Ein Teil der Parzellen, ins-
besondere der ehemalige Sportplatz, befindet sich im Besitz
der Gemeinde.

Die VerkehrserschlieBung erfolgt von der L 1175 her am Knoten-
punkt AnschluB Tiefenbronner StraBle (K 496). Dieser AnschluB-
knoten wird im Zuge des Ausbaues der LandstraBe ordnungsgeméiB
vom StraBenbauamt angelegt. Vom Gemeindeverbindungsweg aus
erfolgt die Verteilung in das Gewerbegebiet. Gleichzeitig

wird damit der AnschluB des Gewerbegebietes Breitloh I sicher-
gestellt.

Bei der Planung wurde bericksichtigt, daB zwischen der Land-
strafe und dem Baugebiect ein 30 m breiter Waldstreifen erhal-
ten bleibt. Beim Ausbau der Landstrafe muB flr das Sichtdrei-
eck ein kleiner Teil des Waldstreifen entfernt werden. Die
Méglichkeit einer ergdnzenden Grlnanlage hinter dem Sicht-
dreieck im AnschluBl an den Waldstreifen wurde geschaffen.

Neben dem Tiefenbronner Weg wird eine Verkehrsgrinfldche
freigehalten, damit einc spdtere Anderung der Zufahrt dann
méglich ist, wenn der Verkehrsfluf dies erfordern sollte.

In den Teilgebieten 1 wurde eine Ausnutzung der Grundfléche
von 80 % zugelassen. Dieser Wert ist wegen den erforderlichen
Grenzabstidnden nur erreichbar, wenn grofle Parzellen gebildet
werden.

In den Teilgebieten 1 wird eine Dachneigung vom Flachdach
bis zu 15° zugelassen. Der Ubergang zur Wohnbebauung erfolgt
iiber das Teilgebiet 2 mit einer Dachneigung von 15 - 30°,
die beide bercits in diesem Gebiet ausgefihrt sind.
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IT. Bodenordnende Mafinahmen )

Um bebaubare Grundstiicke zu erhalten, ist eine Umlegqgung not-
wendig. Das vorgeschene Umlegungsgebiet umfaBt das gesamte
Bebauungsplangebiet. Da aber ein Teil der Grundsticke im Be-
5itz der Gemeinde ist, kann die Umlegung auch abschnittswei-
se erfolgen.

ITI. ErschlieBung

Die VerkehrserschlieBung erfolgt von der L 1175 aus. Im Bau-
gebiet wurden die Strafenbreiten laut GemeinderatsbeschluB
auf 6 m Fahrbahn, 1,50 m Gehweg und 0,50 m Sicherheitsstrei-
fen festgelegt. AuBerdem werden entlang dem Wald und neben
dem Feuerldéschbehdlter Parkfldchen fir ca. 90 Fahrzeuge an-
gelegt. Der AnschluB Steig und der Tiefenbronner Weg werden
schmaler ausgefihrt, damit die Verkehrsfiihrung nicht zur al-
ten OrtsstraBe durch das Wohngebiet hinzielt. Flr beide
StrafBen bietet sich eine Einbahnregelung an. ‘

Das Abwasser wird liber Kanédle in den &6ffentlichen Straflen
zur Steig abgeleitet. Das Einzugsgebiet wurde bereits im
Allgemeinen Kanalplan berticksichtigt, ebenso bei der Berech-
nung des Regenlberlaufbeckens. Der Abwasserkanal in der
Steig wurde bereits neu verlegt.

Die Wasserversorgung fir das Baugebiet Breitloh I ermdéglicht
auch den Anschluf des Baugebietes Breitloh II. In der Steig
wurden bereits ausreichend dimensionierte Leitungen verlegt.
Eine Drucksteigerungsanlage fir die Gemeinde Wimsheim ist
von der Vedewa in Planung genommen worden. Der bestehende
Feuerldschbehdlter kann im Brandfall die Ldoschwasserversor-
gung sicherstellen.
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IV. Kosten

Der Gemeinde entstehen voraussichtl
die bendtigten Fldchen durch den Fl
gung gedeckt sind.

Die ausstehenden folgenden Kosten,
Fldchen der 6ffentlichen Einrichtun
die durch die Realisierung des Beba
Plangebietes entstehen, sind in der
nicht enthalten.

1. Umfang des ErschlieBungsaufwand
(§ 128 i.v. mit § 40 BBauG) fur

1.1 die erstmalige Herstellung der

ich folgende Kosten, wobei
dchenabzug bei der Umle-

die Kosten fuUr anteilige
g und ErschliefBungskosten,

uungsplanes auBBerhalb des
folgenden Aufstellung

es

Er-

schliessungsanlagen einschl. Ein-

richtung fudr ihre Entwdsserung
ihre Beleuchtung

2. Kosten, die nicht zum Frschlies
sungsaufwand gehdéren
(5 128 (3) BBauG)

2.1 Kanalkosten (§ 127 (4) BBauG)

2.2 Kosten der Wasserversorgungsanl
(§ 127 (4) BBauG)

insg

Aufgestel

und
DM 950.000, --

DM 850.000, --

agen
DM 250.000,--

esamt DM 2.050.000,--

1t:

Friolzheim, den 26. Februar 1980

Ingenieurbiro

Dipl.~-Ing
Dipl.-Ing
Talstralfe

7251 Frio
Tel. 0704

. A. Ruff +
. P. Weller
5

lzheim
4/5061
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