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B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 74 Abs. 7 LBO)

B1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

B1.1 Dachgestaltung

Dachform/-neigung
Zulassig sind Dachformen und Dachneigungen entsprechend Planeinschrieb.

Ausnahmen bezuglich der Dachneigung und —form sind zuldssig:

- flr untergeordnete Dacher, untergeordnete Bauteile, Vordacher und Dacher
von Vorbauten etc..

Dachdeckung
Vgl. Ziffer A6.2 ,Dachbegrinung®

Solaranlagen / Photovoltaik
Solarkollektoren und Photovoltaikmodule sind zulassig (vgl. Ziffer A2.2).

B2 Werbeanlagen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Je Grundstiick sind maximal zwei freistehende Werbeanlagen in Form von Stelen
sowie maximal 3 freistehende Werbeanlagen in Form von Fahnenmasten zulassig.
Der Abstand dieser Anlagen von den auBeren Fahrbahnrandern der KreisstraBe
4565 (Tiefenbronner StraBe) muss mindestens 15 m betragen.

Die Hohe der freistehenden Werbeanlagen in Form von Stelen darf 5 m und die
Werbeflache je Anlage 8 m? nicht (iberschreiten.

Werbeanlagen an Gebauden sind nur in Form von Schriftzigen und firmeneige-
nen Logos zuldssig. Sie dirfen in der Héhe nicht Uber die Attika der jeweiligen
Fassadenseite hinaus ragen. Je Fassadenseite ist maximal eine Werbeanlage in
Form eines (1) Schriftzugs und in Form eines (1) Firmenlogos zuléssig.

Zulassig sind Schriftzige aus Einzelbuchstaben bis zu einer Buchstabenhdhe von
max. 2,0 m.

Die Lange des einzelnen Werbeschriftzuges darf 1/5 der Lange der Fassadensei-
te, jedoch nicht mehr als 10,0 m, betragen.

Die Werbeflache des Firmenlogos darf 4 m2 nicht GUberschreiten.

Werbeanlagen drfen nicht blendend und nicht mit wechselnden Farben ausge-
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fahrt werden.

Im Plangebiet sind unzulassig:
~ Booster (Lichtwerbung am Himmel).

B3 Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der
unbebauten Flachen und Gestaltung und Héhe von

Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

B3.1 Einfriedungen
Einfriedungen entlang von Grundstucksseiten, die an &ffentliche Verkehrsflachen
angrenzen, sind 0,50 m von der Hinterkante Bordstein zuriickzusetzen und als

blickoffenen Zaune, bis zu einer maximalen Héhe von 1,50 m zuléssig.

Einfriedungen zur Abgrenzung der Grundstlcke untereinander sind in Form eines
blickoffenen Zauns bis zu einer Héhe von max. 2,50 m zul&ssig.
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HINWEISE

Archaologische Bodendenkmale
(§ 20 DSchG i.V.m. § 27 DSchG)

Sollten bei der Durchfihrung vorgesehener Erdarbeiten archéologische Funde
oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemaBl § 20 DSchG umgehend einer
Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archdologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber,
Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf
des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten,
sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkilrzung der Frist einverstan-
den ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewie-
sen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumin-
dest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiinrende Baufirmen
sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Bodenschutz
(§ 1a Abs. 1 BauGB und § 10 Nr. 3 LBO)

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetz-
tes (BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV) wird
hingewiesen.

Bei der Planung und Ausfihrung von BaumaBnahmen und anderen Verdnderun-
gen der Erdoberflache ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit
dem Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare MaB
zu beschranken.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen.
Uberschiissiger Bodenaushub ist zu vermeiden.

Aus bereits vorhandenen Bodenuntersuchungen ist bekannt, dass im Bereich des
Gewerbegebietes mit geogenen Belastungen durch Schwermetalle zu rechnen
ist. Dies ist bei der Entsorgung von uberschissigem Erdaushub zu beachten.
Soweit moglich, ist anfallender Bodenaushub auf den Grundstiicken wiederzu-
verwerten.

Grundwasserschutz

Das Gewerbegebiet liegt in der weiteren Schutzzone Ill B des rechtskraftig festge-
setzten Wasserschutzgebiet ,,Quelle und Tiefbrunnen Lerchenhof” des Zweckver-

bandes Friolzheim-Wimsheim. Geothermische Bohrungen sind im Gewerbegebiet
nicht erlaubnisfahig, da sie in den genutzten Grundwasserleiter eingreifen wirden.
Die entsprechende Rechtsverordnung ist einzuhalten.

Altlasten- und Bodenschutzkataster
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen derzeit keine Eintrage im Altlas-
ten- oder Bodenschutzkataster des Landratsamtes Enzkreis vor. Aus bereits vor-
handenen Bodenuntersuchungen ist bekannt, dass im Bereich des Gewerbege-
bietes mit geogenen Belastungen durch Schwermetalle zu rechnen ist.

Geotechnik

Im Plangebiet stehen unter quartaren Deckschichten unterschiedlicher Méchtig-
keit vermutlich die Schichten des Oberen Buntsandsteins an, die bereichsweise
von tonig-mergeligen Schichten des Unteren Muschelkalks Gberlagert werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Griindunghorizonts, zum Grundwasser, Baugrubensiche-
rung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaB DIN EN 1997-2
bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurblro empfohlen.

Auf das im Auftrag der Gemeinde zum BP ,Breitloh-West* i.K.g. am 15.12.2000
erstellte Hydrogeologische Gutachten ,Untersuchungsbericht 1701 zur Versicke-
rung von Niederschlagswasser im ErschlieBungsgebiet ,Breitioh-West in Wims-
heim“, Biro f. Ingenieurgeologie Schmitt, Vaihingen/Enz RoBwaag v.2.5.2000,
wird verwiesen. Dieses hat ergeben, dass die gegebene Struktur in fast dem ge-
samten Planungsgebiet der Festsetzung der Komplettversickerung der Regen-
wasser entgegensteht. Insofern kann eine Riuckhaltung oder Versickerung die Be-
seitigung der Dachflachenwasser nur unterstitzten aber nicht ersetzen.

Anbauverbotszone
(§ 22 Abs. 1 StrG)

Innerhalb der im Plan nachrichtlich GUbernommenen Anbauverbotszone nach § 22
Abs. 1 StrG sind Nebenanlagen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 19 BauGB
i.V.m. §§ 14 und 23 Abs. 5 BauNVO, in Form von Gebauden unzulassig, bzw. be-
dirfen im Einzelfall einer Ausnahme vom Anbauverbot. Innerhalb der im Plan
nachrichtlich bernommenen Anbauverbotszone (§ 22 Abs. 1 StrG) sind ebenso,
Uberdachte Stellplatze und Garagen unzulédssig, bzw. bedurfen im Einzelfall einer
Ausnahme vom Anbauverbot.

Versorgungsleitungen, Verteileranlagen
{§ 126 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Die Gemeinde ist gem. § 126 Abs. 1 BauGB berechtigt, auf Anliegergrundsticken
StraBenbeleuchtungsmasten und gem. § 14 BauNVO ausnahmsweise Verteiler-
kasten und Fernmeldeanlagen zu erstellen bzw. erstellen zu lassen.

Nutzung der Solarenergie
Solaranlagen sind im Plangebiet allgemein zu empfehlen.
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D VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat 21.04.2015
§ 2 Abs. 1 BauGB

Ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 30.04.2015
§ 2 Abs. 1 BauGB

Auslegungsbeschluss des Planentwurfes durch den Gemeinderat 23.06.2015
Ortsiibliche Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung 26.06.2015
§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 u. § 3 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung des Planentwurfs 06.07.2015
§ 13a Abs. 2Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 u. § 3 Abs. 2 BauGB - 10.08.2015

Einholung von Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Trager  29.06.2015
offentlicher Belange zum Planentwurf und Benachrichtigung von -10.08.2015
der offentlichen Auslegung

§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 u. § 4 Abs. 2 BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2
BauGB

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes 29.09.2015
§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. §4 GemO/BW

Satzungsbeschluss der Ortlichen Bauvorschriften 29.09.2015
§ 74 Abs. 1 und 7 LBO mit §9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §4 GemO/BW

Hiermit wird bestatigt, dass dieser Textteil (Planungsrechtliche Festsetzungen
und &rtliche Bauvorschriften) dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats ent-
spricht (Ausfertigung).

F

WimsHeim, den/ 30.09.2015
Mario Weisbrich )

Blrgermeister L %

Inkrafttreten des Bebauungsplanes 02.10.2015
durch ortstibliche Bekanntmachung

§ 10 Abs. 3 BauGB

Inkrafttreten der Ortlichen Bauvorschriften 02.10.2015

durch ortsubliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB
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E

ANHANG

Pflanzliste

Zur Anwendung sollten die nachfolgend aufgeflhrten heimischen oder standort-

gerechten Gehdlzarten kommen.
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Bidume Acer campestre Feld-Ahorn 10-15
Acer campestre ‘Elsreijk’ Feld-Ahorn 8-10 X
Acer platanoides Spitz-Ahorn 20-30 X
Acer platanoides ‘Columnare’ Spitz-Ahorn 10-20 X
Acer platanoides ‘Olmstedt’ Spitz-Ahorn 10-20 X
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 20-30 X
Alnus glutinosa Schwarz-Erle 10-20
Carpinus betulus Hainbuche 156-20
Carpinus betulus ‘Fastigiata’ Séaulen-Hainbuche 15-20 X
Fagus sylvatica Rot-Buche 20-30
Fraxinus excelsior Esche 20-30
Fraxinus excelsior ‘Diversifolia’ Esche -20 X
Fraxinus excelsior ‘Atlas’ Esche -20 X
Fraxinus excelsior ‘Westh.Glorie’ | Esche -20 X
Plantanus acerifolia Platane 20-30 X
Prunus avium Vogel-Kirsche 10-25
Quercus petraea Trauben-Eiche 20-30 X
Quercus robur Stiel-Eiche 20-30 X
Sorbus aria Mehibeere 10-15
Sorbus torminalis Elsbeere 10-15
Tilia cordata Winter-Linde 20-25
Tilia cordata ‘Greenspire’ Stadt-Linde 15-20 X
Tilia cordata ‘Rancho’ Kleinbl. Winter-Linde -20 X
Tilia platyphylios Sommer-Linde 20-30
Obstbaumhochstdamme in Arten und Sorten sowie Wil-
dobstsorten
Straucher | Cornus sanguinea Roter Hartriegel -

Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Salix cinerea

Haselnu®

Zweigriffl. Weilldorn
Eingriffliger WeilRdorn
Pfaffenhitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn
Hunds-Rose
Wein-Rose
Grau-Weide

1 i )

O)—\—kMNNTtNNNNM
ONWOAWROAODODOGTIOIOOM
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Salix purpurea Purpur-Weide 2-4
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 2-7
Sambucus racemosa Trauben-Holunder 2-5
Viburnum lantana Wolliger Schneeball 3-5
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball 3-5
Quellen:

Gebietsheimische Gehdlze in Baden-Warttemberg, LfU, Karlsruhe 2002
StraBenbaumliste der Gartenamtsleiter Stand 2012
Potentielle natlrliche Vegetation und naturraumliche Einheiten, LfU, 1992
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1 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom
20.11.2014 (BGBI. | S. 1748).

o Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

s Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanzV) vom 18.12.1990
(BGBIL.1991 | S. 58), gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. I S. 1509).

2 Rechtsgrundiage der Ortlichen Bauvorschriften

¢ Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. S. 357) zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom
11.11.2014 (GBI. S. 501)

3 Anhang zum Bebauungsplan

o Pflanzliste

4 Anlagen des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvor-
schriften

¢ Begrundung vom 29.09.2015

o  Artenschutzrechtliche Ubersichtsbegehung zum Bebauungsplan ,4. Ande-
rung Breitloh-West*, Gemeinde Wimsheim, Enzkreis, Baden Wirttemberg,
Peter End, Filderstadt, Juni 2015

5 Geltungsbereich

Der genaue raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil
zum Bebauungsplan.

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie
friihere baupolizeiliche Vorschriften treten auBBer Kraft.
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A1

Al.1

A2

A2.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb — Nutzungsschablone sind festgesetzt:

GE - Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVvO)

Zulassig sind (§ 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO):

- Gewerbebetriebe aller Art soweit diese nicht nachfolgend unter den unzulas-
sigen Nutzungen aufgefiuhrt werden,

~  Lagerhéuser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
— Geschéfts-, Bdro- und Verwaltungsgebéaude,
— Anlagen fur sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind (§ 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4, 5 u. 9 BauNVO)
-~ Einzelhandelsbetriebe,
— Tankstellen,

- Bordelle sowie sonstige Betriebe und Einrichtungen bei denen die Ausibung
sexueller Handlungen betriebliches Wesensmerkmal ist.

Nicht zulassig im Sinne des § 8 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO sind:

- Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
Uber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
-~ Vergnigungsstatien.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb-Nutzungsschablone sind festgesetzt:
—~  QObergrenze der Grundflachenzahl,
—  Hohe der baulichen Anlagen: maximal zulassige Geb&udehdhe (GH max.).

Obergrenze der Grundflachenzahl

Geman Planeinschrieb-Nutzungsschablone ist die Grundflachenzahl als maximal
zulassige Grundflachenzahl festgesetzt.

Baldauf Architekien und Stadiplaner GmbH | Geschaftsflihrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stuttgart Seite 3 von 15



Gemeinde Wimsheim TEXTTEIL

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften 4. Anderung Gewerbegebiet , Breitloh-West*

A2.2

A3

A4

A4

Hoéhe der baulichen Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlage bemisst sich nach der maximal zulassigen Ge-
baudehdéhe (GH max.) entsprechend den Planeinschrieben.

Die Héhe der Gebaude mit Flachdachern wird zwischen der festgesetzten Be-
zugshoéhe (BZH) und der Oberkante Attika gemessen.

Die Bezugshdhe (BZH) ist die StraBenhdhe, die sich in der Mitte der Gebaude-
fassade des jeweiligen Vorhabens ergibt, wenn die im Bebauungsplan eingetra-
genen StraBenhohen als Hohe des Endausbaus betrachtet werden.

Die festgesetzte maximale Gebaudehohe kann auf max. 20 % der jeweiligen Ge-
baudegrundflache fir technisch bedingte Aufbauten (z.B. Zu- und Ablufteinrich-
tungen, Aufzugsanlagen, AuBeneinheiten von Luft-Wasser-Warmepumpen) um
max. 5,0 m Uberschritten werden. Die technischen Aufbauten sind von der Ge-
baudekante (Attika) mindestens 5,0 m zurlick zu versetzen.

Die festgesetzte maximal zuldssige Gebaudehdhe kann mit Solaranlagen und
Photovoltaikmodulen um max. 1,50 m Uberschritten werden (flachenmaBig keine
Beschrankung).

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb - Nutzungsschablone wird festgesetzt:

a: abweichende Bauweise: im Sinne der offenen Bauweise, jedoch ohne Lan-
genbeschrankung.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Gberbaubaren und die nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen sind im zeich-
nerischen Teil des Bebauungsplans durch Baugrenzen festgesetzt.

Offene Stellplatze, Garagen und iberdachte Stellplatze (Car-

ports)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Offene Steliplatze sind innerhalb und auBerhalb der Uberbaubaren Grundstucks-
flache zulassig.

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig und
nur soweit der Abstand der Garagen / Carports zur 6ffentlichen Verkehrsflache
mindestens 5,00 m betragt. (Uberdachte Stellplitze (Carports) sind entsprechend
LBO als Garagen zu behandeln.)
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A4.2

A5

A5.1

A6

A6.1

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 19 BauGB i.V.m. § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Soweit es sich um Gebaude handelt, sind untergeordnete Nebenanlagen und Ein-
richtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstlicksflachen nicht zulassig. Ausgenommen hiervon sind Mulleinhausun-
gen, Trafostationen und Uberdachte Fahrradabstellplatze. Diese sind auch auBer-
halb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung und Anschluss anderer Flachen

an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 11 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (Zu- und Abfahrtsverbot)
Bereiche, in denen von der offentlichen Verkehrsflache nicht auf die angrenzen-
den Flachen zu-, bzw. abgefahren werden darf, sind im Plan festgesetzt.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Beseitigung von Niederschlagswasser / modifiziertes Mischsys-

tem

Im Plangebiet ist eine nach Schmutzwasser sowie eine nach verschmutztem und
unverschmutztem Regenwasser getrennte Abwasserbeseitigung einzurichten. Es
darf nur unverschmutztes Oberflichenwasser (z.B. Dachflachenwasser, Oberfla-
chenwasser Pkw-Stellplatzflichen) in den Regenwasserkanal eingeleitet werden.
Hausliche und gewerbliche Abwasser sowie ggf. verschmutztes Oberflachenwas-
ser aus StraBen- und Hofflachen mit Warenumschlag (Ladezonen) sind an den
Mischwasserkanal anzuschlieen.

Eine Retention des Niederschlagswassers muss durch geeignete MaBnahmen (z.
B. Dachbegriinung, Zisternen, Mulden-Rigolensystem) gewabhrleistet werden.

Materialien mit Niederschlagswasserkontakt

Dacheindeckungen, sowie Kehlbleche, Randanschlisse, Dachrinnen, Fallrohre
und ahnliche der Verwitterung ausgesetzten Teile der Gebaudehdlle aus Zink,
Blei, Kupfer, deren Legierungen und anderen Materialien, bei denen durch Aus-
waschungen Schadstoffe in den Untergrund gelangen kénnen, sind nicht zulas-

sig.
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften 4. Anderung Gewerbegebiet ,Breitloh-West"

A6.2

A6.3

A6.4

A6.5

A7

Dachbegriunung / Solaranlagen / Photovoltaik

Dacher mit einer Dachneigung von 0° - 10° sind mit Ausnahme von Terrassen,
Glasdéachern, Oberlichtern und technischen Aufbauten auf einer kulturfahigen
Substratschicht von mindestens 8 cm durch Ansaat von artenreichen Krautermi-
schungen dauerhaft extensiv zu begranen. Eine intensive Begriinung ist ebenfalls
zuldssig.

Oberflachenbelag Stellplatze / Hofflachen

Offene PKW-Stellplatze und Hofflachen die nicht dem LKW-Verkehr dienen, sind
mit wasserdurchldssigen Materialien (z.B. Schotterrasen, Rasenpflaster, Sicker-
pflaster, in Sand verlegtes Pflaster etc.) zu erstellen.

AuBenbeleuchtung

FUr die AuBenbeleuchtung sind energiesparende und insektenfreundliche Lam-
pen, wie z.B. Natriumdampf-Hochdrucklampen oder LED-Lampen, zu verwenden.

Festlegung von Rodungszeiten (VermeidungsmaBnahme)

Eine Rodung der vorhandenen Gehdlze ist nur im Zeitraum von Oktober bis ein-
schlieBlich Februar zulassig.

Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor sol-
chen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Min-
derung solcher Einwirkungen zu treffenden bauli-

chen und sonstigen technischen Vorkehrungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Passiver Schallschutz

Fur die Errichtung und Anderung von Gebéauden sind die AuBenbauteile der Auf-
enthaltsrdume mindestens gemaB den Anforderungen der in der Planzeichnung
far die jeweiligen Fassaden angefuhrten La&rmpegelbereiche IV bzw. V nach der
DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau -Anforderungen und Nachweise" vom No-
vember 1989 auszubilden.

Die erforderlichen SchalldammmaBe sind in Abhangigkeit von der Raumnut-
zungsart und RaumgroBe im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109
"Schallschutz im Hochbau -Anforderungen und Nachweise" vom November 1989
nachzuweisen.
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A8

A8.1

A8.2

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen
und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-

gen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Pflanzbindung

Pflanzbindung 1 (pb 1) - Einzelbdume

Die mit Pflanzbindung belegten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Insbesondere wahrend der Bauphase sind die Baume durch geeignete
MaBnahmen vor mechanischen Beeintrachtigungen zu schitzen. Der Wurzel-
raum der Baume ist vor Befahrung zu sichern. Abgangige Baume sind gleichwer-
tig zu ersetzen.

Pflanzzwang

Die als Pflanzzwénge festgesetzten MaBnahmen sind fachgerecht herzustellen
und dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Zur Verwen-
dung kommende Pflanzen und Materialien mussen den entsprechenden Quali-
tatsnormen entsprechen und fachgerecht eingebaut werden.

Pflanzzwang 1 (pz1) - Begriinung von Stellplatzen

Stellplatzanlagen sind so zu begrinen, indem fur jeweils 5 PKW-Stellplatze ein
mittel- bis groBkroniger Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 16
cm (gemessen in 1,00 m Héhe), zu pflanzen ist (Pflanzenarten entsprechend
Pflanzliste im Anhang).

Pflanzzwang 2 (pz2) - Begriinung entlang der Maybachstraf3e

Entlang der MaybachstraBe sind die Bereiche der Baugrundstlcke, die nicht als
Zufahrten oder Zugange genutzt werden, bis zu einer Tiefe von 3,00 m verkehrs-
flachenparallel mit Bodendeckern, Stauden und Laubstrauchern zu bepflanzen.
Pro angefangene 15 m Grenzlange (Grinstreifen- + Zufahrts- oder Zugangsbrei-
te) ist erganzend ein hochstammiger standortheimischer Laubbaum geman der
Pflanzliste (s. Anhang) zu pflanzen. Der Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflan-
zung hat mindestens 16 cm zu betragen (gemessen in 1,00 m Hohe).

Pflanzzwang 3 (pz3) - Begriinung der privaten Grundstiicksflache

Mindestens 20 % der privaten Grundstucksflache ist als Grinflache gértnerisch
anzulegen und zu unterhalten.
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Gemeinde Wimsheim BEGRUNDUNG
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften 4. Anderung Gewerbegebiet ,Breitioh-West*

1 Erfordernis der Planaufstellung

Die Firma Altatec GmbH beabsichtigt ihren Standort im Gewerbegebiet ,Breitioh-
West“ zu erweitern. Das derzeitige Firmenareal erstreckt sich zwischen der K4565
im Norden, der L1175 im Osten und der MaybachstraBe im Suden und Westen.
Das geplante Burogebaude ist flr den Bereich westlich der MaybachstraBe vor-
gesehen. Fir den Bereich existiert der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Breit-
loh-West" mit der 1., 2. und 3. Anderung. Die Festsetzung zur Uberbaubaren
Grundstiicksflache berlicksichtigte den zur damaligen Planaufstellung erforderli-
chen Waldabstand von 30 m zu der westlich angrenzenden Waldflache. Dies steht
der Realisierung des Bauvorhabens der Firma Altatec GmbH entgegen. Zudem ist
auch die Uberbaubarkeit der weiteren Grundstiicke westlich der MaybachstraBe
aufgrund dessen nicht optimal.

Zwischenzeitlich wurde durch den Bebauungsplan ,Breitloh-West 1I“ Baupla-
nungsrecht fur die westlich angrenzende Flache geschaffen. Aufgrund dessen er-
Gbrigt sich nun die Einhaltung des Waldabstands und die uberbaubare Grund-
sticksflache kann groBzigiger dimensioniert werden.

Die Gemeinde Wimsheim méchte das Bauvorhaben unterstiitzen, da der bereits
ansassigen Firma eine Entwicklungsméglichkeit gegeben werden soll. Weiterge-
hend sollen Uber das Grundstick hinaus im gesamten Bereich westlich der May-
bachstraBe die planungsrechtlichen Festsetzungen aufgrund der veréanderten
Ausgangslage geandert werden. Insbesondere die Festsetzungen zur Gberbauba-
ren Grundstlcksflache und zum MaB der baulichen Nutzung sollen geandert wer-
den.

Die Gemeinde Wimsheim hat daher am 21.04.2015 beschlossen, den Bebau-
ungsplan 4. Anderung Gewerbegebiet ,Breitloh-West" aufzustellen. Das Plange-
biet hat insgesamt eine GroBe von ca. 1,48 ha und gliedert sich in den Teilbereich
A (Flache ca. 1,18 ha) und Teilbereich B (Flache ca. 0,3 ha).

2 Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a
BauGB

Das Plangebiet befindet sich in der Ortslage der Gemeinde Wimsheim innerhalb
des Gewerbegebiets ,Breitloh-West“. Durch die K4565, die L1175 sowie die May-
bachstraBe ist die ortliche wie auch die Uberértliche verkehrliche Anbindung ge-
geben. Das Gelénde wurde bisher fur Betriebsgebaude, Parkierungsflachen und
als Wiesenflachen genutzt.

Durch das vorliegende Bebauungsplanverfahren 4. Anderung Gewebegebiet
,Breitloh-West“ werden Flachen die bereits innerhalb der Abgrenzung eines be-
stehenden rechtsverbindlichen Bebauungsplanes liegen und weitgehend bereits
bebaut sind, neu Uberplant. Da es sich bei der MaBnahme um die Anderung einer
bereits Uberplanten, z. T. auch bereits bebauten innerdrtlichen Flache und um ei-
ne MaBnahme einer Nachverdichtung einer innerdrtlichen Flache handelt und

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Geschéfisflhrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stuttgart Seite 2 von 20



Gemeinde Wimsheim BEGRUNDUNG
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften 4. Anderung Gewerbegebiet , Breitloh-West"

damit um eine MaBnahme der Innenentwicklung, ist vorgesehen, den Bebau-
ungsplan als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung” geméas § 13a BauGB im be-
schleunigten Verfahren aufzustellen.

Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung kann im beschleunigten Verfahren nur
aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne § 19 Abs. 2
BauNVO oder eine GroBe der Grundflache festgesetzt ist von insgesamt weniger
als 20 000 Quadratmetern (§ 13 a Abs. 1 Satz 2 BauGB). Der Bebauungsplan hat
eine GroBe von ca. 1,48 ha. Die Uberbaubare Grundsticksflache liegt bei ca.
12.000 m? Damit liegt die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauN-
VO bei weit weniger als 20.000 m2 und damit unterhalb des Schwellenwertes, der
eine Uberschlagige Prufung unter Berlcksichtigung der in Anlage 2 des BauGB
genannten Kriterien erforderlich macht.

Des Weiteren ist bei einem Bebauungsplan der innenentwicklung nach § 13a
BauGB das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen, wenn durch den Bebau-
ungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begrundet wird, die einer Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen (§ 13a
Abs. 1 Satz 4 BauGB). GemaB § 17 UVPG ist bei der Aufstellung eines Bebau-
ungsplans zu prifen, ob eine Umweltvertraglichkeitsprifung einschlieBlich der
Vorprifung des Einzelfalls durchgeflhrt werden muss.

Dies ist im vorliegenden Fall nicht notwendig, da durch den Bebauungsplan keine
Vorhaben begriindet werden, die einer Pflicht zur Durchflhrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach UVPG oder nach Landesrecht unterliegen und die jewei-
ligen Prifwerte nicht Gberschritten werden.

Auch liegen keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB genannten Schutzguter (die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutz-
gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) vor. Entsprechende Schutz-
gebiete befinden sich in ausreichender Entfernung.

Das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB kann daher angewandt werden.
Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 2 und 3 BauGB entsprechend. GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB kann von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
und dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen werden.

GleichermaBen kann im Zuge des beschleunigten Verfahrens geméas § 13a Abs. 2
Nr. 1 BauGB i.V.m § 13 Abs. 3 BauGB verzichtet werden auf die Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar
sind, von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB sowie auf
das Monitoring nach § 4c BauGB.

Ebenso muss im Zuge des beschleunigten Verfahrens gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4
BauGB auch die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB
nicht beachtet werden. Der Gesetzgeber definiert unter § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB
solche Eingriffe als Eingriffe, die vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig waren (gemaB § 1a Abs. 3 BauGB). Damit ist die Bilanzierung und Durch-
fihrung eines Ausgleiches nicht erforderlich. Eine Bertcksichtigung der Umwelt-
belange findet dennoch statt (siehe Kapitel 8).
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften 4. Anderung Gewerbegebiet , Breitioh-West*

3 Einfiigung in bestehende Rechtsverhiltnisse
Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan des GVV Heckengau vom 24.07.2012
(genehmigt 31.10.2012) ist die Flache als gewerbliche Bauflache dargestelit. Die
Entwicklung des Plangebiets aus dem Flachennutzungsplan gemaB § 8 Abs. 2
BauGB ist damit gegeben.

=== Abgrenzung BP 4. And

Tl RE; W -

erung Gewerb

.

iet ,Breitloh-West*

%
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Abbildung 1: Auszug aus der Fortschreibung Flachennutzungsplan 2025, GVV Hecken-
gau vom 24.07.2012, genehmigt 31.10.2012
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Rechtsverbindliche Bebauungsplédne

= == = Abgrenzung BP 4. Anderung Gewerbegebiet ,Breitioh-West*

Bebauungsplan Gewerbegebiet
"Breitloh-West" i.K.g.
15.12.2000

Bebauungsplan "Breitloh-West II" i.K.g.

25.03.2014
Teilbereich B
1. Anderung des Bebauungsplanes
. Gewerbegebiet “Breitloh-West"
i.K.g. 28.04.2006
/N

2. /3. Anderung \les Bebauungsplanes Ge-
werbegebiet “Breitloh-West"
i.K.g. 14.03.2008 / 06.02.2009

Abbildung 2: Ubersicht iiber angrenzende und bestehende rechtsverbindliche Bebau-
ungsplane

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich folgende rechtsverbindliche Be-
bauungsplane:

¢ Bebauungsplan Gewerbegebiet "Breitloh-West" i.K.g. 15.12.2000

1. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet "Breitioh-West* i.K.g.

28.04.2006

o 2. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet "Breitloh-West" i.K.g.
14.03.2008

o 3. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet "Breitioh-West" i.K.g.
06.02.2009

Unmittelbar westlich grenzt der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Breitloh-West
11" i.K.g. 25.03.2014 an.

Mit Rechtskraft des Bebauungsplans 4. Anderung Gewebegebiet , Breitioh-West*
treten die Inhalte der oben aufgefiihrten Bebauungspléne fiir den maBgeblichen
Geltungsbereich auBer Kraft.
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4 Bestand innerhalb und auBerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches

Lage im Siedlungsraum

Die Gemeinde Wimsheim liegt in der Region Nordschwarzwald am 6stlichen Rand
des Enzkreises, inmitten des Heckengaus.

Verkehrstechnisch ist die Gemeinde, dank den nachbarschatftlich gelegenen Au-
tobahnanschlussstellen ,,Heimsheim“ und ,Pforzheim-Sid (Wurmberg)“, bestens
an das Uberregionale Verkehrsnetz (A8 Stuttgart-Karlsruhe) angeschlossen. Des
Weiteren flhren nach Wimsheim im Osten die KreisstraBe K 4568, im Sidwesten
die K 4565 (Tiefenbronner StraBe) und die LandesstraBe L 1175 (Friolzheimer
StraBe). Das Plangebiet selbst liegt am stdlichen Ortsrand, zwischen dem einge-
schrankten Industriegebiet ,Breitioh-West II“ und dem Gewerbegebiet ,Breitloh®
unweit des Kreuzungspunktes der LandesstraBe L 1175 und der KreisstraBe K
4565.

=== Abgrenzung BP ,4. Anderung Breitloh-West* e

Abbildung 3: Lage des Plangebiets, Quelle Luftbild Landesamt fir Geoinformation und
Landentwicklung Ba - WQ, Stand 2009
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Naturraumliche Lagebedingungen

Die alte Ortsrandlage von Wimsheim liegt eingebettet in das noch flache Tal des
Grenzbachs mit seinen Nebentalern. Charakteristisch fir die Lage Uber Mittlerem
und Unterem Muschelkalk sind die groBflachigen Streuobstwiesen, die Wimsheim
umgeben. Bei dem Plangebiet selbst handelt es sich um eine teils bebaute teils
als Wiesenflache genutzte Flache.

Topographie

Das Plangebiet hat im stidwestlichen Bereich auf einer Hohe von ca. 449 m U. NN
seinen hochsten Punkt und fallt nach Nordosten auf eine Hohe von ca. 438 m (.
NN hin ab.

Bestehende Nutzung

innerhalb
Innerhalb des Plangebiets befinden sich mehrere Betriebsgebéude, Firmenpark-
platze sowie Wiesenflachen.

auBerhalb

Im Westen grenzt das bestehende eingeschrénkte Industriegebiet ,Breitloh-West
[1“, mit der im Bau befindlichen Firma C. Hafner, im Suden Wald an. Ostlich grenzt
unmittelbar an das Plangebiet die MaybachstraBe an. Westlich der MaybachstraBe
befindet sich der Firmensitz der Altatec GmbH, der heutige Standort der Firma im
Gewerbegebiet ,Breitloh-West“. Ostlich davon (angrenzend an die L 1175) befin-
det sich das Gewerbegebiet ,Breitioh“. Unmittelbar am Kreisverkehr gelegen be-
findet sich ein Einkaufsmarkt. Im Norden folgen nach der KreisstraBe K 4565 offe-
ne Wiesen und Streuobstwiesen sowie die Ortslage von Wimsheim.

Geltungsbereich
Im Einzelnen umfasst das Plangebiet folgende Flurstlcke, die sich vollstandig in-
nerhalb der Abgrenzung befinden: 4544/2, 4544/5, 4544/7 und 4544/10.

MaBgeblich fiir die Abgrenzung ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplanes.

VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Gebiets erfolgt Gber die bestehende MaybachstraB3e, welche
im Norden an die K 4565 und im Stdosten an die L 1175 anbindet.

Uberdrtlich ist das Plangebiet durch die in der Nachbarschaft befindlichen Auto-
bahnanschlussstellen der BAB 8 (Heimsheim, Pforzheim-Sud / Wurmberg), die L
1175 und die K 4565 sehr gut angebunden.

5 Stadtebauliches Konzept

Stadtebauliche Gesamtsituation

Betrachtet man die gewerblichen Bauflichen der Gemeinde Wimsheim, lasst sich
feststellen, dass in der Gemeinde Wimsheim nur wenige unbebaute Grundstlicke
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vorhanden sind. Im Gewerbegebiet , Breitloh-West* sind lediglich einzelne Fla-
chen noch nicht bebaut. Diese Grundstlicke hat die Firma Altatec GmbH, fir ihre
zukinftige Entwicklung bereits vor geraumer Zeit erstanden. Hierflr wurde im Juni
2007 ein Masterplan (Itten + Brechbuhl AG (2007) Masterplan Altatec Biotechno-
logies Wimsheim) angefertigt, der die zukunftige Entwicklung des Gebietes auf-
zeigt. Die planerischen Vorstellungen sind zwischenzeitlich soweit gediehen, dass
nun die Realisierung / konkrete Umsetzung folgen soll. Das geplante Blirogebau-
de ist fur den Bereich westlich der Maybachstra3e vorgesehen. Hierflr ist eine
Anderung des Bebauungsplanes ,Breitioh-West“ erforderlich.

Eine Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Breitloh-West* aus
dem Jahr 2000 (einschlieBlich 1.-3. Anderung) soll (iber den Bereich des geplan-
ten Bauvorhaben hinaus im gesamten Bereich westlich der MaybachstraBe, die
zwischenzeitlich gednderten Rahmenbedingungen berlicksichtigen. Insbesondere
die planungsrechtlichen Festsetzungen zur Gberbaubaren Grundstlicksflache und
zum MaB der baulichen Nutzung sollen geéndert werden. Die im Plangebiet be-
reits ansassigen Gewebebetriebe erhalten hierdurch ebenfalls die Mdglichkeit ei-
ner baulichen Erweiterung.

Im Zuge des vorliegenden Bebauungsplanes werden die Baufenster (Uberbauba-
re Grundstlcksflache) an den bereits vorhandenen baulichen Bestand sowie die
zwischenzeitlich durch den Bebauungsplan ,Breitloh-West II“ obsolet gewordene
Waldabstandflache im Bereich ,Breitloh-West" angepasst.

Die Gebaudehdhen, die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan mit einer Wand-
héhe von 10 m bei Gebauden mit Flachdachern und einer Firsthéhe = Wandhdhe
+ 4 m = 14 m bei Geb&auden mit geneigten Dachern, festgesetzt ist, wird verein-
heitlich und eine maximal zuléssige Firsthéhe von 14 m und ein zulassiger Dach-
neigungsbereich von 0°-10° vorgesehen. Somit wird nicht nur eine Nachverdich-
tung in der Flache sondern auch ,in der Héhe“ durch die geanderten
Festsetzungen ermoglicht.

Nutzung

Bei der Flache handelt es sich, wie eingangs bereits dargelegt, um ein erschlos-
senes, Uberwiegend bereits bebautes Gewerbegebiet mit den unterschiedlichsten
gewerblichen Nutzungen, welche jedoch nicht durch gerauschintensive Produkti-
onen gepragt sind sowie um eine Wiesenflache bzw. Ruderalflache die nun be-
baut werden soll.

Bebauung

Die Qualitat der Architektur der Erweiterung soll an die bestehenden Gebaude /
Freiflichen des heutigen Standorts der Firma Altatec GmbH angelehnt werden
und hohen &sthetischen Ansprichen genigen. So ist vorgesehen die Gebaude
selbst, aber auch die AuBenbereiche hochwertig zu gestalten.

Der heutige Standort der Firma Altatec GmbH wurde flir beispielhaftes Bauen von
der Architektenkammer Baden-Wiurttemberg (Beispielhaftes Bauen ,Enzkreis und
Pforzheim 2004 - 2011) ausgezeichnet (Quelle: http://www.altatec.de/ Zugriff
21.05.2015).

Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Breitloh-West® und im rechtsverbind-
lichen BP ,Breitloh-West I1* festgesetzte maximal zuléssige Firsthbhe von 14 m
wird durch die vorliegende Bebauungsplanung aufgegriffen.
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Die im vorliegenden Bebauungsplan festgesetzte Dachneigung / Dachform ist an-
gelehnt an den Dachneigungsbereich der bereits bestehenden Gewerbebauten
im Bereich BP ,Breitloh-West“ und damit als Flachdach vorgesehen. Eine Nut-
zung der Dacher flir Solaranlagen wird erméglicht und eine Dachbegrinung ge-
fordert, synonym zum rechtsverbindlichen BP ,Breitloh-West*.

6 ErschlieBung / Technische Infrastruktur

Verkehr
AuBere VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist verkehrstechnisch sehr gut angeschlossen. Es liegt unweit des
Kreuzungspunktes der LandesstraBe L1175 und der KreisstraBe K4565, nahe der
Bundesautobahn A8 (Autobahnanschluss Heimsheim / Autobahnanschluss Pforz-
heim-Sid). Der Kreuzungsbereich LandesstraBe L1175 / KreisstraBe K4565 wurde
zwischenzeitlich als Kreisverkehrsplatz umgebaut.

Auf eine direkte Anbindung eines gewerblichen Grundstucks, an die angrenzende
KreisstraBe K4565 (Tiefenbronner StraBe) wird aufgrund des naheliegenden Ein-
mindungsbereichs MaybachstraBe / KreisstraB3e verzichtet. Dies wurde bereits im
Bebauungsplan aus dem Jahr 2000 so festgelegt.

innere VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung der einzelnen Grundstlcke im Plangebiet ist durch die
MaybachstraBBe gegeben.

Ver- und Entsorgung

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im modifizierten Mischsystem. D. h. al-
le nicht abwasserrelevanten Flachen, wie Dachflachen sowie Stellplatze und Zu-
fahrten werden an den Regenwasserkanal, alle Schmutzwasser, wie Oberfla-
chenwasser aus StraBen, LKW-Umschlagplatzen, Sanitdrabwésser und
Produktionsabwasser an den Mischwasserkanal angeschlossen. Die Entwéasse-
rung des Plangebietes in Richtung Regenwasser- als auch Mischwasserkanal ist
gegeben. Auf das Hydrogeologische Gutachten, welches im Zuge des Bebau-
ungsplans ,Breitioh-West“ erstellt wurde, wird verwiesen (siehe nachfolgendes
Kapitel 7).

Eine Vielzahl von weiteren Versorgungsieitungen unterschiedlicher Medientrager
befindet sich in den angrenzenden StraBen/Wegen, so dass Anschlussméglich-
keiten flr das Plangebiet gegeben sind und die Versorgung des Plangebiets si-
chergestellt werden kann. Die im Plangebiet befindliche Trafostation wird gesi-
chert. In der MaybachstraBe, unmittelbar angrenzend, an der Grundsticksgrenze
ist zudem noch eine weitere Trafostation vorhanden. Im Zuge der konkreten Vor-
habensplanung wird gepruft, ob die Station verlegt werden kann, da hier die zu-
klnftige Ein- und Ausfahrt zu den privaten Stellplatzen geplant ist.
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Fur die betrieblich notwendige Loschwasserversorgung ist auf den/dem privaten

Grundstlcken/Grundsttck Vorsorge zu treffen. Die erforderlichen Auflagen fir Si-
cherheit und Brandschutz missen im Falle eines konkreten Bauantrages im Rah-
men eines Brandschutzkonzeptes behandelt werden.

7 Gutachten / Untersuchungen

Hydrogeologische Gutachten

Im Zuge der Erstellung des Bebauungsplans ,Breitloh-West®, i.K.g. am
15.12.2000, wurde im Auftrag der Gemeinde Wimsheim ein Hydrogeologisches
Gutachten ,Untersuchungsbericht 1701 zur Versickerung von Niederschlagswas-
ser im ErschlieBungsgebiet ,Breitloh-West in Wimsheim*, vom Buro f. Ingenieur-
geologie Schmitt, Vaihingen/Enz RoBwaag v. 2.5.2000, erstelit. Auf dieses Gutach-
ten, welches nach wie vor Gultigkeit besitzt, wird verwiesen.

Das Gutachten hat ergeben, dass die gegebene Struktur in fast dem gesamten
Planungsgebiet der Festsetzung der Komplettversickerung der Regenwasser ent-
gegensteht. Insofern kann eine Ruckhaltung oder Versickerung die Beseitigung
der Dachflachenwasser nur unterstitzten aber nicht ersetzen.

Larmkartierung Baden-Wurttemberg 2012

Im Zuge der Erarbeitung des benachbarten Bebauungsplans ,Breitioh-West 11 hat
sich herausgestellt, dass die AuRBenldrmbelastung durch die Bundesautobahn BAB
8 auch im Bereich des bestehenden Gewerbegebietes ,Breitloh-West* gegeben
ist.

Die im Plangebiet vorhandene AuBenlarmbelastung ist der LArmkartierung Baden-
Wiirttemberg 2012 (LUBW Landesamt flir Umwelt) zu entnehmen. Demnach liegt
der Bereich der 4. Anderung Gewerbegebiet ,Breitloh-West" im Larmpegelbereich
IV (>65-70 dB(A)) und im Larmpegelbereich V (>71-75 dB(A)).

GemaB Zuordnung zu den Larmpegelbereichen IV und V werden nach DIN 4109
entsprechende Anforderungen an die Schalldammung der AuBenbauteile in Ab-
hangigkeit vom vorherrschenden AuBBenlarm und in Abhangigkeit von der jeweili-
gen Raumnutzung gestellt. Im Textteil wird eine entsprechende Festsetzung ge-
troffen.

Artenschutz

Es wurde eine artenschutzrechtliche Ubersichtsbegehung durchgefiihrt. Dabei er-
folgte eine Begutachtung der Flachen mit der Beurteilung der Eignung der Fla-
chen als Lebensraum nach BNatSchG geschutzter Arten. Weiterhin wurden Be-
standsdaten aus dem tierékologischen Gutachten (Endl 2013) verwendet.
(Artenschutzrechtliche Ubersichtsbegehung zum Bebauungsplan ,4. Anderung
Breitloh-West“, Gemeinde Wimsheim, Enzkreis, Baden Wurttemberg, Peter End,
Filderstadt, Juni 2015). Die Untersuchung ist dem Bebauungsplan als Anlage hin-
zugeflgt und kommt zu folgendem Ergebnis:
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~Konflikt:

Bau- und anlagebedingter Lebensraumverlust (potenzielle Niststétten) sowie po-
tenzielle Tétung und Stérung von Vogelarten. Bei den betroffenen Brutvogelarten
handelt es sich um allgemein haufige bis sehr haufige Arten mit giinstigem Erhal-
tungszustand. Es ist davon auszugehen, dass im Umfeld ausreichende Nistm&g-
lichkeiten vorhanden sind und ein Ausweichen der Arten méglich ist. Eine Tétung
oder Verletzung wahrend der Brutzeit ist fir die Arten nicht volistdndig auszu-
schlieRen. Aufgrund des Vorkommens dieser Arten werden folgende Schutzmaf3-
nahmen abgeleitet.

MaBRnahme: Festlegung von Rodungszeiten

Aufgrund der nachgewiesenen Vorkommen von Vogelarten sind die nachfolgend
genannten SchutzmaBnahmen erforderlich. Eine Rodung der vorhandenen Gehol-
ze ist nur im Zeitraum von Oktober bis einschlieRlich Februar zuldssig (auferhalb
der Brutzeiten der Vogelarten). Damit wird eine bauzeitlich bedingte Verletzung
oder Tétung von Vogelarten wahrend der Brutzeit vermieden.

Durch die festgelegte MaRBnahme zur Vermeidung wird eine erhebliche Beeintrach-
tigung fur nach BNatSchG geschitzte Arten im Sinne des § 44 BNatSchG vermie-
den. Die Brutplatzverluste von Amsel und Kohlmeise sind aufgrund der Haufigkeit
der Arten sowie der Einstufung als nicht gefahrdete Arten als nicht relevant einzu-
stufen. Geeignete Bruthabitate sind in der unmittelbaren Umgebung ausreichend
vorhanden.”

[Artenschutzrechtliche Ubersichtsbegehung zum Bebauungsplan , 4. Anderung
Breitloh-West*“, Gemeinde Wimsheim, Enzkreis, Baden Wirttemberg, Peter End,
Filderstadt, Juni 2015]

Die VermeidungsmafRnahme, Festlegung von Rodungszeiten, wird in die textlichen
Festsetzungen aufgenommen.

8 Umweltbelange

Zwar bedarf es bei einem Verfahren nach § 13a BauGB keines Umweltberichts
(s.0.), dennoch missen die verschiedenen Umweltbelange hinreichend gewdrdigt
werden. Die Planung ist, wie eingangs ausgeflhrt (vgl. Kapitel 2) eine Innenent-
wicklungsmaBnahme und daher der Bebauung im AuBenbereich vorzuziehen. Der
Flachenbedarf wird somit eingeschrankt.

Durch die vorliegende Planung wird die Mdglichkeit einer Neubebauung fir einen
bereits ortsansassigen Gewerbebetrieb geschaffen. Fir die im Plangebiet beste-
henden gewerblichen Betriebe ergeben sich Nachverdichtungs- und Erweite-
rungsmaoglichkeiten, in der Flache als auch in der Héhe. Arbeitsplatze werden
somit in Wimsheim erhalten und gréBere Anfahrtswege vom Wohnort zur Arbeits-
stelle vermieden.

Okologische Festsetzungen innerhalb des Plangebietes werden in Anlehnung an

den bestehenden rechtsverbindlichen Bebauungsplan getroffen. Dies sind:

o die Verpflichtung bei flach geneigten Dachern eine Dachbegriinung vorzuse-
hen,
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die Festsetzung von Pflanzbindungen und Pflanzgeboten,

die Festsetzung von getrennter Niederschlagswasserbeseitigung, sowie
das Einsetzen einer insektenfreundlichen AuBenbeleuchtung,

die Festlegung von Rodungszeiten.

e e o o

Die Festsetzungen kommen den Schutzgltern Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft und Klima zu Gute.

Das Plangebiet befindet sich in der weiteren Schutzzone [l B des rechtskraftig
festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes ,,Quelle und Tieforunnen Lerchenhof*
(Quellen A%, ,C*, ,D* und Tiefbrunnen ,F“) des Zweckverbandes Friolzheim-
Wimsheim. Die entsprechende Rechtsverordnung ist zu beachten.

Artenschutz

Eine artenschutzrechtiiche Betrachtung des Gebietes liegt vor, auf diese wird ver-
wiesen (siehe Kapitel 7 u. Anlage zum Bebauungsplan).
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A1

A2

Begriindung zu den planungsrechtlichen Festset-
zungen

Art der baulichen Nutzung

A1.1 GE - Gewerbegebiet

Der Bebauungsplan orientiert sich mit seinen Festsetzungen an dem rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan und an dem angrenzenden Bebauungsplan.

Im vorliegenden Bebauungsplan werden gewerbliche Betriebe wie Einzelhan-
delsbetriebe, Tankstellen sowie Bordelle sowie sonstige Betriebe und Einrichtun-
gen, bei denen die Auslibung sexueller Handlungen betriebliches Wesensmerk-
mal ist, ausgeschlossen, da diese nicht der gewlinschten Gebietscharakteristik
entsprechen. Vergniigungsstatten werden ebenfalls ausgeschlossen, da die vor-
liegenden Flachen zur Ansiedlung (bzw. Erweiterung angrenzender) produzieren-
der Gewerbebetriebe genutzt werden sollen.

Der Ausschluss des Einzelhandels erfolgt zum Schutz und Erhalt der Funktionsfa-
higkeit der bestehenden Einzelhandelsstrukturen in der Ortslage und zur Siche-
rung der gewerblichen Bauflachen fiir Gewerbebetriebe. Zudem auch um die Ent-
stehung von Einzelhandelsagglomerationen auszuschlieBen, da in unmittelbarer
Nachbarschatft ein Sondergebiet Einzelhandel vorhanden ist.

Die gem. § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anlagen fur kirchliche
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sind nicht zuléssig, da hierfur Fla-
chen auf der Gemarkung Wimsheim vorhanden sind und diese nicht dem Charak-
ter des Gebietes entsprechen.

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenlber in
Grundflache und Baumasse werden vorsorglich ausgeschlossen, da bereits heute
im bestehenden Betrieb der Firma Altatec im 3-Schichtbetrieb gearbeitet wird und
der mégliche Nutzungskonflikt welcher sich durch eine Nebeneinander von Woh-
nen und Gewerbe ergeben kann, von vornherein vermieden werden soll.

Das Ziel ist eine Sicherung der Gebietscharakteristik ,Gewerbegebiet®. Die ge-
werbliche Nutzung kann lediglich in ausgewiesenen Gewerbegebieten realisiert
werden, daher werden Nutzungen ausgeschlossen die auch in anderen Bauge-
bieten zulassig sind und dort verwirklicht werden konnen.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wurde abgeleitet aus der angrenzend vorhande-
nen raumlichen und baulichen Struktur sowie der gewiinschten baulichen Struktur
in diesem Bereich.

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung orientieren sich grundsatzlich
an den angrenzenden Bebauungsplanen ,Breitloh-West* und ,Breitloh-West II*.

Die Geschossflachenzah! wird im Bebauungsplan nicht explizit festgesetzt, da in
Gewerbegebieten unterschiedlichste Hohenanforderungen an ein Geschoss ge-
stellt werden (auf § 17 BauNVO wird verwiesen). Die Kubatur des Gebaudes wird
Uber die Festsetzung der maximalen Gebaudehéhe geregelt.
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A3

A4

Die Festsetzung der Gebaudehdhe dient der Ausnutzbarkeit der Grundstiicke und
der Gestaltung, dabei ist aus stéadtebaulichen Griinden nur die Gebaudekubatur
maBgebend, nicht die Anzahl der Vollgeschosse. Daher wurde hier die maximale
Gebaudehdhe festgesetzt (siehe Begrundung Ziff. A2.2).

A2.1 Obergrenze Grundflachenzahli

Um im Sinne des sorgsamen Umgangs mit Grund und Boden eine optimale Aus-
nutzung fur die Flachen im Gewerbegebiet zu gewéhrleisten, werden fir das GE-
Gebiet die gem. Baunutzungsverordnung § 17 BauNVO zulassigen Obergrenzen
(Grundflachenzahl 0.8) ermdglicht.

Die GRZ 0.8 soll den Gewerbebetrieben die notwendige Flexibilitat im Hinblick auf
die jeweils betriebsabhéngige Gestaltung und die Stellplatzversorgung ermdgli-
chen.

A2.2 H6he der baulichen Anlagen

siehe auch Begrundung Kapitel 5

Die Hohe der baulichen Anlagen orientiert sich zum einen am Bestand im Gebiet
und zum anderen an der Festsetzung BP ,Breitloh-West"®.

Die Gebdudehodhe, die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan mit einer Wandho-
he von 10 m bei Gebauden mit Flachdéchern und einer Firsthéhe = Wandhohe +
4 m = 14 m bei Gebauden mit geneigten Dachern, festgesetzt ist, wird vereinheit-
lich und eine maximal zuléssige Firsthéhe von 14 m und ein zuldssiger Dachnei-
gungsbereich von 0°-10° vorgesehen. Eine Nachverdichtung ,.in der Héhe* wird
durch die Festsetzung erméglicht.

Die Regelungen fur haustechnische Anlagen und Bristungen sowie die Ausnah-
men hierzu, sind getroffen, da diese Anlagen Ublicherweise erforderlich sind, sich
aus gestalterischen Grinden jedoch nicht auf die festgesetzte optisch wirksame
Gebaudehdhe auswirken sollen.

Die Regelung fir Solaranlagen und Photovoltaikmodule wurde getroffen um eine
dkologische Energieerzeugung zu erméglichen, dabei sollen aber auch die stad-
tebaulichen Aspekte (Einsehbarkeit, H6henentwicklung) ihre Berlicksichtigung
finden.

Bauweise

Die Bauweise orientiert sich an der bereits vorhandenen stadtebaulichen Struktur
in der Nachbarschaft und tbernimmt die Bauweise die im BP ,Breitloh-West" fest-
gesetzt ist. Dabei gilt im Prinzip die offene Bauweise, die LAngenbeschrankung
der offenen Bauweise wurde jedoch aufgehoben. Die Festsetzung dient somit der
gréBtmaoglichen Flexibilitat der Betriebe und ist in Gewerbegebieten / Industriege-
bieten dieser GréBenordnung ublich. Die abweichende Bauweise im Plangebiet ist
zudem aufgrund der Notwendigkeit groBflachige Nutzungen im Plangebiet unter-
bringen zu kénnen, festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

siehe auch Begrindung Kapitel 5
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A5

Durch die VergréBerung der Uberbaubaren Grundstiicksflache in westliche Rich-
tung wird, die zwischenzeitlich durch den Bebauungsplan ,Breitloh-West II“ obso-
let gewordene Waldabstandflache, einer Uberbauung zugefiihrt.

Zudem wird im Vergleich zu dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Breitloh-
West" die Uberbaubare Grundsticksflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO an
den bereits vorhandenen baulichen Bestand angepasst. D. h. in den Bereichen, in
denen bereits bauliche Anlagen die Baugrenze der rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplane lberschreiten, werden diese beriicksichtigt.

A4.1 Offene Stellplatze, Garagen und Uberdachte Stellplatze (Car-
ports)

Die Uiberbaubare Flache ist ausreichend grof festgesetzt und wird durch die Fest-
setzung der Baugrenzen bestimmt. Dadurch erhalten die Grundstickseigentumer
den notwendigen Spielraum hinsichtlich der Bebauung und auch Gestaltung des
Grundstlickes. Dabei sind auch Garagen sowie Nebenanlagen in Form von Ge-
b&auden innerhalb dieser Flache zu erstellen. Die nicht Gberbaubaren Grund-
sticksflachen sollen aus stadtebaulichen Griinden frei bleiben. Aus gestalteri-
schen Grunden und zur verkehrlichen Sicherheit sind die Baugrenzen vom
6ffentlichen StraBenraum und den angrenzenden Flurstiicken zurlickgesetzt.

Die Festsetzung dient dazu, die erforderlichen Stellplatze aus betrieblichen sowie
stadtebaulichen Griinden optimal auf dem Gelande unterbringen und somit auch
den offentlichen StraBenraum Ubersichtlicher gestalten zu kdnnen. Aufgrund des-
sen sind Stellplatze auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstucksflache zulas-
sig. Die sich innerhalb des Gewerbegebietes ansiedelnden Firmen sollen nicht
nur die bauordnungsrechtlich zwingend erforderlichen Stellpléatze, sondern dar-
Ober hinaus auch weitere Stellplatze errichten, bzw. herstellen kénnen. Dadurch
erhalten sie einen ausreichend groBen Spielraum bezuglich der Gestaltung ihrer
Grundstucke.

A4.2 Nebenanlagen

Um eine weitere Versiegelung durch Nebenanlagen in Form von Geb&uden zu
vermeiden, sind Nebenanlagen in Form von Gebauden nur innerhalb der Uber-
baubaren Grundsticksflache zuldssig. Innerhalb der Baugrenze ist ein ausrei-
chender Spielraum flr die Unterbringung von Nebenanlagen gegeben. AuBerhalb
der Baugrenzen sind diese aus gestalterischen Grinden nicht erwinscht. Von
dieser Regelung ausgenommen sind Mulleinhausungen, Trafostationen sowie
Uberdachte Fahrradstellplatze. Diese missen funktional angeordnet werden, da-
her dirfen diese auch auBerhalb der Uiberbaubaren Grundstulcksflache errichtet
werden.

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweck-
bestimmung und Anschluss anderer Flachen an die Ver-
kehrsflachen

A5.1 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (Zu- und Abfahrtsverbot)

Das Zu- und Abfahrtsverbot dient der eindeutigen ErschlieBungssituation und -
ErschlieBungszuordnung. Das Zufahrtsverbot berlicksichtigt die verkehrlichen Be-
lange und stellt sicher, dass nicht von der K 4565 (Tiefenbronner StraBe) auf das
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A6

unmittelbar angrenzende Grundstuck zugefahren wird. Im BP ,Breitloh-West" war
bereits diesbezulglich eine Regelung enthalten.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

A6.1 Beseitigung von Niederschlagswasser / modifiziertes Misch-
system

Das Wassergesetz Baden-Wirttemberg beinhaltet die Forderung, dass in geeig-
neten Fallen das Niederschlagswasser am Ort des Entstehens zu versickern oder
in ein ortsnahes Gewasser einzuleiten ist. Um dieser gesetzlichen Bestimmung
gerecht zu werden, wurde die Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen.
Eine vollkommene Versickerung ist auf Grund der Untergrundverhéltnisse nicht
moglich. Auf das im Auftrag der Gemeinde zum BP ,Breitloh-West* i.K.g. am
15.12.2000 erstellte Hydrogeologische Gutachten ,Untersuchungsbericht 1701
zur Versickerung von Niederschlagswasser im ErschlieBungsgebiet ,Breitloh-West
in Wimsheim*, Biro f. Ingenieurgeologie Schmitt, Vaihingen/Enz RoBwaag v.
2.5.2000, wird verwiesen. Dieses hat ergeben, dass die gegebene Struktur in fast
dem gesamten Planungsgebiet der Festsetzung der Komplettversickerung der
Regenwasser entgegensteht. Insofern kann eine Ruckhaltung oder Versickerung
die Beseitigung der Dachflachenwésser nur unterstltzten aber nicht ersetzen.

Durch die MaBnahme werden des Weiteren auch die Eingriffe in das Schutzgut
Wasser minimiert. Dadurch werden Hochwasserspitzen entscharft und erhebliche
Auswirkungen auf die hydrologischen Verhaltnisse vermieden.

Die genannten Dachdeckungen werden ausgeschlossen, um eine Verunreinigung
des versickernden Regenwassers auszuschlieen.

A6.2 Dachbegrinung / Solaranalgen / Photovoltaik

Die Dachbegrinung ist Teil der Entwasserungskonzeption.

Die Warmespeicherung des Substrates verzégert Temperaturschwankungen. Es
verhindert somit ein schnelles Aufheizen der Dachflachen am Tag und verringert
die nachtliche Warmeabstrahlung. Begrunte Dacher speichern Niederschlags-
wasser, bringen einen Teil davon durch Verdunstung vorzeitig in den atmosphari-
schen Wasserkreislauf zuriick und lassen das Uberschusswasser erst zeitverzo-
gert in die Kanalisation abflieBen.

A6.3 Oberflaichenbelag Stellplatze / Hofflachen

Der Einsatz von wasserdurchlassigen Belagen fur Stellplatze und Hofflachen, die
nicht dem LKW-Verkehr dienen, hat ebenfalls 6kologische Grinde. So kann das
Regenwasser hier direkt versickern und zur Grundwasserneubildung beitragen.
Des Weiteren tragt die Festsetzung zur gestalterischen Aufwertung bei.

A6.4 AuBenbeleuchtung

Durch die nachtliche (weiBe) StraBenbeleuchtung angezogen, verlassen nachtak-
tive Fluginsekten ihre in der Umgebung gelegenen Lebensrdaume. Sie werden
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A7

A8

durch das dauernde Umfliegen der Lichtquelle geschwécht und sterben bzw.
werden zur leichten Beute fur groBere Tiere. Durch gelbes Licht (z. B. Natrium-
dampflampen) kann diese Beeintrachtigung der Nachtinsektenfauna praktisch
vollstandig vermieden werden, da die Tiere lediglich auf den Anteil an blauem
Licht einer Lichtquelle reagieren.

A6.5 Festlegung von Rodungszeiten (VermeidungsmaBnahme)

Durch die Festsetzung wird eine bauzeitlich bedingte Verletzung der Tétung von
Vogelarten wahrend der Brutzeit vermieden.

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen
Gefahren im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur
Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu tref-
fenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen

Durch den StraBenverkehrslarm der Bundesautobahn BAB 8 ergeben sich im Be-
bauungsplangebiet Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau) im Tages- und Nachtzeitraum. Es ergibt sich fur die
dem StraBenverkehrslarm BAB 8 zugewandten Gebaudefronten der Larmpegelbe-
reich V und IV (im Planteil entsprechend dargestellt).

Um gesunde Arbeitsverhéaltnisse gewéhrleisten zu kdnnen, sind passive Schall-
schutzmaBnahmen erforderlich. Unter passivem Schallschutz werden MaBnahmen
zur Verbesserung der Luftschallddmmung der AuBenbauteile von Gebauden ver-
standen. Hierzu zahlen insbesondere Schallschutzfenster und deren Zusatzein-
richtungen wie z. B. Fremdbeliftungen.

Je nach Beeintrachtigung des Plangebiets sind Larmpegelbereiche gemas DIN
4109 zugewiesen. (Larmkartierung Baden-Wurttemberg 2012, herausgegen vom
LUBW Landesamt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wurttemberg)

Hinweis: Die DIN 4109 samt Beiblatt 1 ist in Baden-Wiirttemberg als technische
Baubestimmung nach §3 Abs. 3 LBO eingefiihrt und durch Abdruck im Gemein-
samen Amtsblatt 6ffentlich zugédnglich (vgl. Bekanntmachung der Ausgabe No-
vember 1989 vom 06.11.1990 — GABI 1990, 831; berichtigt im August 1992- GABI
1993, 185

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen und Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern

A8.1 Pflanzbindung 1 (pb 1) - Einzelbaume

Ein neu gepflanzter Baum benotigt viele Jahre, um eine Krone zu entwickeln, die
die angestrebten Funktionen Klimaregulierung, Staubbindung, Verringerung des
Wasserabflusses und Lebensraum fir Vogel und Insekten erflillt. Die im zeichneri-
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schen Teil gekennzeichneten Einzelbdume sollen zur Erflllung dieser Aufgabe
und aufgrund ihrer 6kologischen Wertigkeit und gestalterischen Funktion ge-
schitzt und erhalten werden.

A8.2 Pflanzzwang

Die Pflanzfestsetzungen dienen zum einen dem positiven stadtebaulichen Er-
scheinungsbild und zum anderen der Auflockerung der Bebauung, Einbindung in
den Landschaftsraum und Anknupfung an bestehende Begrinung und der Mini-
mierung des Eingriffs in den Naturhaushalt.

Die Pflanzzwange dienen allgemein der Minimierung der Flachenversiegelung
und garantieren somit die Grundwasserneubildung. Gleichzeitig dienen sie dem
Klimaschutz und der Gestaltung des Gebietes.

Pflanzzwang 1 (pz1) - Begriinung von Stellplatzen

Das Anpflanzen von Baumen wirkt dem Aufheizen der Stellplatzflachen entgegen.
Dadurch verbessert sich das Kleinklima. Zudem tragen die Baume zur Sauerstoff-
produktion bei. Neben diesen dkologischen Funktionen tragen die Badume auch
zu einem positiven stadtebaulichen Erscheinungsbild und der Auflockerung der
Bebauung bei. Die Festsetzung orientiert sich zudem an den Vorgaben des BP
~Breitloh-West*.

Pflanzzwang 2 (pz2) - Begrinung entlang der MaybachstraBe

Die Festsetzung tragt zu einem positiven Erscheinungsbild entlang der StraBe bei
und orientiert sich zudem an den Vorgaben des BP , Breitloh-West*.
Pflanzzwang 3 (pz3) - Begriinung der privaten Grundstiicksflache

Die Festsetzung dient der gestalterischen Qualitat im Plangebiet und ékologi-
schen Belangen. Neben einer Reduzierung der Bodenversiegelung wird auch das
im Plangebiet durch die Bepflanzung glinstig beeinflusst.
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10

B1

B2

B3

Begriindung zu den drtlichen Bauvorschriften

AuBere Gestaltung der Gebaude

B1.1 Dachgestaltung

Der Dachneigungsbereich / Dachform orientiert sich an der Festsetzung des
rechtsverbindlichen BP ,Breitloh - West“. Die Dachformen und Dachneigungsbe-
reiche der im Plangebiet bereits vorhandenen gewerblichen Bebauung werden
ebenfalls berlcksichtigt.

Dachdeckung / Solaranlagen / Photovoltaik

Siehe Begrlindung Ziff. A6.2 ,Dachbegrinung”. Dartiber hinausgehende Rege-
lungen hinsichtlich der Dachdeckung sind stadtebaulich nicht erforderlich.

Die mogliche Nutzung der Dachflachen fur Solaranlagen und Photovoltaikmodule
ist aus gestalterischen und ékologischen Grianden sinnvoll.

Werbeanlagen

Werbeanlagen innerhalb von Gewerbegebieten kommt eine besondere Bedeu-
tung zu. Sie sind ortsbildpragend, es ist daher wichtig den Gewerbetreibenden
diesbezlglich Beschrankungen aufzuerlegen und hier Regelungen zu finden.

Lichtwerbungen sind aufgrund der naheliegenden Waldflachen und der damit
verbunden starken Beeintrachtigung von Fauna und Flora fir das vorliegende
Gebiet nicht zu empfehlen und werden daher als unzulassig festgesetzt.

Werbeanlagen mit bewegtem, wechselndem oder laufendem Licht sind wegen
der von ihnen ausgehenden Irritation ausgeschlossen. Beeintrachtigungen fur be-
nachbarte Wohnbevolkerung und StraBenverkehrsteilnehmen werden dadurch
vermieden.

Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebau-
ten Flachen, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen

B3.1 Einfriedungen

Die Festsetzung soll zu einem optisch offenen lebendigen Straenraum beitragen
Das Sicherheitsbedrfnis der Gewerbetreibenden wird durch die Festsetzung
ebenfalls berlcksichtigt.
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11 Flachenbilanz

Die geplanten Flachen innerhalb des 1,48 ha groBen Plangebietes verteilen sich
folgendermaBen:

Gewerbegebiet (GE): ca. 14.840 gm
davon tiberbaubare Grundstiicksflaiche ca. 12.030 agm

12 Bodenordnung / Folgeverfahren

Die Grundstlicke sind durch die ,MaybachstraBe* bereits erschiossen. Die Grund-
stlicke befinden sich in Privatbesitz. Bodenordnerische Manahmen sind nicht er-
forderlich.

13 Auswirkungen des Bebauungsplans

Durch die Bebauungsplananderung kann das geplante Bauvorhaben realisiert
werden und die Bebaubarkeit der gesamten Flache groBzlgiger gestaltet werden.
Dies tragt zur langfristigen Sicherung des Wirtschaftsstandorts Wimsheim und zur
Sicherung von Arbeitsplatzen am Ort bei.

7
i

Wimsheim, den

Mario Weisbrich
Burgermeister
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1. Einleitung und Methodik, rechtliche Grundlagen

1.1 Einleitung und Methodik

In Erganzung zum Bebauungsplan ,4. Anderung Gewerbegebiet Breitloh-West* sollte eine
Begehungen erfolgen, um ggfs. artenschutzrechtliche Belange im Rahmen der Planung zu
berlicksichtigen. Die Begehung erfolgte am 07.05.2015. Dabei wurde auf Habitate
besonders oder streng geschitzte Arten nach BNatSchG in Verbindung mit der FFH-
Richtlinie bzw. Vogelschutzrichtlinie geachtet. Weiterhin wurden Bestandsdaten aus dem

tierékologischen Gutachten (ENDL 2013) verwendet.
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Teilbereich A

Abbildung 1: Abgrenzung des Plangebietes

Der Planbereich wird von bestehenden Gewerbeflichen sowie Ruderalfluren fuchter

Standorte mit Sukzessionsgehdlzen bestanden.
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Abbildung 4: kleinflachig vorhandene temporare Wasserstelle

1.2 Rechtliche Grundlagen

1.2.1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 7 BNatSchG definiert, welche Tier- und Pflanzenarten besonders bzw. streng geschutzt

sind.
Nach § 7 Abs. (2) Nr. 13 sind besonders geschiitzte Arten:

a) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder Anhang B der Verordnung (EG) Nr.
338/97 des Rates vom 9. Dezember 1996 Uber den Schutz von Exemplaren
wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (ABI. L
61 vom 3.3.1997, S. 1, L 100 vom 17.4.1997, S. 72, L 298 vom 1.11.1997, S.
70, L 113 vom 27.4.2006, S. 26), die zuletzt durch die Verordnung (EG) Nr.
318/2008 (ABI. L 95 vom 8.4.2008, S. 3) geéndert worden ist, aufgefuhrt sind,

b) nicht unter Buchstabe a) fallende

aa) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang 1V der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-
RL) aufgefuhrt sind,

bb) ,europdische Vogelarten” (Artikel 1 VS-RL)

Juni 2015
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c) Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1
aufgefuhrt sind;

Gemal § 7 Abs. (2) Nr. 14 sind streng geschiitzte Arten:

besonders geschitzte Arten, die
a) in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97,
b) in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-RL)

c) in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 2

Die streng geschitzten Arten sind demnach eine Teilmenge der besonders geschitzten
Arten. Der § 44 BNatSchG ist die zentrale Vorschrift fur den Artenschutz, die fir die
besonders und streng geschiitzten Tier- und Pflanzenarten unterschiedliche Verbote

von Beeintréachtigungen definiert.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen, Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtsstatten der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten
wédhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderzeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten aus der Natur zu enthehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschilitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

Der § 44 BNatSchG beinhaltet Verbote, die auf die Beschadigung oder Zerstérung von
Habitaten der Arten abzielen und solche, die den unmittelbaren Schutz von Individuen

verfolgen.
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GemaR § 67 Abs. 1 BNatSchG kann von den Verboten des § 44 BNatSchG eine Befreiung
gewahrt werden, wenn

1. dies aus Griinden des Uberwiegenden offentlichen Interesses, einschlieBlich
solcher sozialer und wirtschaftlicher Art, notwendig ist oder

2. die Durchfuihrung der Vorschriften im Einzelfall zu einer unzumutbaren Belastung
fihren wiirde und die Abweichung mit den Belangen von Naturschutz und
Landschaftspflege vereinbar ist.

Als Voraussetzung fur die Befreiung von den bundesdeutschen artenschutzrechtlichen
Verboten ist demnach zu Uberprifen, ob die Verbotstatbestédnde der FFH- und/oder der
Vogelschutzrichtlinie erfullt sind. Ist dies der Fall, ist zu prufen, ob von diesen Verboten
begriindet — entsprechend dem Art. 16 FFH bzw. dem Art. 9 VS-RL abgewichen werden
kann.— entsprechend dem Art. 16 FFH bzw. dem Art. 9 VS-RL abgewichen werden kann.

1.2.2 FFH-Richtlinie (FFH-RL)

Durch die FFH-RL werden im Artikel 12 die Verbotstatbesténde fur Tiere des Anhang IV
dargelegt.

(1) Die Mitgliedsstaaten treffen die notwendigen Maflnahmen, um ein strenges
Schutzsystem firr die in Anhang IV Buchstabe a) genannten Tierarten in deren natlrlichen
Verbreitungsgebieten einzufthren, dies verbietet:

a) alle absichtlichen Formen des Fangs oder der Tétung von aus der Natur
entnommenen Exemplaren dieser Arten;

b) jede absichtliche Stérung dieser Arten, insbesondere wéhrend der Fortpflanzungs-
, Aufzucht-, Uberwinterungs-, und Wanderungszeiten,

c) jede absichtliche Zerstérung oder Entnahme von Eiern aus der Natur;
d) jede Beschadigung oder Vernichtung der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten.

Die Schadigungs- bzw. Verbotstatbesténde gelten nach Abs. (3) fir alle Lebensstadien der
Tiere und beziehen sich auBer Art. 12 Abs. 1 Buchstabe d) auf absichtliche

Verhaltensweisen.

Artikel 13 der FFH-RL benennt die Schadigungs- bzw. Verbotstatbestande fir die Pflanzen
des Anhang IV:

(1) Die Mitgliedstaaten ergreifen die erforderlichen MaBnahmen, um ein striktes
Schutzsystem fir die Anhang IV Buchstabe b) angegebenen Pflanzenarten
aufzubauen, das folgendes verbietet:

Juni 2015

PE Peter End! (Dipl. Biol.)



Seite 7

a) absichtliches Pflicken, Sammeln, Abschneiden, Ausgraben oder
Vernichten von Exemplaren solcher Pflanzen in deren Verbreitungsrdumen in
der Natur;

b) Besitz, Transport, Handel oder Austausch und Angebot zum Verkauf oder
Austausch von aus der Natur entnommenen Exemplaren solcher Pflanzen.

(2) Die Verbote nach Absatz 1 Buchstabe a) und b) gelten fur alle Lebensstadien der
Pflanzen.

Nach Artikel 16 Abs. 1 FFH-RL kann von den artenschutzrechtlichen Verboten der Artikel
12 und 13 der FFH-RL abgewichen werden, sofern es keine anderweitige
zufriedenstellende Lésung gibt und unter der Bedingung, dass die Populationen der
betroffenen Art in ihrem natirlichen Verbreitungsgebiet trotz der Ausnahmeregelung ohne
Beeintrachtigung in einem glnstigen Erhaltungszustand verweilen. Die Mitgliedstaaten
kénnen von den Bestimmungen der Artikel 12, 13 und 14 sowie des Artikels 15

Buchstaben a) und b) im folgenden Sinne abweichen:

- zum Schutz der wildlebenden Tiere und Pflanzen und zur Erhaltung der
natirlichen Lebensrdume;

- zur Verhitung ernster Schéden insbesondere an Kulturen und in der Tierhaltung
sowie an Waldern, Fischgrinden und Gewéassern sowie an sonstigen Formen von
Eigentum;

- im Interesse der Volksgesundheit und der o6ffentlichen Sicherheit oder aus
anderen zwingenden Grinden des Uberwiegenden o6ffentlichen Interesses,
einschlieBlich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art oder positiver Folgen fir
die Umwelt;

- zu Zwecken der Forschung und des Unterrichts, der Bestandsauffullung und
Wiederansiedlung und der fiur diese Zwecke erforderlichen Aufzucht,
einschlieBlich der kinstlichen Vermehrung von Pflanzen;

um unter strenger Kontrolle, selektiv und in beschranktem Ausmaf die Entnahme
oder Haltung einer begrenzten und von den zustdndigen einzelstaatlichen
Behérden spezifizierten Anzahl von Exemplaren bestimmter Tier- und
Pflanzenarten des Anhangs IV zu erlauben.

1.2.3 Vogelschutzrichtlinie (VS-RL)

Mit der Richtlinie 09/147/EG des Rates vom 30. November 2009 (ber die Erhaltung
wildlebender Vogelarten (VS-RL) werden (ber Artikel 1 Absatz (1) samtliche heimischen
wildlebenden Vogelarten unter Schutz gestelit. Die Richtlinie gilt nach Artikel 1 Absatz 2 fur

Végel, ihre Eier, Nester und Lebensrdume.
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Von den Artikeln der VS-RL sind fur Planungs- und Eingriffsvorhaben v.a. die Art. 5 und 9
VS-RL relevant. (Die Art. 6 und 7 betreffen nur Fang/ Vermarktung.)

Im Artikel 5 der VS-RL werden folgende Verbote definiert:

a) a) des absichtlichen Tétens oder Fangens, ungeachtet der angewandten Methode;

b) der absichtlichen Zerstérung oder Beschadigung von Nestern und Eiern und der
Entfernung von Nestern;

c) des Sammelns der Eier in der Natur und des Besitzes dieser Eier, auch in leerem
Zustand;

d) ihres absichtlichen Stérens, insbesondere wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit,
sofern sich diese Stérung auf die Zielsetzung dieser Richtlinie erheblich auswirkt;

e) des Haltens von Vogeln der Arten, die nicht bejagt oder gefangen werden dirfen.

Nach Artikel 9 VS-RL kann von den Verboten des Art. 5 VS-RL u.a. abgewichen werden,

wenn:

- im Interesse der Gesundheit und der &ffentlichen Sicherheit,
- im Interesse der Sicherheit der Luftfahrt,

- zur Abwendung erheblicher Schaden an Kulturen, Viehbestdnden, Waldern,
Fischereigebieten und Gewéssern,

- zum Schutz der Pflanzen- und Tierwelt;

In nachfolgender Tabelle sind die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde des § 44
BNatSchG und der Artikel 12 und 13 der FFH-RL sowie des Artikel 5 der VS-RL, wie sie fur

die Eingriffe im Rahmen von Bebauungsplénen auftreten kénnen gegenibergestelit.

Die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG und des Artikels 5 a) und b) der VS-RL
sowie der Artikel 12 und 13 der FFH-RL werden individuenbezogen geprift. Im Rahmen
dieser Gesetzesregelungen stellt daher das Individuum als Bestandteil einer Teil- bzw.
Gesamtpopulation den MaRstab fur die Bewertung der Schadigungs- und Stérungsverbote
dar. Dagegen erfolgt die Prufung der Verbotstatbestdnde des Artikels 5 d) VS-RL

populationsbezogen.
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2. Methodik

Die artenschutzrechtliche Ubersichtsbegehung wurde am 07.05.2015 durchgefuhrt. Dabei
erfolgte eine Begutachtung der Flachen mit Beurteilung der Eignung der Flachen als
Lebensraum nach BNatSchG geschitzer Arten. Weiterhin wurden Bestandsdaten aus dem

tierokologischen Gutachten (ENDL 2013) verwendet.

3. Ergebnisse

3.1 Végel

Insgesamt liegen Nachweise von 59 Vogelarten im Plangebiet bzw. der unmittelbaren
Umgebung vor. Von den nachgewiesenen Arten kénnen 4 aktuell als Brutvogelarten in den
Teilgebieten gewertet werden. 55 Arten briten in der ndheren Umgebung und nutzen

teilweise die Teilgebiete zur Nahrungssuche.

Juni 2015

PE Peter Endl (Dipl. Biol.)



(o1g "1diq) 1pu3 4938d Id

S1oc unr
M § - - BJJSOSHAIND BIXO j2geuyosznayusiydi4 0l
. § A A snuejuow Jassed Buipadspie4 ‘6
x § € € SiSUsAe epnely syosIp|a4 ‘8
x § - - eald eoid DN L
. § - - snuepuelb snjnues) Jayeyayoi3 ‘9
. § - A SIUNWWOI BINAS ayonwselbuioq ‘G
. § - - Jolew sododsospuag jyoadsung v
. § - - $Qa}209 ejibuny Jjulyong €
. § - - snajniaeo snied aspwnelg Z
x § - - eqie ejjioejon azpjsyoed b
OUOSIENd o Mg s L S .
T4-SA yoeu sy eloy a1 oy _E E%Sws msms& IN
1Z1nyosab , : : ;

aluNYoLZINYIS|SBOA Jap | mcm_._:< yuy ‘4 t< i .m_c__Eo_B:;om_omg Y-S ‘puejyosineq:a
‘BlaquIsIINAA-USPeg :Md LY 91Z3nyoseb Buasns §§ * t< s)znyosab sispuosaq § Bmwmmu:coeamcmou::m ‘OUoSIENd ‘Bungabuin Jep uspejeboAnig iz sjleqeL

——e

1'92 14 Jwesss)

. § - - a %0'62 L'9 ! elqA|j00 sndoasopifud diezdjiz b

. § - - a %0'6Z 1'9 1 eljidesuje eINAS ayonwiselbsyouQn €

x § - - a %0°'52 L9 i sle|npow ejpunid ajjaunelquaNoaH 2

. § - - a %0°GZ L'9 l gjnJsW snpany sy ‘I
S | ooene | meen | MEZ il felest ] o ‘

sn | yoeuy | eon | ajsiy ZuBUIIOQ nquuieseg | o dinig aleedjnig uy (yosinep) sweupy IN

ZNyosab 810y ue % ;

slupyoOLZNYosiebon hwn | Bueyuy el ‘| uy . m_c__Eo_S:com_omg JY-SA
‘puejyosinaq g ‘Biequusiunp-usped Mg LY s1znyosab mcgw §§ By s1znyosab sispuoseq § :z1esebzinyosinjeusapung :HUYSSIENG (%15 Juspazey (Y%7
-1 JUSNju} | {95G-Z Jueuiwopgng :as 'aieedjniqiuesan) Jap 9,6< ueuiwioq :qQ) Xapuizueuiwog ‘eigebsbunyonsisiun Wi usjyezieedinig pun uspy i} 8jjaqet

0i ales

a1l ISOM-

yopaig .,

Bunyonsisjuniapuog ayasysune



('loig "1d1Q) 1pu3 Jo¥ed Id

SLoz wne
. § - snsiu Ja)diooy Jaquads Iy
. § - snyjidesyub) sninbay uayouyeypjobrowwog oy
. § - sopawonyd snpin jossolpbuig 6
R § - snjepneo sojeylbay 9sI9WZUBMYDS ‘8¢
. § - SNAJIW SNAJIA ueliuoy LE
* § - ejnoagnJ snoeyiig usyoysyioy ‘9
. § - snquinjed eqwn|o) agnejabury ‘GE
. § € e2f}SNJ OpUNIH agjemyosyoney pe
. § - 2U0J02 SNAIOD suenjuaqey ‘€€
. § - SNIOAIOSIA SNpINL [9SSOIPRISIN Z€
* § € ediqun uoyolieg aqlemyosiysiy ‘e
. §8§ - o9Ing 0aing piessngasnep ‘0¢
. § A snde sndy Jo|basionepy ‘62
. § - Jolew snied asIaWYON ‘82
. § - eaedoind es 1oqisy L2
. § - SOUISNEIYI0I009 SBYISNEeIYI00907) Jagequisy ‘92
. § - BO)SAWIOP BIAY BQUINIOD agnejuagels ‘eqnejsney ‘G2
" § A SNONSaLLIOP Jassed BSulredssney ‘ve
. § - SOINIYDO SNINDIUBOY ZUBMYDS]OISNEH {orA
. § - SNJe)SLO snied asjowiuagneH ‘22
x §§ - SIPLIA SNoid Jyoadsumo 1z
» § - SHOYD SHOJYD / SUOIYD sijanpied AUUNIO ‘0¢
. § A ejeis ededjosnpy saddeuyosnelny ‘6l
. § - B813UI0 BapIY Jayaunels ‘81
* § A gllsuujio ezusquiy Jawwep|os L
x § A Snuuas snuues 41N} 91
N § A enyuAd einyuid fadwio ‘Sl
. § A snundlusoyd sninduaoud Zuemyosiolusyes) ‘bl
. § - uuoq enAg ayonwsesbuspes €l
. § - eifioepAyoelq eyua) lsjngjwnequapes k4%
. § A sn|iyoos} sndoasophud sy R
oL IS8M-Yopisig
LL 8es Bunyonsiajuniapuos syosisiune



(101G "1diq) 1pu3 19%ed Id

Siogunr
. § - $8}Ap0)60J) sa)Apojbolt Sugyunez ‘GG
N § - sninbas sninbay uayouyeyp|oBISIUIA ‘b6
x § z xujejqis sndoosophyd JaBuesane|piepm ‘€
x § - oonie xS Zne)plepA ¢S
* § - Sueljiwe; Biyuad Jajngjunegpiep LS
. § A suepd snpinyi [9SS0IPIBPIOYI_AA ‘05
. §§ A snjnounuul} oole ajejun 6y
. § A ojo0e09p eljadoydans agnejuayiny R4
. § - 13]e snied asjpwiusuue | Ly
. § A suisnjed snieydsdosoy 1ebugsiyoydwng ‘O
N § - sujsnjed snied aseuydwng ‘G
. § - soyouAyiAeld seuy U0 82 4
x § - sijanpJied sysnpe) zybans §54
. § A suebina snuinig ieis A4
11 IS9M-yojiiaig
ZlL anes Bunyonsisjuniapuosg ayosisiune




Seite 13

Mit 26,7 Brutpaaren aller Vogelarten / 10 ha weist das Untersuchungsgebiet eine mafig

hohe Brutpaardichte auf.

' Tabelle 3: Anzahl der Rote Liste Arten Baden-Wiirttemberg — Végel. B: Brutvogel, BVU: Brutvogel im
Umfeld, DZ: Durchzugler, V: Vorwarnliste; R: Art mit geografischer Restriktion

Status RLO RL1 RL2 RL3 RLV (R) Gesamt
B - - - - - 0
BVU - - 1 3 15 19
Summe 0 0 1 3 15 19

Tabelle 4: Anzahl der Rote Liste Arten Bundesrepublik Deutschland — Végel B: Brutvogel BVU:
Brutvogel im Umfeld; DZ: Durchzugler, V: Vorwarnliste -

Status RLO RL1 RL 2 ‘ RL3 RLV (R) Gesamt
B - - - - - 0
BVU - - - 1 4 5
Summe 0 0 0 1 4 5

Im Plangebiet sind keine gefdhrdeten Arten bzw. Arten der Vorwarnlisten als
Brutvogelarten zu finden. Mit landesweit und / oder bundesweit 19 gefahrdeten, bzw. als
schonungsbediirftig eingestuften, Vogelarten weisen die ndhere Umgebung insgesamt

eine hohe Zahl geféhrdeter Vogelarten auf.
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Die im Gebiet nachgewiesenen Vogelarten sind nach Bundesnaturschutzgesetz
besonders geschitzt, mehrere Brutvogelarten im Umfeld sind als streng geschutzt

eingestuft (s. Tabelle 5).

Tabelle 5: Streng geschitzte Arten nach Bundesnaturschutzgesetz. B: Brutvogel, BVU: Brutvogel im
Umfeld

Status Vogelarten
B .
BVU Griunspecht , Mausebussard, Rotmilan, Turmfalke, Waldkauz

Vogelarten des Anhang | der Vogelschutzrichtlinie (EWG 1979) wurden mit dem Rotmilan

im Umfeld nachgewiesen.

3.2 Fledermause

Insgesamt wurden im Rahmen der Bestandsdaten (ENDL 2013) 6 Fledermausarten
nachgewiesen. Bartfledermaus- und Langohrarten lassen sich tber Erfassungen mit
Detektor nicht auf Artniveau trennen. Daher werden diese als Bartfledermaus- bzw.
Langohrarten zusammengefasst. Ein Vorkommen der Wasserfledermaus im Gebiet ist
nicht auszuschlieRen. Abseits von Gewissern ist die Art jedoch anhand der
Detektorerfassung oftmals nicht zweifelsfrei zu bestimmen. Quartiere von Flederm&usen
konnten fur das Plangebiet nicht ermittelt werden und sind aufgrund des geringen
Bestandsalters der Baume auszuschlieBen. Im Plangebiet selbst wurden nur die
Zwergfledermaus und der Abendsegler sowie randlich die Bartfledermausarten

festgestellt.
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‘Tabelle 6: Nachgewiesene Fledermausarten, RL: Rote Liste; BW: Baden-Wurttemberg; D: Deutschland;
f1: Vom Aussterben bedroht, 2: stark gefahrdet; 3: gefahrdet; P: Potenziell gefahrdet, G: Gefahrdung
anzunehmen; I gefahrdete wandernde Art, V: Vorwarnliste; BNatSchG: Bundesnaturschutzgesetz; § :
“besonders  geschiitzte  Art;  §§: streng geschutzte Art;; FFH: Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie.*:
_Bartfledermause und Langohrarten anhand der Rufnachweise nicht zu unterscheiden.

Nr. At Deutscher Name RL  RLD BNatSchG

BW
1 Myotis mystacinus /brandtii*  Kleine / Grof3e Bartfledermaus 31 VIV §§
2 Myotis nattereri Fransenfledermaus 2 - §§
3 Nyctalus noctula Abendsegler | \% §§
4  Plecotus austriacus/auritus Graues / Braunes Langohr 113 2N §§
5 Pipistrellus nathusii Rauhautfledermaus | - §§
6  Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus 3 - §§

3.3 Amphibien

Im Rahmen der vorliegenden Untersuchungen und der Bestandsdaten (ENDL 2013)
wurden nur zwei Amphibienarten nachgewiesen, die Nachweisorte liegen jedoch
aulerhalb des Plangebietes. Im Plangebiet selbst sind teilweise verndsste Bereiche zu
finden, die jedoch nicht dauerhaft wasserfiihrend sind und daher nicht als Laichhabitat fur
Amphibien geeignet sind. Nachweise von Amphibienarten liegen aus dem Plangebiet

nicht vor.

3.4 Reptilien

Die Ruderalflachen sind prinzipiell als Lebensraum fur Reptilienarten, hier v.a. der
Zauneidechse geeignet. Nachteilig wirkt sich hier jedoch die teilweise starke Verndssung
der Bereiche aus. Im Rahmen der Ubersichtsbegehung sowie in den vorliegenden
Bestandsdaten wurden keine Nachweise der Zauneidechse sowie weiterer Reptilienarten

erbracht.

3.5 Weitere nach BNatSchG geschiitzte Arten

Weitere nach BNatSchG in Verbindung mit Anhang IV der FFH-Richtlinie wurden nicht

nachgewiesen.
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4. Projektbezogene Konfliktanalyse

4.1 Methodik der artbezogenen Wirkprognose

In der artbezogenen Wirkprognose bzw. Konfliktanalyse ist zu prifen, ob fur die
ausgewahlten relevanten Arten die Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG bzw. der Art.
12 und 13 FFH-RL bzw. Art. 5 VRL eintreten.

Bei der Wirkungsprognose werden die relevanten Arten systematisch unterschieden in:

- nach Anhang IV FFH-RL geschiitzte Arten,

- Européische Vogelarten,

- sonstige besonders oder streng geschitzte Arten.

Die Prufung der Verbotstatbestande erfolgt fur jede Art bzw. Artengruppe. Innerhalb der
Konfliktanalyse werden die Beeintrachtigungen, denen die Art ausgesetzt ist, ermittelt.
Dabei werden die projektspezifischen Wirkfaktoren den spezifischen Empfindlichkeiten
der jeweiligen Art gegentibergestellt. Es wird geprift, welche der artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestidnde des § 44 BNatSchG fiur die relevanten Arten zutreffen bzw. zu
erwarten sind. Bei dieser artbezogenen Prognose und Bewertung der Schadigungs- und
Stérungsverbote werden die in Kap. 6.2 genannten artspezifischen Manahmen zur
Vermeidung / Minderung von Beeintrachtigungen der im Untersuchungsgebiet
vorkommenden besonders und streng geschiitzten Arten berticksichtigt. Als MaRstab fir
die Bewertung der Schadigungs- und Stérungsverbote des § 44 BNatSchG wird das

einzelne Individuum betrachtet.

4.2 Artspezifische MaBnahmen zur Vermeidung/ Minderung von
Beeintrachtigungen sowie SchutzmaBnahmen wéahrend des Baus
gemaR § 19 BNatSchG

Bei der Prifung der spezifischen Verbotstatbestdnde kénnen bestimmte konflikt-
mindernde MaRnahmen beriicksichtigt werden. Diese zahlen in Anlehnung an das
Guidance Document der EU (EUKOMMISION 2006) zu den so genannten CEF-
MaRnahmen (measures which ensure the continuous ecological functionality of a
concrete breeding site/ resting place — MaBnahmen zur Sicherstellung der dauerhaften
dkologischen Funktion der Habitate oder Standorte). Diese MaRnahmen kdnnen bereits
durch andere Planungsgrundlagen (Umweltbericht, Bebauungsplan) aufgrund
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festgestellter erheblicher Beeintrdchtigungen von Natur- und Landschaft bzw. der Schutz-
und Erhaltungsziele festgesetzt worden sein. Des Weiteren kénnen, um
vorhabensbedingte Beeintrachtigungen zu mindern, zusétzliche, sich aus den
Erfordernissen des Artenschutzes ergebende MaRnahmen, entwickelt werden. Die
Ermittlung der Verbotstatbestdnde erfolgt unter Beriicksichtigung dieser Vorkehrungen

und deren Wirksamkeit.

4.2.1 MaRnahme 1 (VermeidungsmaRBnahme V1)

4.2.1.1 Konflikt:

Bau- und anlagebedingter Lebensraumverlust (potenzielle Niststatten) sowie potenzielle
Toétung und Stérung von Vogelarten. Bei den betroffenen Brutvogelarten handelt es sich
umd allgemein haufige bis sehr haufige Arten mit ginstigem Erhaltungszustand. Es ist
davon auszugehen, dass im Umfeld ausreichende Nistméglichkeiten vorhanden sind und
ein Ausweichen der Arten mdéglich ist. Eine Tétung oder Verletzung wahrend der Brutzeit
ist fir die Arten nicht vollstdndig auszuschlieRBen. Aufgrund des Vorkommens dieser

Arten werden folgende SchutzmafRnahmen abgeleitet.

4.2.1.2 MaBnahme: Festlegung von Rodungszeiten

Aufgrund der nachgewiesenen Vorkommen von Vogelarten sind die nachfolgend
genannten Schutzmalinahmen erforderlich. Eine Rodung der vorhandenen Gehdlze ist
nur im Zeitraum von Oktober bis einschlieBlich Februar zuldssig (aufRerhalb der
Brutzeiten der Vogelarten). Damit wird eine bauzeitlich bedingte Verletzung oder Tétung

von Vogelarten wahrend der Brutzeit vermieden.
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5. Fazit

Durch die festgelegte MaRnahme zur Vermeidung wird eine erhebliche Beeintrachtigung
fur nach BNatSchG geschitzte Arten im Sinne des § 44 BNatSchG vermieden. Die
Brutplatzverluste von Amsel und Kohimeise sind aufgrund der Haufigkeit der Arten sowie
der Einstufung als nicht gefahrdete Arten als nicht relevant einzustufen. Geeignete

Bruthabitate sind in der unmittelbaren Umgebung ausreichend vorhanden.
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Veranstaltungen - Termine

=@
Oktober 2015
12.-16.10. Erlebnis-Bibelwoche evang. Kirchengemeinde
17.10. Hauptiibung Feuerwehr
24.10. Papiersammiung

Offentliche Bekanntmachung

Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,4. Anderung Gewerbe-
gebiet ,Breitloh-West*

Der Gemeinderat Wimsheim hat am 29.09.2015 in 6ffentlicher Sit-
zung den Bebauungsplan ,4. Anderung Gewerbegebiet ,Breitloh-

= West“ nach § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

PN
i

7 Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der ort-

ien Bauvorschriften ergibt sich aus der abgedruckten Planskizze.

o w o
e

Mafgebend ist der Lageplan des Bebauungsplanes in der

Fassung vom 29.09. 2015.

Bestandteile des Bebauungsplanes sind:

1. Planzeichnung mit Zeichenerkldrung und Verfahrensvermerke
vom 29.09.2015

2. Textliche Festsetzungen zu Bebauungsplan, Stand 29.09.2015
a) planungsrechtliche Bestimmungen nach BauGB und BauNVO
b) értliche Bauvorschriften nach LBO

3. a) Begriindung zum Bebauungspian vom 29.09.2015
Der Bebauungsplan ,4. Anderung Gewerbegebiet ,Breitloh-
West“ tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft. {vgl. § 10 Abs.
3 BauGB)
Der Bebauungsplan kann einschliefilich seiner Begriindung und
sonstiger Bestandteile beim Biirgermeisteramt Wimsheim, Rat-
hausstraBe 1, Ecke Kirchgasse, Zimmer 8, wihrend der tiblichen
Dienststunden eingesehen werden. Jedermann kann den Bebau-
ungsplan einsehen und {iber seinen Inhalt Auskunft verlangen.

Hinweis nach § 4 Abs. 4 GemO:
Satzungen, die unter Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften dieses Gesetzes oder auf Grund dieses Gesetzes zu Stande

gekommen sind, gelten ein Jahr nach der Bekanntmachung als von
Anfang an giiltig zu Stande gekommen. Dies gilt nicht, wenn

1. die Vorschriften iiber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmi-
gung oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind,
2. der Biirgermeister dem Beschluss nach § 43 wegen Gesetzwid-
rigkeit widersprochen hat oder wenn vor Ablauf der in § 4 Abs. 4
Satz 1 GemO genannten Frist die Rechtsaufsichtspehdrde den Be-
schluss beanstandet hat oder die Verletzung der Verfahrens- oder
Formvorschrift gegeniiber der Gemeinde unter Bezeichnung des
Sachverhalts, der die Verletzung begriinden soll, schriftlich geltend
gemacht worden ist.

Ist eine Verletzung nach § 4 Abs. 4 Satz 2 Nr. 2 GemO geltend ge-
macht worden, so kann auch nach Ablauf der in § 4 Abs. 4 Satz 1
GemO genannten Frist jedermann diese Verletzung geltend machen.

Hinweis gem. § 215 Abs. 2 BauGB

Unbeachtlich werden

e cine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 — 3 beachtliche Verletzung der
dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften und

e cine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verlet-
zung der Vorschriften {iber das Verhéltnis des Bebauungsplans und
des Flachennutzungsplans und

e nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtiiche Méngel des Abwégungsvorgangs

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung

schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht werden. Der

Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mange! begriinden soll,

ist darzulegen. § 215 Abs. 2 Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler

nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich sind.

Hinweis gem. § 44 Abs. 5 BauGB

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB sowie § 44
Abs. 4 BauGB {iber die fristgemile Geltendmachung etwaiger Ent-
schadigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung
durch diese Satzung und iiber das Erloschen von Entschddigungsan-
spriichen wird hingewiesen.

Wimsheim, den 29. September 2015

gez. Weisbrich

Blirgermeister

Bericht von der Gemeinderatssitzung am
29. September 2015

e Anderung in der Besetzung des Gemeinderates — Feststellung iiber
das Vorliegen von Hinderungsgriinden
o Verpflichtung von Herrn Roland Holz als Gemeinderat
e Entsendung eines Vertreters in die Verbandsversammlungen
Zweckverband Gruppenkldrwerk Grenzbach und Zweckverband
Bauhof Heckengdu
Nachdem Herr Frank Benzinger aus dem Gemeinderat ausgeschie-
den ist, rlickt gemdl § 31 {Z} Gemeindeordnung die als nichste
Ersatzperson festgestelite Person in den Gemeinderat nach. Nach
dem amtlich festgestellten Ergebnis der Gemeinderatswah! vom
25.05.2014 ist die erste Ersatzperson Herr Roland Holz, ]
Nachdem Herr Holz seine Bereitschaft zur Annahme
des Ehrenamtes eines Gemeinderates erkldrt hat, stellte der Gemein-
derat formell fest, dass keine Hinderungsgriinde vorliegen, die ei-
nem Eintreten von Herrn Holz in den Gemeinderat entgegenstehen
wiirden.
Daraufhin konnte Herr Holz durch Biirgermeister Weisbrich formell
als Gemeinderat verpflichtet werden. Abschliefend bedankte sich
Biirgermeister Weisbrich bei Herrn Holz fiir die Annahme des ver
antwortungsvollen Amtes, verbunden mit den besten Wiinschen fiir
eine gute und vertrauensvolle Zusammenarbeit zum Wohle der Ge-
meinde Wimsheim.
AbschlieRend beschloss der Gemeinderat einstimmig, dass Herr Holz
die von Gemeinderat Frank Benzinger wahrgenommenen Funktio-
nen als ordentliches Mitglied im Zweckverband Gruppenklarwerk
Grenzbach und Zweckverband Bauhof Heckengéu tibernimmt.
Bebauungsplan 4. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbe-
gebiet , Breitloh West“ — Bebauungsplan der Innenentwick-
lung im beschleunigten Verfahren nach 13a BauGB
a) Priifung und Abwigung eingegangener Stellungnahmen
der Behorden, sonstiger Trager 6ffentlicher Belange und der
Offentlichkeit




