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ZEICHENERKLARUNG

Waitergehende Gliederungen und Beschrinkungen der Festsetzungen und Vorschriften,
die durch die Planzeichen dargestelit werden, sind im Textteil aufgefibrt oder im Lageplan
eingetragen.

Art der baullchen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 - 11 BauNvO)

Allgameine Wohngabieta WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 { § 4 BauNVvQ)

Baschrinkung der Zahl dar Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

WA1 WAZ WAS3 Beschrankung auf 1 Wohnung {1 WO)
TWe 1Wo 1Wo pro Wohngebéaude in den Baugebieten WA 1, WA2und WA 3

MafB der baulichen Nutzung (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §8 16 - 21a BauNvQ )

Beispiele fiir den Einfrag in die Nutzungsschablone bzw. in die Oberbaubaren
Grundstiicksfiichen.

0.4 Grundftachenzahl ( GRZ ) ( §19 BauNVO )

HbA Hohe baulichar Anlagen { HbA) { §§ 16 u. 18 BauNVD )
EFH - Erdgeschossfulbodenhdhe (EFH 1- EFH 4)

TH - Trauthdhe als HichstmaBl

FH - Firsthdhe als HochstmaB

Bauwelse {§9Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 BauNv0 )

A . A

offane Bauweise { § 22 Abs. 2 BauNVG )
- nur Einzel- u. Doppelhauser zulassig

abweichende Bauweise ( § 22 Abs. 4 BauNV(Q)

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Baugrenzen
(59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23 BauNV( )

nicht dberbaubare Grundsticksflachen
{iberbaubare Grundeticksflachen
Baugrenze ( § 23 Abs. 1 u, 3 BauNVQ)

Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
4> Firstrichtung des Hauptbaukérpers

Verkehrsflachen sowle Verkehrstfiachen hesonderer Zweckbestimmung
(59 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenfl&che

Gehwegflache bzw. Fubweg

Verkehrsflachen besondarer Zweckbestimmug

- Mischverkehrsfliche

Griinanlagen als Bestandteil von Verkehrsanlagen
{§127 Abs, 2 BauGB )

Offentliche Griinflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

tfentliche Grinfliche
(Qweckbestimmung siehe Eintrag im Lageplan)

8 ° o

Pflanzgebot fir groBkrohige standorigerechte Laubbdume
Pflanzgabot flr hochstﬁmmige standorigerechte Laubbume

Pflanzgebate ( pfg 1, pfg 2, pfg 3, pfg 4 ) flr flichenhafie Anpflanzungen

Raumiicher Gellungsbereich (§9 Abs. 7 BauGB )

Grrenze des réumlichen Geliungsbereichs des
Behauungsplans

Abgrenzungen unterschiedlicher Festsetzungen
der Héhe baulicher Anlagen bzw. der Steflung
Anlagen

Sonstige Vorschriften ( Ortliche Bauvorschrifien )

PF
sD
DN
GT

Safteldach oder Walmdach (siche Textteil)
Satieidach

Dachneigung

Gebiudetisfe

Fiillschema der Nutzungsschablone

Baugebiet HbA
GRZ -
Bauwsise, GT Dachform
Aligemeine Planzelchen:
(436,04} gemessene Hohen 0. NN
6.5 festgelegte Hbhe 0. EFH
= kleiner gleich {Hochstmaf)
% bestehende Gebaude
Stand der Planunteriagen

Die Darsteilung der Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen nach dem
Liegenschaitskataster entspricht dem Stand vom 01.01.2001,

TEXTTEIL - Bebauungsplan -

(planungsrechtliche Bestimmungen nach BauGB und
BauNVO)

Mit Inkraftireten dieses Bebauungsplans treten in seinem Geltungsbereich alle bisherigen
bauplanungsrechtlichen Vorschriften auBer Kraft. )

Rechtsgrundiagen der Festsetzungen und Vorschriften dieses Bebauuﬁgsplans sind:

® das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, berichtigt BGBI. 1998 1 S. 137}
® die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
® die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

mit den jeweils glitigen Anderungen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden in Ergénzung der Eintragungen im Lage-
plan folgende Festsetzungen und Vorschriften getroffen:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen ( BauGB, BauNVQO )

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVOQ)
Allgemeine Wohngeblete (WA} (§ 4 BauNVO)
In den festgesetzien allgemeinen Wohngebieten (WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4) sind die
Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 - 3 BauNVO zugelassen.
Die als Ausnahmen aufgefiihrten Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO sind nicht Be-
standteil des Bebauungsplans und somit nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNvQO).

Hinweis: Beschrankung der Zaht der héchstzulassigen Wohnungen in den Baugebietsteilen
WA1, WA 2 und WA 3 sishe Taxtteil Nr. I. 6

2 MabB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVQ)

2.1 Grundfiachenzahl, Grundfiiche (GRZ, GR) (§ 19 BauNVO)
(siche Eintrag in der Nutzungsschablone)

2.2 Hdhe baulicher Anlagen (HbA) (5§ 16 und 18 BauNVO)
(siehe Eintrag in den Uberbaubaren Grundstiicksflachen)

a) ErdgeschossfuBbodenhéhen (EFH)
Die ErdgeschossfuBbodenhdhen der Gebéude sind fiir die einzeinen Baugebietsteile als
HbchstmaBe festgesetzt. Dabei ist jewsils die mittlere Héhe der StraBe vor der StraBenfront des
Gebéudes (Einzel-, Doppel- oder Reihenhaus) maBgebend.

EFH1  Die ErdgeschossfuBbodenhohe darf maximal 0,5 m (iber der mittleren Hohe der Ver-
kehrsflache der Wurmberger StraBe liegen.

EFH2 Die ErdgeschossfuBbodenhéhe darf maximal 0,8 m Ober der mittleren Hohe der Ver-
kehrsflache Str. 2 liegen.

EFH3 Die ErdgeschossfuBbodenhdhe darf maximal 0,5 m ber der mittleren Héhe der Ver-

. kehrsflache Str.1 liegen.

EFH4 Die ErdgeschossfuBbodenhdhe darf maximal 1,5 m Gber der mittleren Hohe der Ver-
kehrsfléche Str. 1 liegen.

b) Trauthéhen (TH)
Die Traufhéhen sind als HochstmaBe festgesetzt und gelten von der Erdgeschossfubodenhéhe
bis zum Schnitt der AuBenwand des Hauptbaukérpers mit der Dachhaut,

TH = Traufhohen lber der ErdgeschossfuBbodenhéhe £ 6,5m G EFH

c) Firsthdhen (FH)
Die Firsthdhen sind als Hachstmalie Ober der ErdgeschossfuBbodenhéhe festgesetzt und gelten
fiir die oberste Begrenzung der Dachfléchen (z.B. First der Satteldacher und geneigten Dachfié-
chen),

FH = Firsthéhen Gber der ErdgeschossfuBbodenhthe = 12,0 m G EFH
3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

A ; A innerhalb der affenen Bauweise sind nur Einzel- und Doppelhauser zugelassen
(§ 22 Abs. 2 BauNVO).

a = abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVvO)
Die Bauweisa weicht insofern von der offenen Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVQ) ab,
als die Gebaudeldnge des Hauptbaukdrpers auf maximal 19 m begrenzt ist.
Gebaudeteile als Vorbauten (an der Giebelseite), die nicht brsiter als 5,0 m sind,
diirfen die festgesetzie Gebaudelange insgesamt um 2,5 m Gberschraiten.

4 UOberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

(entsprechend Festlegungen in der Planzeichnung)
Die Festsetzungen der Baugrenzen gelten oberhalb der Geldndeoberfiéche laut Planeintrag.

5 Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(entsprechend Festlegung in der Planzeichnung)

Die im Lageplan zeichnerisch festgelegte Stellung baulicher Anlagen (Firstrichtung) im Bauge-
bietsteil WA 1 ist fir den Hauptbaukérper maBgebend.

Nebenfirste kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn ihre Firstiange kleiner als 1/2 der
Lange des Hauptbaukdrpers ist und mindestens 1,0 m unterhalb des Hauptfirsts liegt.

6 Beschrinkung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Baugebietsteilen WA 1, WA 2 und WA 3 ist die Zah! der hochstzu-
Wc\v 1 Waf WA3 |assigen Wohnungen auf 1 Wohnung pro Wohngebaude (je Einzel- und Rei-
e 1 ° henhaus sowie je Doppeihaushalfte) beschrankt.

7 Flachen fiir Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Garagen und Steliplatze im Rahmen der gesetzli-
chen Bestimmungen zugelassen.

8 Verkehrsfiachen, sowle Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs.

1 Nr. 11 BauGB)

{(siehe Festlegungen in der Planzeichnung)

Mischverkehrsflachen: Die festgelegte Mischverkehrsflache dient dem Anlieger- und FuB-
gangerverkehr und kann zur optischen Gliederung mit unterschiedi-
chen Belagen und Bepflanzungen gestaitet werden.

Von der im Lageplan dargesteliten Auf- bzw. Unterteilung der éffentlichen Verkehrsflachen mit

den dazugehdrigen Mafien kann beim StraBenausbau abgewichen werden, wenn dies mit den
Grundziigen der Planung vereinbar ist.

9 Offentliche und private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflichen
Griinflache - Kinderspielplatz f0r Kleinkinder

Die ausgewiesene Grinflache - Kinderspielplatz - dient Kleinkindern als Spielfiache mit Spielein- -

richtungen und -geraten (z.B. Banke, Sandkasten, Wippen, Schaukseln, usw.).

Grunflache - Griinanlage
Die ausgewiesene Gronflache dient als Griinanlage. Die Flache darf durch Gelandemodellierun-
gen und Bepflanzungen gestaltet werden.

M

10 Flachen fir Pflanzgebote und Pfianzbindungen (§ 9 Abs.1 Nr. 256 BauGB)

Hinweis: Im Grinordnungsplan des freien Landschaftsarchitekten Dipl.-Ing. {FH) Michael Essig
sind Pflanzlisten zusammengestellt. Die angegebenen Baume, Gehdlze, Pflanzen und
Sorten werden zur Pflanzung und Aussaat empfohlen.
Mit dem Bauantrag soli ein Gestaltungs- und Pfianzplan vorgelegt werden.

Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

a) Pflanzgebote fiir Einzelbaume
In der Pflanzflache pfg 4 sind hochstammige, im Ubrigen groBkronige stand-
ortgerechte Laubbaume mit einem Stammumfang von 18 - 20 cm, gemessen
in 1 m Hobhe, zu pflanzen, dauemd zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen.
Der Standort der Baumpflanzung darf gegeniiber der Darstellung im Lageplan
um bis zu 2 m abweichen.

b) Pflanzgebote fir flichenhafte Anpflanzungen

pig 1= Ortsrand (naturnahe Hecken):
Die Flache ist mit heimischen Laubgehdlzen dicht zu bepflanzen, so zu er-
halten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
Die Grofe der Straucher muss bei der Pilanzung (100 - 150) cm betragen.

pfg 2 u. pfg 3 = Grinfliche (Randbepfianzung)
Die Flachen sind mit heimischen Laubgehdlzen und Stréuchern (Hecken) zu
bepflanzen, sc zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

pigd = Ortsrandbegrinung
Die Flache ist zusétzlich zu den festgesetzten hochstammigen standortge-
rechten Laubbaumen mit landschaftstypischen Laubgehélzen und -strauchern
lickig zu bepflanzen und so zu erhalten. Geschlossene Heckenpflanzungen
sind nicht zulassig.

pfg = Dachbegrianung:
Flachdacher von Garagen und Wohngebauden sind auf einer kulturfahigen
Substratschicht von mindestens 10 cm Dicke mit einer extensiven Dachbe-
granung aus z. B. Sedum - Arten und Grésern zu begriinen und so 2u erhal-
ten.

pfg = Freiflichen
Die nicht dberbauten Flachen der Baugrundstiicke, die nicht fir die Erschlie-
Bung genutzt werden, sind mit Laubbaumen und Laubstrduchern zu bepflan-
zen, dauernd zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersstzen.
Je angefangene 200 m2 uniiberbauter Grundstiicksflache ist mindestens ein
groBkroniger Laubbaum zu pflanzen, dauernd zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen. Die Laubb&ume sind mit einem Stammumfang von
mindestens 18 - 20 cm, gesmessen in 1 m Hoéhe, zu pflanzen.
Rasenflachen sind locker mit Busch- und Staudengruppen anzulegen.

11 Fldchen fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern zur Herstellung des

StraBenkorpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Boschungen und Stiltzmauern, die zum Ausgleich der Hohenunterschiede zwischen den Bau-
grundstiicken und den &ffentlichen Verkehrsflachen erforderlich sind (StraBenbéschungen), diir-
fen auf den Baugrundsticken angelegt werden und sind dort zu dulden. Ist in der Planzeichnung
nichts anderes fesigesetzt, so gilt ein, die dffentlichen Verkehrsfladchen begleitender 1,5 m breiter
Grundstiicksstreifen als Flache fiir die Aufschilttungen und Abgrabungen zum Ausgleich topo-
graphischer Unebenheiten.

Stiitzfundamente, die zum Setzen von Rabattensteinen und Randsteinen zur Abgrenzung zwi-
schen Offentlichen Verkehrsflachen und privaten Grundsticksflachen erforderlich werden, sind
auf den privaten Grundstiicksfl&chen bis zu einer Breite von 0,3 m zu dulden.

12 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen als Gebéaude (darunter fallen nicht Garagen und Carports) sind auBerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen nur mit einem Bruttorauminhalt bis zu 25 m? zugslassen.

ll. Kennzeichnungen ( § 9 Abs. 5 BauGB )

Es sind keine Tatsachen bekannt, die sine Kennzeichnung erfordem.

k)

fil. Hinweise

1 Wasserwirischaft und Grundwasserschutz
Das Planungsgebiet liegt in der Wasserschutzzone lli des Wasserschutzgebiets *TB Erhards-
berg". Auf die Rechtsverordnung dieses Wasserschutzgebiets wird hingewiesen.
MaBnahmen, die das Grundwasser berihren kénnten, bediirien der wassemechtlichen Genehmi-
gung. Eine dauemde Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig.

2 Bodenschutz
Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BodSchG), insbe-
sondere auf § 4 wird verwiesen.

3 Denkmalschuiz (Bodenfunde)
Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt werden. Diese sind
unverziiglich dem Landesdenkmalamt oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fund-
stelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktags nach der Anzsige in unverdndertem Zustand zu hal-
ten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Landesdenkmatamt mit einer Verk{irzung
der Frist einverstanden sind (§ 20 Denkmalschutzgesetz).

4 Pflichten des Eigentimers (§ 126 Abs. 1 BauGB)
Der Eigentimer hat das Anbringen von Haltevotrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungsk&rper
der StraBenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungsktrper und des Zubehdrs sowie Kenn-
zeichen und Hinweisschilder fir ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundstiick zu dulden.

5 Bodenbelastungen -Verdachts- und attlastvercidchtige Flachen sowie Altlasten
Im Bereich des Bebauungsplans sind keine Altlasten bekannt. Sollten bei Aushubarbeiten auffal-
lige Verfarbungen, Geruch oder sonstige ungewdhnliche Eigenschaften des Aushubmaterials
festgestelit werden, sind die Arbeiten einzustellen und das Landratsamt Enzkreis - Umwelt-
schutzamt - unverz(glich zu informieren.

6 Energiegewinnung
Aus Grinden der Umweltvorsorge sind regenerative Energiesysteme erwiinscht.
im Rahmen der Festsetzungen sind diese Anlagen zuléssig.

TEXTTEIL

- Ortliche Bauvorschriften nach LBO -

Rechtsgrundlagen der Bestimmungen und Vorschriften dieser Satzung sind:

¢ die Landesbauordnung (LBO) vom 08.08.1995 (GBI. S. 617)
¢ die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

mit den jeweils glltigen Anderungen.

Im Geltungsbereich der "Satzung {ber die értlichen Bauvorschriften' werden in Ergénzung
der Eintragungen im Lageplan folgende Vorschriften getroffen:

. Ortliche Bauvorschriften ( § 74 LBO )

1 Gestaltungsvorschriften
1.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
1.1.1 Dachgestaltung

a) Dachform, Dachneigung (DF,DN)
(Festsetzung fir das Hauptgeb#éude entsprechend Eintrag im Lageplan)

Hauptgebiaude:

SD = Es sind nur Sattelddcher mit beidseitig gleicher Dachneigung von 36° - 42°
zulassig.

DF = Es sind Satteldicher mit einer Dachneigung von 36° - 42° oder
Walmdécher zugelassen.

Doppelhauser und Hausgruppen:
Bei Doppelhausem und Hausgruppen sind Dachform und Dachneigung einheitlich auszufih-
ren.

Garagen:

Garagen, die nicht in das Hauptgebaude einbezogen sind, dirfen nur mit einem Satteldach
mit einer Dachneigung von mindestens 25 ° oder mit einem begriinten Flachdach erstellt wer-
den.

Die Erstellung von Terrassen auf Garagendéchern ist als Ausnahme zugelassen.

b) Dachdeckung

Als Dachdeckung ist nur blendfreies Material in gedeckten Farbtonen zugslassen.
Begriinte Dachfiachen und die Errichtung von Solaranlagen sind zuléssig.

Bei Doppelhdusern und Hausgruppen sind die Art und die Farbe der Dachdeckung einheitlich

auszufiihren.

¢} Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Dachgauben (Dachaufbauten) und Dacheinschnitte sind mit folgenden Einschrankungen
2ugelassen:
® sie dirfen insgesamt maximal 1/3 der jeweils zuzurechnenden, traufseitigen Gebéu-
deauflenwandlange in Anspruch nehmen.
® der Abstand von der AuBBenwand der Giebelseite muss mindestens 1,0 m betragen.
® die Oberkante der Dachgaube muss vertikal gemessen mindestens 1,0 m unterhalb
des Haupiffirstes liegen. o . |
® Dachgauben (Dachaufbauten) miissen sine Dacfﬁéigung von mindestens 10° erhal-
ten und soweit dies technisch moglich ist, mit demselben Material wie das Hauptdach
eingedeckt werden.

1.1.2 Fassadengestaltung

Die Verkleidung der AuBenflachen der Gebaude mit polierten und spiegeinden Materialien st
nicht zugelassen.

Doppethéuser und Hausgruppen sind beziglich der Gestaltung, Oberflichenstruktur und
Fatbgebung der Fassade aufeinander abzustimmen.

1.1.3 Gebéudetlefe
GT = Die Gebiudetiefe des Hauptbaukérpers ist auf 12,0 m als HochstmaB beschrankt.

1.1.4 Gestaltung der Stellplatze

Offens private Steliplatze, Zufahrien und Zuwege zu Garagen und Steliplatzen sind mit was-
serdurchigssigen und begrinten Beldgen (z.B. Rasengitter, Rasenpflasterbeldge, Sickerstei-
ne) herzustellen.

Ausnahmen far Behindertenstellplétze sind zugelassen.

1.1.5 Einfrledigungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Entlang &ifentlicher Verkehrsflachen
Tote Einfriedigungen als Mauemn sind nicht zugelassen. Sonstige Einfriedigungen als Zaune
oder Hecken sind nur bis zu einer Hohe von maximal 0,8 m zuldssig.

1.1.6 AuBenantennen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)
Pro Gebaude ist nur eine Rundfunk- und nur eine FernsehauBenantenne zulassig.

2 Stellplatzverpflichtung (§ 74 Abs. 2 LBO)

Die Vempflichtung zur Herstellung von Steliptatzen fir Wohnungen nach § 37 Abs. 1 LBO wird
wie folgt geregeit:

FOr Wohnungen mit einer Wohnflache von Uber 45 m2 sind pro Wohnung 2 Steliplatze herzu-
stefien.

3 Okologische Vorschriften (§ 74 Abs. 3 LBO)
Bodenaushub, Hohenlage der Baugrundstiicke (§ 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)

Zur Vermeidung von (berschissigem Bodenaushub darf die Geléndeoberfliache der Bau-
grundsttcke fur die Verwendung des Aushubmaterials bis zu einer Héhe von 1,2 m gegeniiber
dem natarlichen Gelande aufgefiilt werden.

Das aufgeschilttete kinftige Gelande ist an die Hohenlage der Nachbargrundstlicke und die
Verkehrsflichen mit flachen Béschungen anzugleichen.

. Hinweise

1 Ordnungswidrigkeiten (§ 75 LBO)
VerstdBe gegen die drilichen Bauvorschriften (§ 74 LBO) werden als Ordnungswidrigkeit nach
§ 75 LBO behandeit.

2 Dachflichenwasser
Die Nuizung und das Auffangen bzw. Sammeln das Dachfiachenwassers in Zisternen ist er-
wilnscht und wird zur Entlastung der offentlichen Entwasserungsanlagen esmpfohien.

Kreis : Enzkrels
Gemelinde : Wimshelm
Gemarkung: Wimsheim
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