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GEMEINDE WIMSHEIM

ENZKRETIS

SATZUNG

Uber Anderung des Bebauungsplanes fir das Geblet "Au" im Bereich
"Wasenweg"

Auf Grund der §§ 1,2 und 8-10 des Bundesbaugesetzes vom 18.8.76 (BGBl.
1 S. 2256) (BBauG), §§ 73 und 74 der Landesbauordnung fir
Baden-Wurttemberg vom 28.11.1980 (Ges.Bl1. S 770) (LBO) in Verbindung
mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg vom 22,12.1975
(Ges.Bl. 76 S.1) hat der Gemeinderat am 17.9.1985 die Anderung des
Bebauungsplanes fir das Gebiet "Wasenweg" der im September 1960 in
Kraft getreten ist, als Satzung beschlossen.

§1

Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderung des Bebauungsplanes sind )
1) Lageplan vom September 1984, gefertigt vom Architekturbuiro
Weller, Monsheim
2) Texttell vom September 1984, gefertigt vom Architekturbiro
Weller, Ménsheim, erganzt im September 1985
3) Begrundung h1erzu vom September 1984, ergdnzt im September
1985

§2
Inhalt der Anderung

Der Lageplan nach § 1

- wird zeichnerisch gedndert und erganzt nach MaBgabe der Be-
grundung vom September 1984/September 1985

- wird ergédnzt durch den Textteil hierzu nach Mafgabe der Be-
grindung vom September 1984/September 1985

§ 3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt, wer den auf Grund
von § 73 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 4
Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Wimsheim, den 17. September 1885 /Qf//
Vs

Burqermelster
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Porzhein, den 23, Mai 198p
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TEXTLICHE FES

Anlage 2
]
PTSETZUNGEN

ZUM

TEILBEBAUUNGSPLAN WASENWEG (ANDERUNG BBPL AU), WIMSHEIM/ ENZKREIS

Rechtsgrundlagen:~-Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 6.7.1979

~Baunutzungsverordnung (BauNVvO) i.d.Fass v.15.9.1977
-Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO)i.d.F.28,11.8

-Gemeindeordn., f. Baden-Wiirttemberg (GO) v. 25.7.1955
i.d.F. vom 22,12.75, gedndert am 12.2.1980

Mit dem Inkrafttreten diese Bebauungsplanes treten sdmtliche bisher
bestehenden Rechtsvorschriften fiir den Geltungsbereich auBer Kraft,
sofern sie den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes widersprechen.

1.

PLANUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

1.

2.

3.

4.

5

Art der baulichen
Nutzung
g 9,1) BBauG

§ 1- 15 BauNVO

Maf der baulichen
Nutzung

§ 9,1) BBauG

8§ 16~ 21a BauNVO
§ 2 LBO

2.2

Bauweise
9,1) BBauG
22 BauNVOQ

Uberbaubare und nicht
iiberbaubare Grund-
stiicksflidchen '
g 9,1) BBauG

2% BaulVO
§§ 4- 6 LBO

Stellung der baulichen
Anlagen
§ 9,1) BBauG

2.1

Der gesamte Geltungsberelich des Bebauuungs-
planes wird- gem. 5 BauNVO-~ als DORFGE-
BIET (MD) festgelegt.

Fiir das MaB der baulichen Nutzung ist der
Nutzungsschabloneneintrag in der Planzeich-
nung maBgebend. Die angegebenen Werte sind

Héchstwerte, die jedoch nur im Rahmen der

als "iiberbaubar" ausgewiesenen Fl&dche reali
sierbar sind.

Zuldssige Gebdude dlirfen maximal 1 Vollge-
schoB enthalten. Beziiglich der zuldssigen
Gebdudehthe wird auf II,3 der bauordnungs
rechtlichen Vorschriften verwiesen,

Laut Planeinschrieb werden- gem. §22,2) Bau
NVO~- folgende Bauweisen fiir die entsprechen
gekennzeichneten Bereiche vorgeschrieben:

-offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig
-offene Bauweise, nur Doppelhduser zuldssig
-offene Bauweise, nur Hausgruppen zuléssig

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind
durch die in der Planzeichnung eingetrage-
nen, durch Baugrenzen abgegrenzten Baufens-
ter bestimmt.

Die Firstrichtungen der GebHdude miissen para
1lel zu den im Plan eingetragenen Richtungs
pfeilen verlaufen,



6, Abgrabungen und
Aufschiittungen
g 9,1) BBauG
11 LBO

7. Hoéhenlage der bau-
lichen Anlagen
9,2) BBauG

11 LBO

8. Stellplétze, Gara-
gen und Grundstiicks=~
zufahrten
g 9,1) BBauG

§ 7+ 39 LBO
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8.1

8.2

8.3

8.4

(ﬁc;coe*déa .~_fv’4@f¢9¢‘&5¢
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3.

9, Pflanzgebote und
Pflanzbindungen
§ 9,1),20.+ 25a+b
BBauG
§ 10 LBO

8.5

9.1

-2 -

Zur Herstellung der bffentl. Verkehrsfléche:
erforderliche Abgrab,, Aufschiitt. u. Stitz-
mauern sind- sowelt grafisch noch sinn-
voll darstellbar- in dér Planzeichnung ange:
geben., Grundsidtzlich sind sie von den An-
grenzern auf den Baugrundstiicken zu dulden.
Die Nutzung der Boschungen, bzw, der Ersatz
der jeweiligen Boschung durch eine Stiitz-
mauer (Hohe= max 1,0 m) bleibt den Grund-
stiickseigentiimern freigestellt.

Abweichungen von den bindend festgelegten

Erdgeschofulbodenhthen sind grundsédtzlich
nur nach unten zugelassen. Uberschreitungen
sind nur in begriindeten Einzelfédllen im Ein
vernehmen mit Gemeinde u. Genehm.behdrde er

Pro Wohnung ist mindestens 1 Stellplatz,
bzw. 1 Garage auf dem Baugrundstiick nachzu-
weisen.

Wird auf einem Baugrundstiick mehr als 1 Ga-
rage errichtet, so sind zus&dtzliche Garagen
nur in unmittelbarem AnschluB an die Erst-

garage zugelassen.

Garagen miissen mindestens 5 m von der &ffen
1ich§n Verkehrsfliche abgeriickt werden (Sta
raum).

An den Grundstiicksgrenzen aneinander an-
grenzende Garagen sind einheitlich zu ge-
stalten.

Die in der Planzeichnung eingetragenen
Grundstiicks=- und Garagenzufahrten sind bin-
dend.

Im Bereich der &ffentlichen Flichen sind

- als Teil der ErschlieBungsanlage~ mindes-
tens in in der Planzeichnung angegebener
Zahl, hochstémmige Laubbidume 2zu pflanzen
(St.Umf., min 14- 16 cm, Stammhéhe min 3 m,
3 x v, mit durchgehendem Leittrieb aus extr
weitem Stand).

An Stellen, die im Plan durch Darstellung
eines groBeren Baumpflanzgebotskreises ge-
kennzeichnet sind, sind zur optischen Glie-
derung Gebietes, Bdume mit groSem kiinf-
tigen Kronenvolumen zu pflanzen (St.Umf.
min 16- 18 cm, Hohe min 4 m, sounst wie vor)

Die Pflanzflichen sind mit Striduchern und
immergriinen Bodendeckern einzugriinen,
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9.2

9.3

9.4

9.5

Auf jedem Baugrundstick, auf dem nicht min-
destens 2 vorhandene Bdume erhalten werden
kdnnen, sind mindestens 2 hochstémmige
Laubbdume (St.Umf. min 14-16 cm, sonst wie
Pflanzenang. 1lt. § 9.1) zu pflanzen (priv.
Pflanzgebot).

Vorhandene B&ume und Baumgruppen, die nicht
durch die geplante Bebauung, bzw. Zufahrt-
oder sonstige Belagfldchen in Ansruch ge-
nommen werden, missen erhalten werden.

BaumpflanzmaB3nahmen gem. 9.2 sind in den
Bauantragsunterlagen verbindlich zu be-

'schreiben. Weiterhin sind im Baugesuchslage-

plan sémtliche bestehenden Biume, unter be-
sonderer Kennzeichnung der zur Erhaltung vor-
gesehenen Baume, darzustellen.

PlanzmaBnahmen gem. 9.1 (6ff. Pflanzgebot)
mussen spatestens nach Fertigstellung der
ErschlieBungsanlage erfolt sein.
PflanzmaBnahmen gem. 9.2 (priv. Pflanzgeb.)
mussen spatestens 1 Jahr nach Bezugsfertig-
keit (BauschluBabnahme) abgeschlossen sein.

II. BAUORDNUNGSRECHTSLICHE VORSCHRIFTEN

1. Dachform und Dach-
ausbildung
§§ 13 + 73 LBO

2. Fassadengestaltung
§§ 13 + 73 LBO

3. Gebaudehohe
§§ 13 + 73 LBO

1.1

1.2

1.3

1.4

Es sind grundsdtzlich nur Satteldacher in
der 1lt. Planeinschrieb vorgegebenen Dach-
neigung zugelassen.

Die Dachneigung bei Garagen kann so gewdhlt
werden, daB die nach § 7 LBO zulassige Hohe fir
Grenzgaragen nicht Oberschritten wird.

Die Dacheindeckung hat ausschlieBlich mit
naturroten Beton- oder Tondachziegeln zu er-
folgen.

Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind er-
laubt; sie missen von Traufe, Giebel und

First jeweils mindestens 1 m entfernt sein und
dirfen insgesamt maximal 25% der jeweiligen
Dachfléche in Anspruch nehmen.

Kniestdcke sind bis maximal 50 cm zuldssig.

Als Fassadenmaterialien sind ausschlieflich
neutralstrukturierte Putze in gedeckter
Ténung, sowie Holzverkleidungen und Ver-
klinkerungen zugelassen.

Die Gebadudehdhe darf - gemessen von der in der

Baugenehmigung festgesetzten EFH bis zum First -

maximal 9,00 m betragen
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4, Einfriedigungen 4,1.1 An den 8stlichen u, nirdlichen Baugrundst.-
§ 73 LBO _ grenzen sind Einfriedigungen gegen die
offentlichen Flidchen nur als max. 0,3 m
hohe Sockel (Beton od., Naturstein) oder
als max. 0,5 m hohe Schnitthecken zugelas-
sen,

4.1.,2 Sonstige Einfriedigungen gegen offentliche
Fldchen sind bis zuu1,2 m Hohe in Form von
Schnitthecken oder Holzstaketenziunen er-
laubt,

4,2 BEinfriedigungen an den seitlichen und hin-
~ teren Grundstiicksgrenzen sind allgemein
entsprechend den landes- und nachbarrecht-
. ~lichen Vorschriften zugelassen, Sie milssen
" aus nichtstorenden Materialien bestehen.
. Drahtzdune sind nur erlaubt, wenn sie vor-
gepflanzt werden.

5. Belagmaterialien . = Es ist geplant, den Waseuweg und die im
§ 73 1LBO - Plan dargestellte StichstraBe als Wohn-
e T ‘straBen ohne héhenmédBige Treunnung von Fahr-
. und FuBgingerbereichen auszubilden (s.Dorf-

entwicklungsplan"Blatt 6~ Verkehr"). Die
Verkehrsflichen werden ganz oder teilweise
gepflastert werden, '
Von den dffentlichen Verkehrsfldchen aus=-
gehende, private Belagfléchen sollen in
Material und Farbe den Pflasterungen der
offentlichen Fldchen angeglichen werden.

6, Versorgungsleitungen S#dmtliche Niederspannungs-, Fernmelde- u.
§ 73 LBO ev. Antennenleitungen, die der Versorgung
des Gebietes dienen, sind zu verkabeln.

Gefertigt im Auftrag der Gemeinde
Wimsheim

Planungsbiiro Weller, Monsheim

September 1984/
Korr.+ ergédnzt: Sept. 1985

&{{'fe ko b ot

Wimsheim, den 17, 98P, 1985

Bliragprmaister:
] .
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Hinweigse zur Auslegt der vorstehenden schriftlichen
Fesfsefzungen:

Abwelchungen von den bindend festgelegten
Erdgeschof8fuBbodenhthen sind grunds#tzlich
nur nach unten zugelassen.

Zur Einhaltung der zulidssigen GeschoBzahl

bei starker Gelindeneigung ist die ErdgesachoS-
fuBbodenhdhe zu reduzieren oder das Jjeweilige
Gebdude entsprechend der Geldndeneigung mit
H8henversatz auszufiihren.

GENE MM gG

gemafd § 11 BEBauw/zi. V. mit §2
Ziff. 1, 2. VO der Landesregierun g zu
Du*chfuhrung des Cdaua

Plorzheim.den 23, Mai 1986
Landratsamt Enzkreis

| *m\U

Burckhaﬁ
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Anlage 3

BEGRUNDUNG
ZUM

TEILBEBAUUNGSPLAN WASENWEG ( ANDERUNG BBPL AU )
WIMSHEIM/ ENZKREIS

UBERSICHTSPLAN M 1: 4400

Gefertigt:
Im Auftrag der Gemeinde Wimsheim
Planungsbiiro Weller, Monsheim

Stand September 1984
Korr.+ ergidnzt: Sept. 85
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A. VORBFRELTENDE BAULEITPLANUNG UND LAGEASPEKTE

Sowohl der rechtskriftige FNP aus dem Jahr 1972, als auch der in
Aufstellung befindliche "gemeinsame FNP des GVV Heckengiu" weisen
das Baugebiet als gemischte Bauflédche aus.

Der rechtskraftige Bebauungsplan "AU" bezieht sich auch auf den
GroBteil des Planungsgebietes, beinhaltet jedoch nur entlang des
Wasenweges eine sehr lockere Bebauung. Bereits im Jahr 1978 wurde
eine Planungsidnderung fiir dieses Gebiet in die Wege geleitet, die
nun durch den vorliegenden Bebauungsplan endgiiltige Gestalt erhdlt.

Das Planungsgebiet ist umgeben von bestehender Bebauung und ‘schlieBt
direkt nordlich, bzw ostlich an die historische Bausubstanz des
Altortes an, wobei insbesoundere die unter Denkmalschutz stehenden
Gebdude Pfarrhaus und Kirche zu erwahnen sind.

Aufgrund dieser Einfliisse, wie auch der guten Einsehbarkeit des
Bereiches von den Hanglagen des Gebietes Hausberg aus, ist eine be-
sonders sorgfialtige, auf die empfindliche Situation Riicksicht neh-
mende Planung erforderlich.

B, ENTWICKLUNGSANLASSE

Wie oben beschrieben, waren die Aussagen des Bebauungsplanes AU fir
" den Bereich unbefriedigend. So fehlen weitgehend Vorschriften iiber
die bauliche Gestaltung, was 2zu empfindlichen Beeintrdchtiguugen
des bislang noch nahezu vollig jntakten Erscheinungsbildes der Alt-
ortsstruktur hitte fiilhren kdnnen. Da auch die vorhandene Besitz-
struktur nur in geringem MaBe beriicksichtigt wurde, waren groBe
7weifel an der Realisierbarkeit des alten Planungskonzeptes gegebeun.

Aus den angefiihrten Grinden hat sich die Gemeinde entschlossen,
eine Anderungsplanung fiir den Peilbereich "Wasenweg" aufzustellen.

C. GEBIETSBESCHREIBUNG- UND ABGRENZUNG

Das Planungsgebiet umfaBt eine Bruttoflidche von ca 1o 850 aqm. Es
weist ein relativ starkes Gefdlle in 6stlicher Richtung mit akzen-
tuiertem Abbruch zur Tallage des AustraBen- Gebietes auf.

Es wird derzeit- mit einer Ausnahme (Lagerplatz)- vorwiegend girt-
nerisch genutzt, wobeil auch einzelne landwirtschaftliche Teilnut-
zungen (Abstellschuppen u.d.) vorhandeun sind.

Das Gebiet wird folgendermaBen begrenzt:

/o3



Im Norden und Nordosten

beginnt die Abgrenzung am norddstl. Eckpunkt der Parzelle Flst.Nr.
9752, folgt deren Ostgrenze bis zum ndrdlichen Eckpunkt der Par-
zelle Fi1st.Nr.98/1, um von hier an deren Ostgrenze bis zum west-
lichen Eckpunkt der Parzelle Flst.Nr. 1132 zu fiihren,

Ab diesem Punkt verlduft die Grenze auf eine Entfernung von ca 24m
entlang der NW- Grenze vorgenannter Parzelle in nordéstl. Richtung,
um diese dann, rechtwinklig in siidostl. Richtung abschweunkend, zu
queren und bis zum Schnitt mit der NW- Grenze der Wegparzelle Flst.
Nr. 98 zu filhren. Von hier verlduft die Abgrenzung entlang des NW-
Randes dieser Wegparzelle bis zur Austrafe (F1st.Nr. 1071), folgt
der Westgrenze der AustraBe bis zum Schnitt mit der SO0~ Gruze der
Wegparzelle Flst.Nr. 98, um entlang dieser in stidlicher Richtung
bis zum nérdl. Eckpunkt der Parzelle Flst.Nr. 1090/1 zu fiihren.

Ab hier wird die Abgrenzung durch die NO-Grenze vorgenannter Par-
zelle, die West- und Siidgrenze der Parzelle Flst.Nr. 1089, sowie
die SW- Grenzen der Parzellen Flst.Nrn. 1088, 1087, 1086/2 und
1086/1 gebildet.

Ab dem siidostl. Eckpunkt der Parzelle Flst.Nr. 1086/1 verliuft die
Grenze, die Pfarrhausparzelle querend, bis zum siidlichen Eckpunkt
der Parzelle Flst.Nr. 118, um von hier, in einem Abstand von 3 m

- parallel zur Nordgrenze der Parzelle Flst.Nr. (M6rikestr. 7)- bis
zum Schnitt mit der MorikestraBe (Flst.Nr. 124/2) gefithrt zu werden
_und~ entlang der MorikestraBe- bis zum ndrdlichen Eckpunkt des
Grundstiicke MorikestraBe 7 weiter zu verlaufen.

Im Siidosten

folgt die Grenze dann ab vorgenanntem Endpunkt der Nordgrenze des
Grundstiickes MorikestraBe 7 auf eine Linge von ca 8,5 m in westl,
Richtung, um von hier- die Pfarrhausparzelle Flst.Nr. 112 querend

- bis zu einem 3 m sildwestl. des Ostlichen Eckpunktes der Parzelle
Flst.Nr. 104/1 auf deren Siidgrenze ligendem Punkt zu fiihren.

Ab hier verliduft die Abgrenzung entlang der Siidgrenze vorgenanuter
Parzelle bis zum Schnitt mit der Verldngerung der Westgrenze der
Parzelle Flst.Nr. 110. Die Grenze folgt daun der beschriebenen Ver-
lingerung der Westgrenze der Parzelle Flst.Nr. 110, sowie dieser
selbst, bis zu derem nordwestl. Eckpuunkt. Ab hier wird die Abgren-
zung durch die Nordgrenze und die Westgrenze der Parzelle Flst.Nr.
109, sowie die Nordgreunze der Parzelle Flst.Nr. 5 gebildet. Vom
NW- Eckpunkt der Parzelle Flst.Nr. 5 bis zum sildl. Eckpunkt der
Parze%le Flst.Nr. 104 folgt die Grenze der Wurmberger Strale (Flst.
Nr. 1).

Im Westen

fiihrt die Grenze ab letztgenanntem Punkt entlang der Nord-, bzw der
Westgrenze des Wasenweges (Flst.Nr. 98) bis zum NO- Eckpunkt der
Parzelle Wurmberger StraBe Nr. 24, um deren Nordgrenze zunidchst auf
ca 20 m in westlicher und dann abknickend, ca 2 m in nérdl. Richtung
zu folgen. Von hier fiilhrt die Grenze in &stl. Richtung bis zum
Schnitt mit der Verlingerung der Ostseite des auf Parzelle 97/2
alleine stehenden Schuppens. Von dieser Stelle filhrt die Grenze bis
zum NO- Eckpunkt des o.a. Schuppens und weiter bis zum SO~ Eckpunkt
der Parz.Flst.Nr.97/1. Sie folgt dann der Siid- u. Ostgrenze der Parz.
Flst.Nr.1135/2 bis zu deren NO- Eckpunkt. Ab hier verliuft die Gren-
ze entlang der Siidgrenze der Parz.Flst.Nr. 1135/1 in ostlicher
Richtung zu Ausgangspunkt zuriick.

| /4
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D. BESITZVERHALTNISSE UND BODENORDNUNG

Mit Ausnahme des Wasenweges (Parz. 98) befinden sich sdmtliche
Flichen in Privateigentum.

Bereits im Vorentwurfsstadium wurde ein Zuteilungskonzept erar-
beitet, mit welchem- nach mehreren Korrekturen- simtliche Eigen=-
tiimer einverstanden waren. ‘

Aus diesem Grunde ist geplant, die Bodenordnung auf freiwilliger
Basis durchzufiihren, wobei allerdings- aus steuerrechtlichen
Grilnden (Grunderwerbssteueranfall)- dem freiwilligen Verfahren
ein amtliches Umlegungsverfahren "{ijbergestiilpt" werden muB,

E. VERKEHRSERSCHLIESSUNG UND VER~ UND ENTSORGUNG

Die VerkehrserschlieBung erfolgt fiir Fussgénger- und Fahrverkehr
iiber die vorgegebenen Auschliisse auf die Wurmberger StraBle, bzw
die AustraBe. Hierbei wurde im wesentlichen auf die Tragsse des
Wasenweges zuriickgegriffen, Allerdings ist zur Bedieunung des nord=~
tstlichen Randbereiches eine kleine StichstraBe erforderlich,

Die geplanten StraBenbereiche sollen als WohnstraBen (ohne hohen=

miBig getrennte Funktionsbereiche fiir Fahr- und FuBgéngerverkehr)‘

entsprechend den Anregungen des Dorfentwicklungsplanes ausgebildet
. werden,

Um auch die Belange des ruhenden Verkehrs 2zu beriicksichtigen, wurde

an geeigneter Stelle eine Parktasche ausgebildet.

Die Entwdsserung des Gebietes erfolgt im Mischsystem zur ausrei-
chend dimensionierten, mechanisch biologischen Kléranlage des Ortes.
Zur Absicherung der Kanaltrassenfilhrung muBten eine Reihe von Lei-
tungsrechten, so u.a. auch auf dem Pfarrhausgrundstiick, eingetragen
werdeun,

Die Wasser- und Stromversorgung Kounnen als gesichert betrachtet
werden. Nach Angaben der EVS werden simtliche Niederspannungs-
leitungen im Gebiet verkabelt; eine Umspannstation sei fiir das Ge-
biet nicht erforderlich.

F. GENERELLE PLANUNGSKONZEPTION

Die Hauptanliegen der stidtebaulichen Planung bestehen in folgenden,
stichworthaft aufgezeigten Planungszielen in Anlehnung an die im
Dorfentwicklungsplan entwickelten Leitprinziplen:

a) Wenn der Bereich schon {iberplant werden soll, so soll dies in
weitesmdglicher Anpassung und Riicksichtnahme auf die vorhandene
Altbausubstanz erfolgen (Baumassen, Dachform-, Neigung- und Ma-
terialien, Gebdudestellungen, Fassadenmaterialien und Baudichte).

b) Beriicksichtigung der vorhandenen Besitzstruktur und Umsetzung
in eine unter o.a. Zielen geshen vertretbare stddtebauliche Pla-
nung. .

c) Weitestmdbgliche Erhaltung der vorhandenen Baumsituationen und
umgehender Ausgleich unvermeidlicher Eingriffe durch Neuanpflan-
zungen, um so den derzeitigen Erscheinungscharakter des Gebietes
(Griininsel) so gut wie moglich wiederherzustellen.

i /e 5
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d) Preihaltung der unteren Hangbereiche und der Bruchkante zur Tal-
aue von kiinftiger Bebauung Nordostgrenze der Neubebauung
darf die DLinie zwischen Pfarrhausostseite und Siidostecke des
bestehenden Gebiudes auf Parz.Flst.Nr. 1090/1 nicht tiberschrei-
ten). So soll wenigstens ein Teil der bestehenden Griinsituation
erhalten werden.

e) Bewahrung und Stiitzung des Dorfcharakters durch entsprechende
Gestaltung der tffentlichen Verkehrsbereiche (WohnstrafBen mit
mind. teilweiser Pflasterung) und der Ubergiange zu Privatfléchen
- in Anlehnung an die Detailauregungen des Dorfentwicklungspla-
nes. Dasselbe gilt auch fiir die Abgrenzungen offentlicher gegen
private Fléchen.

£f) Mit der Baugruppe im Siidwesten des Planungsgebietes (nur Haus-
gruppen zuldssig) soll ein Verdichtungsschwerpunkt in Anpassung
an die bestehende Nachbarbebauung zwischen Wasenweg und Wurm-
berger StraBe geschaffen werden. Um eine situationsangepalte,
verniinftige Ausnutzung zu ermdglichen (teilw. Ausbau der relativ
steilen Dicher, teilw. Ausbau des Sockelgeschosses), wird §17,2)
BauNVO herangezogen und eine Erhohung der Dichtezahlen gegeniiber
den Werten 1t. §17,1) vorgenommen., Im Baugenehmigungsverfahren
sollte jedoch darauf geachtet werden, daB die nachrichtlich in
der BBPL- Zeichnuung dargestellten Gartenhdfe auch wirklich ein-
geplant werden. BewuBt wurde - unter dem Aspekt der massenmidfi-
gen Anpassung an die bestehende Bebauung und im Hinblick auf
die topografische Einbindung- auf die Ausweisung von 2 zulédssi-
gen Vollgeschossen an dieser Stelle verzichtet.

G. DETAIBEGRUNDUNG ZU EINZELNEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN
e angegeb. Randnummern beziehen slch au ie ederung der
textl. Festsetzungen z. BBPL) '

I, : Die Ausweisung als Dorfgebiet erfolgt in Anpassung an
die Nutzungsstruktur der Umgebungsbebauung, wie auch un-
ter Beriicksichtigung der im Gebiet selbst vorhandenen
und z.T. auch mittelfristig weiter ausgeiibten Nutzungen.

Hinweis auf F,f) (Gebiet, wo nur Hausgruppen zuldssig)
s, F, a)+ T)

I,3 : Beriicksichtigung der Besitzstruktur und Anpassung an
vorh. Dorfkernbebauung .

-
- -
NN
* L 3
N -
e se

s, F, a)

Die Fixierung der Obergrenze der erreichbaren EFH-HOhe
dient der Bestimmung der stiddtebaulich erwiinschten Massern
gliederung und der Absicherung der Wohnsituationen der ge
%lanten Gebidude untereinander, sowie der besteh. Bebauung
{s8. Anhang 2: Uberpriif. der Besonnungsverhéltnisse). Die
zugelassenen Ausnahmen sollen sicherstellen, daB unbeab-
sichtigte Hirtefidlle vermieden werden kounen

I,8.2+4
I1,8.5

s. F, a)

Absicherung der gewlinschten Erscheinungsform (z.B. im
Westen der"Hausgruppe" keine Garagen.

Die Pflanzgebote- u. Bindungen sollen die unter F,c),d)
uFd e) beschriebeunen Zielvorstellungen absichern.

11,1=5 : 8. F, a)+ e)

1,9

ofe 6
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{BERSCHLAGIGE FLACHEN~-, GRUNDSTUCKS-, WOHNUNGS- U, EINWOHNER-

BYLANZ

1. Uberschlégige Fiachenbilanz

Bruttobauland 10 850 qm
./. alte Verkehrsflidchen - 1 210
./. IR- Flichen auf Pfarrgrundst. - 270

Abzugspflichtige Masse (incl. Grundst. Rdig+ Burger) 9 370 gm

Bedarf an neuen 6ffentlichen Flidchen

- StraBen-, Weg- u. Griinfldchen 1975 qm
./. alte Verkehrsflidchen -1210

aufzubringende 6ff. Flidchen == 765 qm
(anteil., an abz.pfl. Masse= 8,2%)

Nettobauland 8 605 gm

2, Uverschligige Grundstiicks-, Wohnungs- und Einwohnerbilanz

7 EFH~ Grundstiicke x 1,4 WoE/Grst = 10 WoE ..
6 DH - " x 1,2 v/ » = T WoE
4 Hausgr.- " x 1,0 "/ v = 4 WoE

17 Grundstiicke (ohne Grundst. Rodig) 21 _WoE x 2,4 EW/WoOE

= 50 neue Eianhner

UBERSCHLAGIGE KOSTENBILANZ
Vorbemerkung: Die nachfolgend genannten Kosten diirfen im derzei-

Tigen Planungsstadium, wo noch keine Fachplanungen vorliegen, nur

als grober Anhaltsrahmen fiir die wirklich zu erwartenden Kosten
gesehen werden.

- Verkehrs- u, Grinfl&chen,
einschl. StraBenbeleuchtung 1950 gm x 110.~ = 214 500.-

- Kanal ca Soom X 640.~ = 320 000.~
- Wasser ca 330 m X 320.- = 105 600.-
- PflanzmaBn. pauschal 5 000,-
- zur Aufrundung 1 900.-
Geschidtzte Gesamtkosten DM 645 000.~-

oS T
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J. AUSSAGEN ZUR VORGESEHENEN FINANZIERUNG

K.

Die Gemeinde ist in der Lage, die auf sie entfallenden Kostenan-
teile der ErschlieBungskosten von - gem. BBauG- mindestens 10%

aus einzustellenden Haushaltsmitteln, bzw aus dem Erlds von Grund-
stiicksverkidufen abzudecken,

ZUSAMMENSTELLUNG DER BEBAUUNGSPLANBESTANDTEILE

Anlage 1:; Bebauungsplanzeichnung mit Verfahrensvermerken und
Zeichenerklidrungen

Anlage 2: Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

Anlage 3: Begriindung zum Bebauungsplan mit Ubersichtsplan auf

Deckblatt der Begriindung

Aufgestellt:

Im Auftrag der Gemeinde Wimsheim

Planungsbiiro Weller, Monsheim

Im September 1984

Korr. + ergénzt: September 1985
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