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1 GRUNDE FUR DIE AUFSTELLUNG
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Die Gemeinde Wimsheim beabsichtigt, mit dem Bebauungsplan ,Tiefenbronner
StraRe” die planungsrechtlichen Zulédssigkeitsvoraussetzungen fir die Ansiedlung ei-
nes Lebensmittelmarktes zur Sicherstellung der 6rtlichen Versorgung zu schaffen.

Bereits in der Begrindung zum Aufstellungsbeschluf3 im April 1997 hat die Gemein-
deverwaltung darauf hingewiesen, da® aufgrund der vorhandenen Einzelhandelsstruk-
tur im Ort ,bereits in absehbarer Zeit” mit einer Unterversorgung im Lebensmittelbe-
reich in Wimsheim zu rechnen sei. Aufgrund dieser Entwicklung wird eine weitere Er-
héhung des bereits gegenwartig Gberdurchschnittlichen Kaufkraftabflusses erwartet.

Diese Prognose hat sich zwischenzeitlich insofern deutlich bestétigt, als daR zur Jah-
reswende 1997/98 drei ortsanséssige Geschéafte geschlossen haben und damit die
Grundversorgung im Lebensmittelbereich bereits nicht mehr gegeben ist. Es bestehen
lediglich noch eine Béckerei mit einem kleinem Randsortiment, die ebenfalls zum
Mai/Juni 1998 schlieRen wird sowie ein Backshop.

Ab Mai/Juni gibt es dann in Wimsheim (berhaupt keine Gelegenheit mehr, Lebensmit-
tel einzukaufen. Dieser Tatbestand ist vor allem fiir Mitbiirger ohne PKW besonders
nachteilig. Die Ansiedlung eines Vollsortimenters ist daher unumgénglich.

Die Gemeindeverwaltung hat daher mégliche Standorte fir die Ansiedlung eines Mark-
tes gepruft mit dem Ergebnis, da eine Flache in der erfordlichen GréRenordnung in-
nerhalb der Ortslage nicht verfligbar ist.

Gute Standortbedingungen fiir die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes bietet jedoch
die mit dem vorliegenden Bebauungsplan zu Uberplanende Flache an der Tiefenbronner
Stral3e zwischen der L 1175 und dem ,Gewerbegebiet Wimsheim*.

Vorgesehen ist der Neubau eines EDEKA Marktes sowie eines Getrankemarktes nebst
zugehdérigen Lagerflachen und Nebenrdumen und einem Kundenparkplatz. Das Anlie-
gen der Gemeinde, einen Vollsortimenter zur méglichst umfassenden Grundversor-
gung im kurzfristigen Bedarf anzusiedeln, kann damit realisiert werden.

Der Marktbetreiber wird parallel zur Bebauungsplanaufstellung sein Baugesuch vorle-
gen.

Die Flache ist mit etwa 0,5 ha ausreichend groR, um auch die nétigen Verkehrsfla-
chen fir Anlieferung und Parkierung sicherzustellen, die verkehrstechnische Anbin-
dung ist gut und Nutzungskonflikte aufgrund der baulichen Umgebung sind nicht zu-
erwarten. Die Flache ist im Besitz der Gemeinde und steht daher fiir die beabsichtigte
Nutzung auch tatsachlich zur Verfiigung.
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Der geplante Standort befindet sich zwar in Ortsrandlage, aufgrund der geringen Ent-
fernungsrelationen und der vorhandenen ausgebauten Gehwege ist jedoch die Erreich-
barkeit aus dem Ort noch akzeptabel.

2 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

2.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Heckengau wird derzeit
fortgeschrieben. Das Plangebiet ist in den Fortschreibungsentwurf als Sonderbaufla-
che aufgenommen worden. Im FNP-Entwurf wird empfohlen, bei der Planung die
Grunzone entlang des Grenzbaches zu sichern und die nérdlich Plangebietsgrenze ge-
stalterisch einzubinden.

Der Bebauungsplan wird im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB mit der Fort-
schreibung des FNP aufgestellt.

2.2 Regionalplan

Aussagen des Regionalplanes stehen dem Vorhaben nicht entgegen. Der Regionalver-
band Nordschwarzwald hat im Zuge der Voranhérung bestatigt, daR eine Marktansied-
lung in der vorgesehenen GréRenordnung von etwa 800 gm aus raumordnerischer
Sicht in Wimsheim als Ort ohne zentralértliche Funktion méglich sei. Da die Verkaufs-
flache oberhalb der sogenannten Vermutungsregel (700gm) liege, wurde die Auswei-
sung als Sondergebiet empfohlen.

3 VERFAHRENSSTAND

Der Gemeinderat der Gemeinde Wimsheim hat am 08.04.1997 in &ffentlicher Sitzung
beschlossen, fir den Bereich ,Tiefenbronner StraRe” einen Bebauungsplan aufzustel-
len. Der Planvorentwurf wurde am 29.07.1997 gebilligt, die friihzeitige Beteiligung
der Burger geméaR § 3 Abs. 1 BauGB fand in 6ffentlicher Sitzung des Gemeinderates
am 29.07.1997 statt. Die Trager &ffentlicher Belange wurden in die Planung einge-
schaltet.

Die 1-monatige Planoffenlage gemsR & 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom

06.04.1998 bis einschlieBlich 06.05.1998 durchgefiihrt. Der SatzungsbeschiluR wur-
de am 19.05.1998 gefalt.
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4 GEBIETSBESCHREIBUNG

4.1 LAGE, GRORE UND ABGRENZUNG

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaf3t die Grundstiicke Fist.Nr. 35642,
3543, 3544, 3545, 3545/1, 3545/2, 3546, 3547 und 3546 ganz oder teilweise. Die
Flache befindet sich im Flurbereinigungsgebiet. Die Neuregelung der Flurstiicksgren-
zen im Zuge des Ausbaus und der Verlegung der L 1175 ist katastermé&Rig noch nicht
nachvollzogen.

Die Vermessung wird gegenwirtig durch das Vermessungsbiiro Fischer OBVI in Calw
durchgefihrt. Die Plangrundlage des Bebauungsplanes wurde auf den vom Biro Fi-
scher zur Verfligung gestellten Vermessungsdaten aufgebaut.

Das Plangebiet grenzt im Nordwesten an die Landstral3e L 1175, siddstlich und sid-
lich wird es durch die Tiefenbronner StraRe begrenzt. Im Norden schliel3t das Plange-
biet mit der Grundstiicksgrenze des FiIst.Nr. 3542 ab. Im Osten wird das Plangebiet
durch die Flurstlicksgrenzen zu den Fist.Nr. 3546 und 3547 abgegrenzt.

Das Gelande fallt von Sud nach Nord leicht um etwa 4 m ab. Die Gesamtflache des
Pilanbereiches betragt etwa 0,53 ha.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt im Siiden an das ,Gewerbegebiet
Wimsheim*“

4,1 KENNDATEN DER PLANUNG

Flachenbezeichnung ha (ca.) % (ca.)

Uberbaute Flachen Hauptnutzung 0,23 43

Kundenparkplatz/Private Verkehrsflachen 0,19 36

Private Grinflachen 0,08 15

Offentliches Verkehrsgriin 0,03 06

Gesamt 0,563 100,0 %
GEOPLAN
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5 ERSCHLIERUNG

5.1 ZUFAHRT

Die Ausweisung zusatzlicher Verkehrsflachen fir die geplante Nutzung ist nicht erfor-
derlich. Die ErschlieRung des Plangebietes ist Uber die Tiefenbronner StralRe ausrei-
chend gesichert. Die Zufahrt zum Kundenparkplatz wird im AnschluBbereich der Ro-
bert-Bosch-StraRe angeordnet, eine weitere Zufahrt fir die Anlieferung erfolgt am
Ostlichen Plangebietsrand.

Auf Anregung der StralRenbauverwaltung werden weitere Zufahrten von der Land-
stralRe her nicht gestattet. Im Knotenpunktsbereich und entlang der L 1175 werden
daher entsprechende Festsetzungen getroffen.

Die erfordlichen Sichtdreiecke wurden ebenfalls mit der StraRenbauverwaltung im
Rahmen eines Ortstermines abgestimmt und sind im zeichnerischen Teil dargestellt.

.2 GEHWEGE
Ausgebaute stralRenbegleitende Gehwege sind entlang der Friolzheimer Straf3e (L
1175) und der Tiefenbronner StralRe vorhanden. Damit sind auch gute Voraussetzung
fur die fuRlaufige Erreichbarkeit des Gebietes aus den vorhandenen und geplanten
Wohngebieten im den Bereichen Loh und Wenntal gegeben.

5.3 STELLPLATZE

Etwa 75 Stellplatze werden als Kundenparkplatz vorgesehen. Die Anzahl entspricht
bei den zugrundegelegten Verkaufsflachen in etwa dem Mittelwert gemaR der Verwal-
tungsvorschrift des Wirtschaftsministeriums {iber die Herstellung notwendiger Stell-
platze (VwV Stellplatze) vom 16.04.1996.

5.4 VERSORGUNG / ENTSORGUNG

4,1 WASSERVERSOR

Die Wasserversorgung fir die geplanten Vorhaben kann durch Anschlu? an die vor-
handenen Versorgungseinrichtungen gesichert werden. Der Leitungsbestand ist im
zeichnerischen Teil eingetragen.Der Anschlu an die értliche Wasserversorgung kann
in der Tiefenbronner Stral3e erfolgen.

4.2 ABWASSERBESEITIGUN
Eine geordnete Abwasserbeseitigung kann durch Anschlul® an das ortliche Leitungs-
netz sichergestellt werden. Die Entwasserung erfolgt im Mischsystem. Der Leitungs-

bestand ist im zeichnerischen Teil dargestellt. Der Anschluf an die &rtliche Kanlisation
erfolgt in der Tiefenbronner StraRe.

GEOPLAN
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4. ERFLACHENWASSER
Aufgrund der topographischen Voraussetzungen kann das Oberflachenwasser von den
Dachflachen sowie von den Fahrflachen des Kundenparkplatzes in den bestehenden
Wassergraben entlang der Friolzheimer StraRe mit Ableitung in den Grenzbach geleitet
werden. Die Stellplatze sollen mit wassergebundenen bzw. wasserdurchlassigen
Oberflachen hergestellt werden, so dal® das Oberflachenwasser hierauf weitgehend
versickern kann.

4.4 STROMV RGUN
Die Stromversorgung kann durch Anschluf? an das vorhandene Netz sichergestellit
werden. Nach Auskunft des Versorgungstragers EVS wird der geplante Lebensmittel-
markt (iber Erdkabel aus der Umspannstation Tiefenbronner Strale versorgt.

Im Plangebiet liegen Erdkabel der Energieversorgung Schwaben AG. Die Kabel sind im
zeichnerischen Teil nach Angabe des Versorgungstragers eingetragen und werden mit
einem Leitungsrecht im Bebauungsplan dinglich gesichert.

6 GEPLANTE BEBAUUNG

6.1 STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG

Mit dem Bebauungsplan wird die kiinftige Nutzung des Gelandes gesamthaft darge-
stellt. Fir die geplanten Baumaflnahmen werden die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen geschaffen. Durch den Bebauungsplan wird sichergestellt, dafd sich die MaR-
nahmen in eine geordnete stadtebauliche Entwicklung einfligen.

Aus der Sicht der Gemeinde ist die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes erforderlich,
um die Grundversorgung der Wimsheimer Bevdlkerung langfristig sicherzustellen. Ein
wichtiges Kriterium bei der Auswahl des Betreibers war daher auch das Angebot eines
Vollsortimentes.

Sicherlich wiére ein Standort innerhalb des Ortskernes aus stadtebaulicher Sicht vor-
zuziehen gewesen, jedoch konnte nach eingehender Priifung eine Standortalternative
mit den erforderlichen Fladchen- und ErschlieBungsvoraussetzungen nicht nachgewie-
sen werden.

Der nun vorgesehene Standort befindet sich zwar in Ortsrandlage, ist jedoch auch aus
den norddstlich und nordwestlich angrenzenden Wohngebieten in vertretbaren Entfer-
nungsrelationen fulBlaufig erreichbar. Bis in die Wohnbereiche Loh und Wenntal sind
es jeweils etwa 400 Meter, bis in den Ortskern etwa 600 Meter. Legt man aber das
weitaus Uberwiegende Einkaufsverhalten per PKW zugrunde, so erlangt die verkehr-
stechnische Anbindung des Standortes in Verbindung mit einem umfassenden Versor-
gungsangebot groReres Gewicht fiir die Beurteilung der Standortqualitat.

GEOPLAN

b-107802 5




BEBAUUNGSPLAN ,, TIEFENBRONNER STRARE"

GEMEINDE WIMSHEIM BEGRUNDUNG vOoM 10.03.1998

Aus stddtebaulicher Sicht ist hierbei auch beachtlich, da die mit einer solchen Nut-
zung zwangsléufig verbundenen Verkehrsablaufe einschliellich des ruhenden Ver-
kehrs und der Zulieferung ohne wesentliche Beintrachtigungen von Anliegern oder der
Offentlichkeit bleiben.

Die geplante Ansiedlung beeintrachtigt auch nicht den Bestand oder die Wiedernut-
zung von kleineren Einzelhandelsflachen fir die Nahversorgung im Ortskern. Vielmehr
wird ein Bedarf gedeckt, der gegenwaértig auRerorts gedeckt wird und somit Kaufkraft
im Ort gebunden, die ohne die geplante Ansiedlung abflieR3t.

Das Angebot richtet sich jedoch insgesamt auf den kurzfristigen (taglichen) Bedarf.
Die hiermit verbundene gréRere Attraktivitat fir den Einkaufskunden soll zur Erhdhung
der Kaufkraftbindung fir Wimsheim beitragen.

Nach der GeschoR- und Vekaufsflache liegt der Lebensmittelmarkt oberhalb der GroR-
flachigkeit, so daf’ ein Sondergebiet (SO) fur den Einzelhandel ausgewiesen wird.

.2 ART DER TZUN

Als Nutzungsart wird fir den gesamten Geltungsbereich ein sonstiges Sondergebiet
(SO) gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO fur den Einzelhandel ausgewiesen.

Nutzungskonfllikte sind weder aus der duBeren Umgebung noch aus der inneren
Struktur des Gebietes zu erwarten.

6.3 MAR DER NUTZUNG

Das zulassige Nutzungsmal wird im zeichnerischenTeil differenziert dargestellt. Die
Angaben Gber das zuldssige MaR} der Nutzung sind im Planteil als Héchstgrenzen der
Anzahl der Vollgeschosse und der Grundflachenzahl (GRZ) eingetragen. Die H6-
henentwicklung der Gebaude wird durch Festsetzung einer maximalen Trauf- und
Firsthohe begrenzt. Die Angaben erfolgen in Meter Gber NN. Der Héhenbezugspunkt
wurde etwa in Gebaudemitte festgelegt, so dal die FuRbodenhdhe EG und auch die
Hohenlage des Parkplatzes im Anknitpfungsbereich an die GemeindeerschlieBungs-
stralRe etwa 0,5 m unter StraRenniveau liegen wird.

Die zweckentsprechende Nutzung des Grundstlickes setzt die Erstellung einer ausrei-
chenden Anzahl von Kundenstellplatzen voraus. Da diese Anlagen auf die (iberbauten
Grundflachen anzurechnen sind, ergibt sich eine Uberschreitung der GRZ um ca. 0,05
auf ca. 0,85. Die Stellplatze werden jedoch mit wasserdurchldssigen Materialien befe-
stigt, so daR die nachteiligen Auswirkungen der Versiegelung auf den Boden abgemil-
dert sind. Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ um Flachen fir Stellplatze wird
daher zugelassen, wenn eine dauerhafte Wasserdurchlassigkeit dieser Fliachen ge-
wahrleistet wird.

GEOPLAN
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6.4 BAUWEISE

Es wird abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Die maximale Geb&udelange wird mit
65 m festgesetzt.

7 BERUCKSICHTIGUNG UMWELTSCHUTZENDER BELANGE (§1A BAUGB)

Das Plangebiet gehdrt zu einem Gebiet, das im Stiden und Westen bereits durch die
Entwicklung des Gewerbegebietes Wimsheim sowie durch den StraRenbau der

L 1175 stark beeinflut ist. Nach Norden jedoch grenzt das Gebiet an eine von Sid-
west noch Nordost verlaufende Griinzone entlang des Grenzbaches.

7.1 BESCHREIBUNG DES GRUNBESTANDES/EINGRIFFSBEWERTUNG

rten un nsgemein ften:
Die Flache gliedert sich in drei Nutzungsbereiche. Der (iberwiegende Teil ist eine aus-
gerdumte landwirtschaftliche Ackerbauflache. Ein kleinerer Teil ist als Gartenland ein-
gezaunt und bewirtschaftet. Insgesamt sieben altere Obstbdume stehen auf dem Ge-
lande auf einem kleineren Griinlandbereich. Entlang der LandstrafRe sind durch die
StraRenbauverwaltung acht Obstbdaume gepflanzt worden.

Folgender Baumbestand befindet sich auf der Eingriffsflache:

Fist.Nr. 3543, 7 Obstbdume, Stammumfang ca. 20-30 cm, davon 5 Biume gesund und schutzwirdig;
/44, /45: 2 Baume geschadigt

OK Béschung: 8 Obstbaume als StraBenb&ume entlang der L 1175, Jungpflanzen

Nordlich der Eingriffsflache fallt das Geldnde Uber eine dicht bewachsene Béschung
zum Grenzbach hin ab. Dieser Bereich ist durch den Bebauungsplan jedoch nicht be-
troffen.

Wasser:

Der Grenzbach verlduft nérdlich des Plangebietes in ca. 30 Metern Entfernung. Das
FlieBgewdsser einschliellich seiner bewachsenen Ufer- und Béschungsbereiche wird
durch die Planung nicht in Anspruch genommen. Schutzgebiete sind im Plangebiet
nicht betroffen.

Landsch ild und Erholungseign :

Das Landschaftsbild im Plangebiet wird bereits durch die Bebauung der Gewerbezone
und das dreiseitig umschlieBende StraRennetz bestimmt. Die eigentliche Z&sur im
Landschaftsbild wird durch die LandstraRe L 1175 vorgegeben. Westlich davon
schlieBen sich weitladufig Griinflaichen mit Streuobstbestand an, &stlich pragt die be-
baute Ortslage das Landschaftsbild.

Erholungseinrichtungen sind nicht betroffen.

GEOPLAN
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7.2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ZU ERWARTENDEN BEEINTRACHTIGUNGEN

Arten und Lebensgemeinschaften:

Der Uberwiegende Teil der Flache wird durch Gebaude, ZufahrtsstraRen und Stellplat-
ze ganz oder teilweise versiegelt, die Grinflachen werden hierdurch weitgehend in
Anspruch genommen. Die sieben vorhandenen &lteren Obstdume kénnen nicht in das
Bebauungskonzept integriert werden und werden daher beseitigt. Der Wegfall dieser
Baume sollte durch Neupflanzung von hochstdmmigen, standortgerechten Bdumen
kompensiert werden. Neben der Baumbepflanzung auf dem geplanten Parkplatz
kommt insbesondere der landschaftlichen Einbinung des Plangebietes nach Norden
zum Grenzbach besondere Bedeutung zu. Die acht Obstbdume (Jungpflanzen) entlang
der L 1175 kénnen in die Parkplatzgestaltung einbezogen und erhalten werden.

Die Wertigkeit der Eingriffsflache in bezug auf Arten und Lebensgemeinschaften wird
als gering eingestuft. Die Nutzung als ausgerdaumte Ackerbauflache sowie die weitge-
hende UmschlieBung der Flache durch Stralen begriindet diese Bewertung. Die Wer-
tigkeit nimmt nach Norden zum Grenzbach zu, dieser hoherwertige Bereich wird je-
doch durch den Bebauungsplan nicht in Anspruch genommen.

Boden:

Durch Bebauung und Versiegelung werden die natUrlichen Bodenfunktionen aufgeho-
ben. Die Funktionsbeeintrachtigung als Kulturpflanzenstandort und Schadstoffilter
wird als gering, die als Ausgleichskérper im Wasserhaushalt und als Standort fir die
naturliche Vegetation als mittel beurteilt. Der Eingriff in die natiirlichen Bodenfunktio-
nen sollte durch eine weitestgehend wasserdurchlassige Gestaltung der Stellplatze
minimiert werden. Zudem bietet sich an, das Oberflachenwasser von Dach- und son-
stigen befestigten Flachen Uber den vorhandenen stralRenbegleitenden Graben dem
Grenzbach zuzufihren.

Wasser:
Weder Oberflachengewéasser noch der Grundwasserkérper werden durch die geplan-
ten BaumalRnahmen beeintrachtigt.

Landschaftsbild und Erholungseignung:
Die Wertigkeit der Eingriffsflache in bezug auf das Landschaftsbild wird als eher ge-

ring eingestuft, die zu erwartenden Beeintrachtigungen durch die Realisierung des Be-
bauungsplanes ebenso. Allerdings sollte darauf geachtet werden, daR entlang des
nérdlichen Plangebietsrandes durch Pflanzmanahmen ein Ubergang von der kiinftigen
Bebauung zum Griinbereich entlang des Grenzbaches geschaffen wird.

ARNAHMEN RMEID ND MINIM| NG DES EI IF

Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen sind im Rahmen der griinordnerischen
Festsetzungen zur Begrenzung der Bodenversiegelung durch weitgehend wasserdurch-
lassige Befestigung von Stellplatzen, FuRwegen und Fahrwegen vorgesehen, wo dies
mit der ErschlieBungsfunktion vereinbar ist. Die ErschlieBungsflachen werden auf das
notwendige MindestmaR beschrankt.

GEOPLAN
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7. NAHMEN ZUR BEGRUNUN INGRIFFSA LEICH

Im zeichnerischen Teil sind PflanzmalRnahmen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB fest-
gesetzt. Die PflanzmaRnahmen sind entsprechend den Darstellungen des zeichneri-
schen und schriftlichen Festsetzungsteiles mit standortgerechten, groRkronigen Laub-
baumen sowie mit standortgerechten Strauchern auszufiahren.

Die Neupflanzung von grof3kronigen Einzelbdumen dient der StraRenraum- und Park-
platzgestaltung sowie der landschaftlichen Einbindung des geplanten Geb&audes und
des Parkplatzes. Baume und Straucher tragen zur Auflockerung und Gliederung des
StralRenbildes und des Baugebietes bei und schaffen Teillebensraume fir die Tierwelt.
Gehélzpflanzungen verbessern das Kleinklima und bieten Windschutz.

8 KOSTEN

Offentliche ErschlieBungsmaBnahmen sind nicht erforderlich. Insofern sind fir die
Gemeinde Wimsheim aufgrund des Bebauungsplanes auch keine ErschlieRungskosten
durch die Planrealisierung zu bericksichtigen.

9 REALISIERUNG

Die Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich im Besitz der
Gemeinde Wimsheim. Die Flache befindet sich im Flurbereinigungsgebiet. Die Zusam-
menlegung der Grundstiicke und die kiinftige Grenzregelung werden im Flurbereini-
gungsverfahren durchgefihrt. Ein Umlegungsverfahren aufgrund des Bebauungsplanes
ist nicht erforderlich. Die Gemeinde wird die Flache an den Marktbetreiber verauRern.
Der Wassergraben entlang der L 1175 wird bis einschlieBlich Béschungsoberkante
dem Straliengrundstiick zugeschlagen.

oy
Schiihle, Birgermeister Planfertigung:

Wehr, den 10.03.1998
erganzt am 25.05.1998

Al

Till O. Fleischer,
Dipl.-Geogr./freier Stadtplaner
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