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PLAN RECHTLICHE FESTSETZUN

Aufgrund des § 9 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. |
S. 2141), in Verbindung mit den 88 1-23 der Baunutzungsverordnung vom 26.
Januar 1990 (BGBI.I S.127), jeweils in der derzeit giiltigen Fassung, werden
folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Die Art der baulichen Nutzung wird festgesetzt als:
Sondergebiet (SO) Einzelhandel gemaR § 11 (2) BauNVO

1.1) Zulassig sind:

- Einzelhandelsgeschéfte, Ladenhandwerk, Schank- und Speisewirtschaften mit
einer maximalen Gesamtverkaufsflache von 998 gm

- Lagerflachen

- Blro- und Verwaltungsrdume

1.1} Nicht zulassig sind:

- Tankstellen

- Anlagen fir sportliche Zwecke

- Vergniligungsstatten

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Gartenbaubetriebe

1.2) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Wohnungen fir Aufsichts- oder Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

M ER BAULICHEN TZUN

2.1) Die Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung erfolgt durch Eintragung
der maximalen Grundflachenzahl (GRZ) im zeichnerischen Teil sowie der zuldssigen
Anzahl der Vollgeschosse als Hochstwerte.

2.2) Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Grundflachenzahl (GRZ) um
Flachen notwendiger Stellplatze ist zuldssig, wenn die Stellplatze mit einer
Oberflache versehen sind, die das Versickern von Regenwasser dauerhaft
gewdhrleistet (319 Abs. 4BauNVO).

2.3) Die maximale Hohe der Gebaude wird im Plan durch die zuldssige Trauf- und
Firsthéhe festgelegt. Die Angaben erfolgen in Meter Giber NN.
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Im Plangebiet wird abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Die maximale
Gebaudelange darf 65 m betragen.

RBA RE NDSTUCKSFLACHEN

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil durch die
Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

TELLPLATZE A N

Stellplatze und Garagen sind auch auRerhalb der iiberbaubaren Flachen zulissig.

SCHUTZFLACHEN

6.1) Bei StraReneinmiindungen sind die im Plan eingetragenen Sichtdreiecke von
jeglicher Anlage, Einfriedung und Bepflanzung mit mehr als 0,80 m und weniger als
2,50 m freizuhalten. Einzelne Hochstdamme sind zulassig, wenn sie am
Kronenansatz eine Mindesthéhe von 2,50 m Uber der StraRe aufweisen. Stellplatze
sind als PKW-Platze in der weiteren Sichtflache (Annaherungssicht) zulassig. In der
engeren Sichtflache (Anfahrtsicht) sind Stellplatze nicht zulassig.

6.2) Die im zeichnerischen Teil mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten eingetragenen
Flachen sind von jeglicher Uberbauung frei- und zuganglich zu halten. Die
Befestigung durch Wege oder StraRRenflachen ist méglich.

EBOT R PFLANZUNG UND PF ZERHALT

7.1) An den im zeichnerischen Teil festgesetzten Standorten sind standortgerechte,
hochstammige Bdume anzupflanzen. Dabei sind Winterlinde, Bergahorn, Birke,
Feldahorn, Rotbuche, Eiche, Eberesche, Vogelkirsche, Wildapfel, Wildbirne oder
Obsthochstédmme zu verwenden. Als Zwischen- und Unterpflanzung sind folgende
Straucharten anzupflanzen: Heckenrosen, wolliger Schneeball, Pfaffenhiitchen,
Hartriegel, Holunder, HaselnuB, Leguster, rote Heckenkirsche, WeiRdorn, Schlehe,
Hundsrose. Abweichungen von den Standorten sind in begriindeten Fallen (z.B.
Zufahrt) um maximal 2,0 Meter (Richtwert) méglich.

7.2) Der im zeichnerischen Teil mit einer Pflanzbindung vermerkte Baumbestand ist
dauerhaft zu erhalten.

7.3) Fensterlose Gebaudefassaden ab einer Gesamtflache von 50 gm sind mit

starkwuchsigen Kletterpflanzen zu begriinen oder mit Baumen und Strauchern
abzupflanzen und zu gliedern.
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AUORDNUNGSRECHTLICHE GE RSCHRIFTEN

Aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB vom 27.08.1997 (BGBI. I S. 2141) in der derzeit
galtigen Fassung, in Verbindung mit 8 74 Abs.6 LBO Baden-Wirttemberg (LBO
BW) vom 08.August 1995 (GVBL. S 617) werden folgende értliche
Bauvorschriften nach § 74 Abs. 1, 2 und 3 der LBO BW Bestandteil dieses
Bebauungsplanes.

DACHFORM UND GESTALTUNG DER GEBAUDE

1.1) Zuléssig sind das Satteldach (auch mit Abwalmung) sowie auch das
Flachdach. Die zuldssige Dachneigung ergibt sich aus der Eintragung im
zeichnerischen Teil.

1.2) Grelle oder reflektierende Fassaden- oder Bedachungsmaterialien sind nicht
zulassig. Die Dacheindeckung der geneigten Dachflachen ist mit kleinteiligen,
nicht gldnzende (unglasierten) Ziegeln oder Dachsteinen in den Farben
naturrot bis rotbraun vorzunehmen. Die Fassadenflachen sind als Putzflachen
herzustellen.

1.3} Dachgaupen sind allgemein zuldssig. Die Gesamtange darf maximal die
Halfte der Geb&dudelange, die Einzellange pro Gaupe maximal 5,0 m betragen.
Die Ansichtshéhe im Mittel darf nicht mehr als 1,50 m betragen. Bei
Wiederkehrgaupen wird die Ansichtshéhe bis zur Traufe {Schnittpunkt
AuRRenwand/Dachaut) gemessen.

EINFRIEDUNGEN

Fir die Einfriedung des Grundstlicks entlang der 6ffentlichen StraBen und Wege
auf3erhalb der freizuhaltenden Sichtfelder gilt:

2.1) Maximale Hohe bei
Heckenpflanzung (linienhaft) 0,80 m
Strauchern (unregelmanig) 1,20 m
Holz- oder Metallzdunen 0,80 m
Sockelmauern 0,30 m

2.2) Zulassig sind Einfriedungen als Bepflanzungen, Holz- oder Metallzdune {kein
Stacheldraht), auch in Verbindung mit Sockelmauern. Wird ein Zaun auf eine
Sockelmauer gesetzt, so ist die Gesamthéhe von héchstens 0,80 m bzw. bis max.
2,0 m einzuhalten.

2.3} Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind zur Einhaltung

des erforderlichen Lichtraumprofiles um mindestens 0,75 m hinter den
Fahrbahnrand bzw die Gehweghinterkante zuriickzuversetzen.
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3) RUNDSTUCKE

3.1) Auffillungen und Abgrabungen sind so durchzufiihren, da die Héhenlage
des Grundstiicks an die Héhenlage der ErschlieBungsstraRe im
ErschlieBungsbereich anschlief3t. Bei notwendigen Gelandeveranderungen von
mehr als 1,5 m ist das Gelénde so zu terrassieren, daR der Héhenunterschied
jeweils nicht mehr als 1,5 m betragt. Die Geldndeverhaltnisse auf den
Nachbargrundstiicken sind dabei zu bertcksichtigen.

3.2) Gewerblich genutzte Flachen (Rangier- und Lagerflache), sind mit einer
wasserundurchléssigen Oberfldche zu versehen und ordnungsgemaR zu
entwassern.

3.3) Der Kundenparkplatz ist so anzulegen, daB nur die Fahrgassen eine

Bitumendecke erhalten. Die Stellpldtze sind mit wasserdurchléssigen
Belagsarten zu befestigen.

4) \WERBEANLAGEN
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuléssig. Sie sind in die
Gesamtgestaltung des Baugebietes und der Bebauung des Grundstiickes ein-
zupassen. Werbeanlagen sollten nicht mehr als ca. 5 %, héchstens jedoch 15 m2,
c_ier Fassadenflache beanspruchen (Richtwert), auf der sie angebracht sind. Eine
Uberschreitung der zuldssigen Gebaudehdhe durch Werbeanlagen ist nicht zulassig.
Far freistehende Werbeanlagen ist als Richtwert eine maximale Héhe von 2,50 m

Uber ErschlieBungsstraBe und eine maximale Fliche von 5,0 m? anzunehmen.
Hierunter fallen jedoch nicht Fahnenmasten mit Beflaggung.

5) BELEUCHTUNG UND LICHT LLEN

Beleuchtungen von Betriebsgebauden und Lichtquellen an Gebauden miissen so
beschaffen sein, daR aufRerhalb des Grundstiickes keine Blendwirkung eintritt.

Wimsheim, den 1 0, Mar; 1098

Schihle, Biargermeister
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