Gemeinde Wimsheim

Landkreis Enzkreis

Satzung
Uber die Anderung des

Bebauungsplanes fur das Gebiet "Sonnenweg I "

Aufgrund der §§ 1,2, und 8 bis 1o des Bundesbaugesetzes (BBauG) in
der Fassung vom 18. August 1976 (BGBlL. 1 S 2256), §§ 111 und 112

der Landesbauordnung flir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
20,6.1972 (GBL. S 351) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir
-‘Baden-Wirttemberg (GO) in der Fassung vom 22.12.1975 (GBl. 1976

8. 1) in dér zuletzt gednderten Fassung wird am 22.6.1982 beschlossen
den Bebauwngsplan zur Anderung des Bebauungsplanes "Sonnenweg I" der.
am 17,12.1971 in Kraft getreten ist, als Satzung zu beschliefBen,

- § 1

Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderung des Bebauungsplanes sind:

1. Bebauungsplan "Sonnenweg I" (Lageplan) vom 23,9,1981, ge-~
dndert am 25.10,1981, gedndert am 24.7.1982.

2. Begrindung hierzu,

§ 2

Inhalt der Anderung

Der Lageplan nach § 1 wird zeichnerisch gedndert nach der MaBgabe
der Begrifidung vom 24.11.1981/Juli 1982,

§ 3
Ordnungswidrigkeit
Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer den aufgrund

von § 111 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwider
handelt.

§ 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung ihrer Genehmigung
inkraft,

. o
Wimsheim, den 22.6.1982 Ceaccasentcnnusnennns
Blirgermeister
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A, VERFLECHTUNGSBEREICHE UND BAULICHE ENTWICKLUNG

1. Einordnung und Lage im Raum

Der Region Nord- Schwarzwald angehdrend, ist Wimsheim dem Nahbe-
reich Heimsheim zugeordnet. Es wird- in Bezug auf die Raumstruk-
tur- als in der Verdichtungsrandzone liegend betrachtet.

Im Regionalplan ist Wimsheim, wie auch den ilibrigen Gemeinden der
ndheren Umgebung, eine "durchschnittliche Siedlungsentwicklung"
zugesprochen, was z.T. auf die durch die geografische Ndhe des
Autobahnanschlusses begriindete Verkehrsgunst zurilickzufiihren sein
wird.

Traditionell ( Wimsheim. gehdrte bis 1972 zum Altkreis Leonberg)
Richtung Leonberg- Stuttgart orientiert, erhdlt Wimsheim neuzu-
ziehende Bevolkerung vorwiegend aus diesem Raum,

2. Siedlungsentwicklung

Die bauliche Entwicklung war bis zum 2., Weltkrieg im wesentlichen
auf den alten Ortskern beschrénkt.

Die Siedlungserweiterungen erfolgten im direkten baulichen An-
schluB an die vorhandene Bebauung in 2 Schwerpunkten: Dies war
einmal das Gebiet westlich des alten Ortskerns (Tannweg, Seehaus-
straBe, Hohlweg) und zum anderen der Bereich Hausberg/ AustraBe,
wo auch das hier zu besprechende Baugebiet liegt.

B, ENTWICKLUNGSANLASSE, VERFAHREN, GEBIKTSBESCHREIBUNG, BESITZ-
VERHALTNISSE UND BODENORDNUNG

1. Entwicklungsanlisse

Fiir das Planungsgebiet besteht ein rechtskraftiger Bebauungsplan,
der im an die AustraBe anschlieBenden Bereich, als Gemeinbedarfs-
fliache, den Standort fiir einen Kindergarten festlegt.

Die Gemeinde hat- im rdumlichen Zusammenhang mit der neu erstell-
ten Sportstdtte und einem parallel angeordneten Kinderspielplatz
- im Jahre 1970 einen Kindergarten gebaut, der gundchst mit 2
Gruppen und vor kurzer Zeit mit einer dritten Gruppe belegt wurde.

Die Kapazitidt des bestehenden Kindergartens ist ausreichend groB,
um auch den aus dem Einwohnerzuwachs der n&dchsten Jahre resultie-
renden Kindergartenplatzbedarf abzudecken. AuBerdem wurde die An-
lage so geplant, daB sie um weitere 2 Gruppen erweitert werden
kann,

Da somit auf dem Kindergartensektor mit der bestehenden Anlage

( bzw. der hier gegebenen Brweiterungsméglichkeit) eine ausrei-
chende Versorgung gegeben ist, hat der Gemeinderat am 29.5.79 be~
schlossen, auf die im Bebauungsplan "Sonnenweg I" ausgewiesene
Gemeinbedarfsfliche zu verzichten und diese einer anderen bauli-
chen Nutzung zuzufiihren. :

Weiterhin wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplanes von einer
Wasserversorgungsleitung durchquert, die in den Jahren 1974-T75
durch eine neue, auBerhalb des Gebietes verlaufende Leitungstrasse
ersetzt worden ist. Die aus der Berlicksichtigung der Schutzberei-
che der alten Leitung resultierenden bBinschrédnkungen der bauli-
chen Nutzung sollen bei der vorliegenden BBPL- Anderung entspre-

chend korrigiert werden.,
Je2
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Im Vorentwurf zum in der Aufstellung befindlichen gemeinsamen
Flichennutzungsplan des Gebietsbereiches des Gemeindeverwaltungs-
verbandes leckengdu sind die angesprochenen Anderungen bereits
beriicksichtigt.

Die aus den angesprochenen Griinden erforderlich gewordene Ande-
rung des BBPL’es soll beschleunigt durchgefiihrt werden, um den

an die Gemeinde herangetragenen,dringenden Bauwilinschen der Grund-
stiickseigentiimer entsprechen zu konnen.

2. Verfahren

Wie oben ausgefiihrt, hat der Gemeinderat am 29. Mai 1979 den
GrundsatzbeschluB zur Anderung des Bebauungsplanes gefafit. Im
Sommer 1981 wurde das Planungsbiiro Veller, Monsheim, mit der
Planung der BBPL- Anderung beauftragt.

Die planerische Konzeption zur Anderung des BPL’es wurde vom Ge-
meinderat in seiner Sitzung vom 29.9.81 grundsdtzlich gebilligt;
Auf der hier vorgelegten Grundlage soll die Planung weiter ver-
folgt werden, um zunichst die "Beteiligung der Biirger an der Bau=-
leitplanung" (gem. § 2a BBauG) und anschlieBend die vorgezogene
Beteiligung der Triager 6ffentlicher Belange (gem. §2,5) BBauG)
durchfilhren zu konnen.

Da- wie oben begriindet- dringende Griinde dies erfordern und die
BBPL- Anderung der beabsichtigten stidtebaulichen Entwicklung
nicht entgegensteht, soll die BBPL- Anderung (die ja im VWesent-
lichen mit den Aussagen des genehmigten FNP iibereinstimmt) als
"yorzeitiger Bebauungsplan" gem. §8,4) BBauG, bereits im Vorgriff
auf die Genehmigung des gemeinsamen FNP des Gemeindeverwaltungs-
verbandes aufgestellt und realisiert werden.

3. Planungsgebiet

Der Umfang des Geltungsbereiches des rechtskrdftigen BBPL’ es
wurde nicht veridndert. Die Bruttofldche betrdgt ca 1,765 ha. Der
Geltungsbereich wird folgendermafien begrenzt: )

Im Westen, durch die Westgrenze des llaselweges, Flst.Nr. 3893.

Im Norden, durch die Verlingerung der Nordgrenze der Parzelle

= TFlst.Nr. 1078/2 in westlicher Richtung bis zum Schnitt
mit der Westgrenze des Haselweges, die Nordgrenze der
Parzellen Plst.Nrn. 1078/2 u. 1078/1, ein Teilstiick
des FuBweges Flst.Nr. 3886, Teilstlicke der Parzellen
Flst.Nrn. 1067/1, 1065/4 und 1049. (Zwischen Hasel-
weg und der Westgrenze der Parzelle Flst.Nr. 1049 ist
die BBPL- Grenze identisch mit der siidlichen Bebauungs-
plangrenze des Bebauungsplanes "Hausberg").

Im Osten, durch die Ostgrenze der Parzclle Flst.Nr.1o049, die
Verlingerung der Slidgrenze der Parzelle Flst.Nr, 1049 ..
bis zum Schnitt mit der Ostgrenze des Wengert Weges
und durch die Ostgrenze des VWengert Weges:¥lst.Nr.968.

Im Siiden, durch die straBenseitige Gehwegbegrenzung des nérdli-
chen ~Gehweges der MorikestraBe (Flst.Nr.893) und der

AustraBe (Flst.Nr. 1071). ‘

/e 3
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Folgende Flurstiicke und Flurstiicksteile liegen innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes:

Teilstiick des Haselweges (Flst.Nr.3%893); Sonnenweg (Flst.Nr.1177);
Parzellen Flst.Nrn.1078/2 u. 1078/1; Teilstiick des FuBlweges Flst.Nn.
3886; Teilstiicke der Parzellen Flst.Nrn. 1067/1, 1065/4 und 1049;
Parzelle Flst.Nr. 1065/3; Wengertweg Flst.Nr.968( bis auf kleines
nérdliches Teilstiick); Parzellen Flst.Nrn. 1077/2, 1077/1, 1067/2,
1075, 1074/1, 1074/2, 1072, 1063/4 1065, 1065/1, 1062 und 1061;
Teilstiicke der MorikestraBe Flst.Nr. 893 und der AustraBe Flst.Nr.
1071.

4, Besitzverhiltnisse und Bodenordnung

Mit Ausnahme der o6ffentlichen Verkehrsflichen sind sdmtliche
Crundstiicke in Privatbesitz. Eine Bodenordnung ist nur fir einen
Teilbereich des Planungsgebietes erforderlich, da ungeféhr die
Halfte der Gebietsfldche bereits bebaut und entsprechend vermessen
ist,.

Fiir den Restbereich wird beabsichtigt, die Bodenordnung im freiwil-
ligen Verfahren durchzufiihren.

5. Ver—= und IEntsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes kann- wie bereits im Rahmen
des Verfahrens zum bestehenden, rechtskrdftigen Bebauungsplan
festgestellt wurde- als gesichert betrachtet . werden.

PLANUNGSZIELE~, ABSICHTUN- UND TNITALTI

1. Konzeption

Fiir den groBten Teil des Planungsgebietes wurde die im rechts-
kraftigen BBPL dargestellte stéddtebauliche Konzeption ilibernommen.
Hierbei wurden allerdings die im Zusammenhang mit der Auflassung
der alten Wasserleitung gegebenen Moglichkeiten des Angebotes ei-
ner verbesserten baulichen Nutzung der Grundstiicke wahrgenommen.

Entsprechend der fiir den Bereich der alten Gemeinbedarfsflidche

an die Gemeinde herangetragenen Nutzungsabsicht der Eigentiimer-
gemeinschaft der betroffenen Grundstiicke, wurde diese Zone als
Mischgebiet ausgewiesen (geplante DLinrichtungen: VWohnen, Druckerei,
Apotheke, Arztpraxen).

Diese Ausweisung ist in der Ndhe zum Ortskern und den dort vor-
handenen Versorgungseinrichtungen, wie auch in der Beriicksichti-
gung moglicher, vom siidlich der Austrafe angrenzenden Landwirt-
schaftsbetrieb ausgehender UEmmissionen begriindet.

Um einen gestuften Ubergang der Gebietsqualitédten zu erhalten,
wurde der nordlich an das geplante Mischgebiet angrenzende Neubau-
bereich als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen.

2. Brschlieflung

Mit Ausnahme der geplanten Schaffung von Wendembglichkeiten an den
Fnden der als StichstraBen ausgebildeten Fahrstraflien Wengert Weg
und Sonnenweg, wurde die im rechiskriftiigen BBPL dargestellte und
beschriebene LrschlieBungslosung voll iibernommen.

Die lrschlieBung des Gebietes erfolst lber die bestehende Au- unq
MorikestraBe, den Haselweg, den Sonnenweg und den Wengert Weg, die
- entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes~-ausgebaut

werden sollen. /. 4
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Umn sicherzustellen, daB die im Bereich des Teilgebietes C erforder=~
liche, relativ groBe Anzahl von Autoabstellpldtzen- falls diese in
Form von Garagen erstellt werden- nicht das unmittelbare Wohnumfeld
dhnlich, wie bei anderen Beispielen prédgen, wurde zwingend vorge-
sghrieben, daB Garagen in diesem Bereich unterirdisch anzulegen
sind.

In Jenen StraBenbereichen, wo keine Sicherheitsstreifen vorgesehen
sind, sind von den Anliegern nach § 126 BBauG Haltevorrichtungen
(z.B., Masten) und Leitungen fiir die StraBenbeleuchtung auf den Bau-
grundsticken zu dulden.

3, Entwidsserung und Leitungsrechte

Un die Entwdsserung aller Baugrundstiicke zu ermdglichen, muBten an

der siidlichen (z.T. geplanten) Grundstiicksgrenze der talseitig des

Sonnenweges und des Wengertweges liegenden Grundstiicke, wie auch

im 8stlichen Randbereich des Mischgebietes und in einem Teilbereich
zwischen Parzelle Flst.Nr. 1067/1 und dem Wengertweg, Geh- u, Lei-

tungsrechte ausgewiesen werden, Diese sind im wesentlichen (wenig-

stens sinngem&f) im bestehenden Bebauungsplan enthalten.

Das Leitungsrecht im Bereich der aufgelassenen Wasserversorgungs-
leitung wurde aufgehoben, da es nicht mehr bendtigt wird.
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D, UBERSCHLAGIGE FLACHEN,- WOHNUNGS- U. EINWOHNERBILANZ

1) Uberschligige Fldchenberechnung

Bruttobaugebiet 17 650 qm

./. alte Verkehrs- u. Griinfldchen -1 975

Abzugspflicht. Masse (incl. bereits bebauter :

Grundstiicke) 15 675 qm

Neue 8ffentl. Flichen |

StraBen, Wege, Verkehrsgrin | 2100 qm

./. alte Verk.- und Griinfldchen -1975

Aufzubring. off. Fléchen 125 qm

= proz. an abz.pfl. Masse: ca 1%

Nettobauland ( 15675~ 125 qm) = 1 0 _gm

darin enthalten: Bebaute Grundstiicke, einschliefl.
neugebildeter bebauter Grundst. 8 200 gqm
Neubaugrundstiicke 7 350 qm

2)

Wohnungs— u. Einwohnerbilanz (auf Neubaugrundstiicke bezogen)

Anzahl 4. Neubaugrundstiicke: 12 Grundstiicke

WoE- Zahl: 6 Grundst.(WA+WR)(II=I+ IUg x 1,2 WoE/Grundst.= 7 WoE
6 Grundst. (MI) (II=I+ IU) x 1,5 WoE/Grundst = 9 WoF

16 VoE

Einwohnerzahl: 16 WoE x 2,3 EW/ WoE =38 neue Einwohner

3)

Uberschliagige Kostenschitzung

Ein Teilder ErschlieBungs- u. Ver-u. Entsorgungsanlagen besteht be-
reits. Bei der nachfolgenden Kostenschidtzung wurde von folgenden
Ansédtzen ausgegangen:

a)StraBen u. Wege: Die neu herzustellenden Flidchen wurden voll, an-

grenzende Bestandsfldchen zur Hdlfte flichenmdBig in Ansatz ge-
bracht.Im Bereich des Wengertweges wurden nur die Flédchen fir

" "Sicherheitsstreifen und Endaufweitung zugrundegelget.

b)Kanal u. Wasser: Hier wurden als neu herzustellen der Kanal im

Haselweg und der neue "Leitungsrechtkanal'zur MozartstrafBe einge-
stuft. Im Bereich der Frischwasserleitung sind keine neuen Lei-
tungstrassen notwendig. Fir Hausanschliisse im Bereich Kanal und
Wasser wurde ein pauschaler Ansatz gewdhlt.

Demnach ist von folgenden,grob geschitzten Kosten auszugehen:

1.) StraBen u. Vege 730 qm x 1oo.-/qm= DM 73 o0o00.-
2.) Kanal 145 1fm x 600.~-/m = 87 000.-
%) Hausanschliisse(incl., ndotiger Schédchte u. Hydranten '
im 6ffentl. Bereich) pausch. 12 Anschl. x 7500.-= 90 000,-
Geschidtzte Gesamtkosten , DM 250 000,.=

/o 6
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E. ZUSAMMENSTELLUNG DER BEBAUUNGSPLANBLSTANDTEILL

Anlage 1: Bebauungsplanzeichnung mit Zeichenerkl&rungen und
Textteil gzum Bebauungsplan (letzterer wird bis zur
- Offenlage des BBPL’es als separate Anlage beigefiigt)

Anlage'Z: Begriindung zum Bebauungsplan mit bersichtsplan auf
: Deckblatt der Begrindung

Anlage 3:. Stellungnahme und BeschluBvorschlag zu den Schreiben
der Fachbehorden und Trdger O0ffentlicher Belange



Anlage 2

BEGRUNDUNG

ZUR

BEBAUUNGSPLANANDERUNG "SONNENWIG I
WIMSHEIM/ ENZKRIIS

UBERSICHSPLAN |
. HAUSBERGWEG

b R

“~

S0 Wanogs 4 |
! %}wwm}u
PR STRASSEY

RN ST

.....

Gefertigt: Im Auftrag der Gemeinde Wimsheim
Planungsbiiro Weller, Monsheim

Nov,., 81




oo

I NHALT:

A. VERFLECHTUNGSBEREICHE UND BAULICHE ENTWICKLUNG

1. Einordnung und lLage im Raum
2, Siedlungsentwicklung

B. ENTWICKLUNGSANLASSE, VERFAHREN, GEBIKISBESCHREIBUNG,
BESITZVERHALTNISSE U, BODENORDNUNG

1. Entwicklungsanlédsse

2, Verfahren

3, Planungsgebiet

4, Besitzverhdltnisse u. Bodenordnung
5, Ver- u. Entsorgung

C, PLANUNGSZIVLL=-, ABSICHTEN=— UND INHALTE

1. Konzeption
2. ErschliefBlung
3, Entwidsserung und Leitungsrechte

D. UBKRSCHLAGIGE FLACHEN=-, WOHNUNGS-U, RKINWOHNERBILANZ, SOWIE

UBERSCHLAG. KOSTINSCHATZUNG

4. Uberschligige Fléchenbllanz
2. Uberschligige Wohnungs- u. Einwohnerbilanz
3, Uberschlégige Kostenschdtzung

E. ZUSAMMENSTELLUNG DER BEBAUUNGSPLANBESTANDTEILY




O

A, VERFLECHTUNGSBEREICHE UND BAULICHE ENTWICKLUNG

- 1 -

1. EBinordnung und Lage im Raum

Der Region Nord- Schwarzwald angehdrend, ist Wimsheim dem Nahbe-
reich Heimsheim zugeordnet. Es wird- in Bezug auf die Raumstruk-
tur- als in der Verdichtungsrandzone liegend betrachtet.

Im Regionalplan ist Wimsheim, wie auch den iibrigen Gemeinden der
ndheren Umgebung, eine "durchschnittliche Siedlungsentwicklung"
zugesprochen, was z.T, auf die durch die geografische Ndhe des
Autobahnanschlusses begriindete Verkehrsgunst zurlickzufiihren sein
wird. o

Traditionell ( Wimsheim gehdrte bis 1972 zum Altkreis Leonberg)
Richtung Leonberg- Stuttgart orientiert, erhdlt Wimsheim neuzu-
ziehende Bevdlkerung vorwiegend aus diesem Raum.,

2. Siedlungsentwicklung

Die bauliche Entwicklung war bis zum 2, Weltkrieg im wesentlichen
auf den alten Ortskern beschrénkt. _

Die Siedlungserweiterungen erfolgten im direkten baulichen An-
schluB an die vorhandene Bebauung in 2 Schwerpunkten: Dies war
einmal das Gebiet westlich des alten Ortskerns (Tannweg, Seehaus-~
straBe, Hohlweg) und zum anderen der Bereich Hausberg/ AustraBe,
wo auch das hier zu besprechende Baugebiet liegt,

ENTWICKTLUHGSANLASSE, VKRFAHREN, GEBINTSBESCHREIBUNG, BESITZ-
VERﬁﬂLTNISSE UND BODENORDNUNG

1. Entwicklungsanlisse

Fiir das Planungsgebiet besteht ein rechtskridftiger Bebauungsplan,
der im an die Austrafe anschlieflenden Bereich, als Gemeinbedarfs-
fldche, den Standort flir einen Kindergarten festlegt.

Die Gemeinde hat- im rAumlichen Zusammenhang mit der neu erstell-
ten Sportstdtte und einem parallel angeordneten Kinderspielplatz
- im Jahre 1970 einen Kindergarten gebaut, der zunichst mit 2
Gruppen und vor kurzer Zeit mit einer dritten Gruppe belegt wurde.

Die Kapazitidt des bestehenden Kindergartens ist ausreichend gro8,
um auch den aus dem Einwohnerzuwachs der ndchsten Jahre resultie-
renden Kindergartenplatzbedarf abzudecken. AuBlerdem wurde die An-
lage so geplant, daB sie um weitere 2 Gruppen erweitert werden
kann, -

Da somit auf dem Kindergartensektor mit der bestehenden Anlage
( bzw. der hier gegebenen Lrweiterungsmoglichkeit) eine ausrei-
chende Versorgung gegeben ist, hat der Gemeinderat am 29.5.79 be~

-schlossen, auf die im Bebauungsplan "Sonnenweg I" ausgewiesene

Gemeinbedarfsflidche zu verzichten und diese einer anderen bauli-
chen Nutzung zuzufiihren,

Weiterhin wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplanes von einer
Wasserversorgungsleitung durchquert, die in den Jahren 1974-75
durch eine neue, auBerhalb des Gebietes verlaufende Leitungstrasse
ersetzt worden ist. Die aus der Berilicksichtigung der Schutzberei-
che der alten Leitung resultierenden Einschrénkungen der bauli-
chen Nutzung sollen bei der vorliegenden BBPL- Anderung entspre-
chend korrigiert werden., .

S 2
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Im Vorentwurf zum in der Aufstellung befindlichen gemeinsamen
Fldchennutzungsplan des Gebietsbereiches des Gemeindeverwaltungs-
verbandes Heckengdu sind die angesprochenen Anderungen bereits
beriicksichtigt,

Die aus den angesprochenen Griinden erforderlich gewordene Ande-
rung des BBPL’es soll beschléunigt durchgefithrt werden, um den
an die Gemeinde herangetragenen,dringenden DBauwiinschen der Grund-
stiickseigentiimer entsprechen zu konnen.

2. Verfahren

Wie oben ausgefiihrt, hat der Gemeinderat am 29. Mai 1979 den
GrundsatzbeschluB zur Anderung des Bebauungsplanes gefafBt. Im
Sommer 1981 wurde das Planungsbiiro ‘Yeller, Monsheim, mit derxr
Planung der BBPL- Anderung beauftragt.

Die planerische Konzeption zur Anderung des BPL’es wurde vom Ge-
meinderat in seiner Sitzung vom 29,9.81 grundsdtzlich gebilligt;
Auf der hier vorgelegten Grundlage soll die Planung weiter ver-
folgt werden, um zunichst die "Beteiligung der Biirger an der Bau-
leitplanung" (gem. § 2a BBauG) und anschlieBend die vorgezogene
Beteiligung der Tridger offentlicher Belange (gem., §2,5) BBauG)
durchfithren zu konnen,

Da- wie oben begriindet- dringende Griinde dies erfordern und die
BBPL- Anderung der beabsichtigten stddtebaulichen Entwicklung
nicht entgegensteht, soll die BBPL~ Anderung (die ja im Wesent-
lichen mit den Aussagen des genehmigten FNP iibereinstimmt) als
"yorzeitiger Bebauungsplan" gem. §8,4) BBauG, bereits im Vorgriff
auf die Genehmigung des gemeinsamen FNP des Gemeindeverwaltungs-
verbandes aufgestellt und realisiert werden.

3. Planungsgebiet

Der Umfang des Geltungsbereiches 'des rechtskraftigen BBPL’es
wurde nicht veriindert. Die Bruttofldche betrdgt ca 1,765 ha. Der
Geltungsbereich wird folgendermaBen begrenzt:

Im Westen, durch die VWestgrenze des Haselweges, Flst.Nr. 3893.

Im Norden, durch die Verléngerung der Nordgrenze der Parzelle
Flst.Nr. 1078/2 in westlicher Richtung bis zum Schnitt
mit der Westgrenze des Haselweges, die Nordgrenze der
Parzellen Plst.Nrn. 1078/2 u. 1078/1, ein Teilstiick
des FuBweges Flst,Nr, 3886, Teilstiicke der Parzellen
Flst.Nrn. 1067/1, 1065/4 und 1049. (Zwischen Hasel-
weg und der Westgrenze der Parzelle Flst,Nr, 1049 ist
die BBPL-~ Grenze identisch mit der siidlichen Bebauungs-
plangrenze des Bebauungsplanes "Hausberg").

Im Osten, durch die Ostgrenze der Parzelle Flst.Nr.1049, die
Verlingerung der Siidgrenze der Parzelle Flst.Nr. 1049 .
bis zum Schnitt mit der Ostgrenze des Wengert Weges
und durch die Ostgrenze des Vengert Veges-¥lst,Nr.968.

Im Silden, durch die straBenseitige Gehwegbegrenzung des ntrdli-
chen “Gehweges der MdrikestraBe (Flst.Nr.893) und der
AustraBe (Flst.Nr. 1071).

/o3
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Folgende Flurstiicke und Flurstiicksteile 1liegen innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes:

Teilstiick des Haselweges (Flst.Nr.3893); Sonnenweg (Flst.Nr.1177);
Parzellen Flst.Nrn.1078/2 u. 1078/1; Teilstiick des FuBweges Flst.Nn
3886; Teilstiicke der Parzellen Flst.Nrn. 1067/1, 1065/4 und 1049;
Parzelle Flst.Nr. 1065/3; Wengertweg Flst.Nr.968( bis auf kleines
ndrdliches Teilstiick); Parzellen Flst,Nrn. 1077/2, 1077/1, 1067/2,
1075, 1074/1, 1074/2, 1072, 1063/4 1065, 1065/1, 1062 und 1061;
Teilstiicke der MorikestraBe Flst.Nr., 893 und der AustraBe Flst.Nr,
1071, '

4, Besitzverhdltnicsse und Bodenordnung

Mit Ausnahme der Offentlichen Verkehrsflichen sind sidmtliche
Grundstiicke in Privatbesitz. Eine Bodenordnung ist nur fiir einen
Teilbereich des Planungsgebietes erforderlich, da ungefidhr die
H&lfte der Gebietsflidche bereits bebaut und entsprechend vermessen
ist,

} Fir den Restbereich wird beabsichtigt, die Bodenordnung im freiwil-
ligen Verfahren durchzufiihren.

5., Ver-= und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes kann- wie bereits im Rahmen
des Verfahrens zum bestehenden, rechtskrdftigen Bebauungsplan
festgestellt wurde- als gesichert betrachtet . werden.

C., PLANUNGSZIELE=, ABSICHTEN= UND INHALTE

1. Konzeption

Fiir den groBten Teil des Planungsgebietes wurde die im rechts-
krdftigen BBPL dargestellte stéddtebauliche Konzeption iibernommen.
Hierbei wurden allerdings die im Zusammenhang mit der Auflassung
der alten Wasserleitung gegebenen Moglichkeiten des Angebotes ei-
ner verbesserten baulichen Nutzung der Grundstiicke wahrgenommen.

) Entsprechend der fiir den Bereich der alten Gemeinbedarfsfliche

an die Gemeinde herangetragenen Nutzungsabsicht der Eigentiimer-
gemeinschaft der betroffenen Grundstiicke, wurde diese Zone als
Mischgebiet ausgewiesen (geplante Finrichtungen: Wohnen, Druckerei,
Apotheke, Arzipraxen).

Diese Ausweisung ist in der Nidhe zum Ortskern und den dort vor-
handenen Versorgungseinrichtungen, wie auch in der Beriicksichti-
gung mdglicher, vom siidlich der AustrafBe angrenzenden Landwirt-
schaftsbetrieb ausgehender IKmmissionen begriindet,

@

Um einen gestuften (Jbergang der Gebietsqualitdten zu erhalten,
wurde der ndrdlich an das geplante Mischgebiet angrenzende Neubau-
bereich als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen.

2. lirschliefBung

Mit Ausnahme der geplanten Schaffung von Wendemdglichkeiten an den
Enden der als Stichstraflen ausgebildeten FahrstrafBen Wengert Weg
und Sonnenveg, wurde die im rechtskriftigen BBPL dargestellte und
beschriebene LrschliefBungslosung voll libernommen.

Die ErschlieBung des Gebietes erfolyt iiber die bestehende Au~ und
MorikestraBe, den Haselweg, den Sonnenweg und den Yengert Weg, die
-~ entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes-ausgebaut

werden sollen. /. 8
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In den StraBenbereichen, bei denen keine Sicherheitsstreifen vor-
gesehen sind, sind von den Anliegern nach § 126 BBauG Haltevorrich-
tungen (z.B. Masten) und Leitungen fir die StraBenbeleuchtung zu
dulden,

3. Entwdsserung und Leitungsrechte

Um die Entwdsserung aller Baugrundstiicke zu ermbglichen, muBten

an der siidlichen (z.T, geplanten) Grundstiicksgrenze der talsei-
tig des Sonnenweges und des Wengertweges liegenden Grundstiicke,
wie auch im Ostlichen Grenzbereich des Mischgebietes und in ei-
nem Teilbereich zwischen Parzelle Flst.Nr. 1067/1 und dem Wengert-
weg,Geh- und Leitungsrechte ausgewiesen werden. Diese sind im
Wesentlichen bereits (wenigstens sinngemdB) im bestehenden Bebau-
ungsplan enthalten.

Das Leitungsrecht im Bereich der aufgelassenen Wasserversorgungs-
leitung wurde aufgehoben, da es nicht mehr bendtigt wird.

. /.5
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D, UBERSCHLAGIGE FLACHEN,- WOHNUNGS- U, EINWOHNERBILANZ

1) Uberschldgige Flichenberechnung

Bruttobaugebiet 17 650 qm
./. alte Verkehrs- u. Griinflichen -1 975

Abzugspflicht, Masse (incl. bereits bebauter

Grundstiicke) 15 675 gm

Neue offentl. Flidchen -
Strafen, Wege, Verkehrsgriin 2100 qm

/. alte Verk.- und Griinflichen -1975

Aufzubring., 6ff. Flidchen 125 qm

= proz. an abz.pfl. Masse: ca 1%

Nettobauland ( 15675- 125 gm) = 1 0 _qm

darin enthalten: Bebaute Grundstiicke, einschlieBl. -
neugebildeter bebauter Grundst. 8 200 gm
Neubaugrundstiicke 7 350 qm

2)

Wohnungs- u. Einwohnerbilanz (gquf Neubaugrundstiicke bezogen)

Anzahl d, Neubaugrundstiicke: 12 Grundstiicke
Wohnungszahl: 6 Grundstiicke £II=I+ IU) x 1,2 WoE/Grundst.= 7 WoE
6 Grundstiicke (II) X 1,5 WoE/Grundst = 9 WoE
16 WoE

Einwohnerzahl: 16 WoE x 2,3 EW/ WoE =38 neue Einwohner

3)

Uberschléigige Kostenschitzung

Ein Teilder ErschlieBungs- u. Ver-u, Entsorgungsanlagen besteht be-
reits, Bei der nachfolgenden Kostenschitzung wurde von folgenden
Ansdtzen ausgegangen:

a)StraBen u. Wege: Die neu herzustellenden Flichen wurden voll, an-
grenzende Bestandsfldchen zur Hdlfte flichenmidBig in Ansatz ge-
bracht.Im Bereich des Wengertweges wurden nur die Flidchen fiir
“Sicherheitsstreifen und Endaufweitung zugrundegelget.

b)Kanal u. Wasser: Hier wurden als neu herzustell der Kanal im
Haselweg und der neue "Leitungsrechtkanal"zur MzgﬂﬁgitraBe,einge—
stuft. Im Bereich der Frischwasserleitung sind keine neuen Lei-
tungstrassen notwendig. Fiir Hausanschliisse im Bereich Kanal und
Wasser wurde ein pauschaler Ansatz gewidhlt,

Demnach ist von folgenden,grob geschitzten Kosten auszugehen:

1.) StraBen u. Wege 730 qm x 100.~-/qm= DM 73 000.-
2.) Kanal , 145 1fm x 600.~/m = 87 000.,~-
3.) Hausanschliisse(incl. ndtiger Schichte u. Hydranten
im ffentl. Bereich) pausch. 12 Anschl. x 7500,.,-= 90 000,-
Geschdtzte Gesamtkosten , DM 250 000, -

/e 6
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E. ZUSAMMENSTELLUNG DER BEBAUUNGSPLANBLESTANDTEILE

Anlage 1: Bebauungsplanzeichnung mit Zeichenerklédrungen und
Textteil zum Bebauungsplan (letzterer wird bis zur
Offenlage des BBPL’es als separate Anlage beigefiigt)

Anlage 2: Begriindung zum Bebauungsplan mit Ubersichtsplan auf
Deckblatt der Begriindung

Anlage 3: Stellungnahme und BeschluBvorschlag zu den Schreiben
der Fachbehtrden und Triger 5ffentlicher Belange
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