Textteil zum Bebauungsplan "Raiffeisenstrasse” in Wimsheim
Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember
1986 (BGBL.IL, S. 2253). Zuletzt geindert durch Gesetz vom 27. Dez. 1993 (BGBLI., S.
2378) und vom 08.April 1994 (BGBILI S. 766).

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBLI., S. 132) zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBLL, S. 466).

- Die Planzeichenverordnung (Plan ZVO) vom 18. Dezember 1990 (BGBLI. (1991), S.
58).

- Die Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 08.August
1995 (GBI: S. 617) 533).

Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans bisher beste-
henden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frithere baupolizeili-
che Vorschriften werden aufgehoben.

Bebauungsplan "Raiffeisenstrasse” Wimsheim
Begriindung

1. Erfordernis der Planaufstellung

Gemial § 1 (3) und § 2 (1) BauGB sind Bauleitpline von den Gemeinden in eigener Ver-
antwortung aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stidtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist.

Auf dem gesamten Gemeindegebiet der Gemeinde Wimsheim besteht ein erhéhter Bedarf
an Wohnungsbauflachen fiir junge ortsansissige Familien. Dieser Bedarf sollte unter ande-
rem im Ortskern der Gemeinde gedeckt werden, um unnétigen Landschaftsverbrauch zu
vermeiden und um den alten Ortskern gestalterisch aufzuwerten und neu zu beleben. Von
Vorteil ist auerdem die gute infrastrukturelle Anbindung des Gebiets an den Ortskern.
Die unbebaute siidliche Grundstiicksflache ist fiir eine Wohn-und Geschiftsnutzung geeig-
net.

Die Gemeinde Wimsheim ist schon seit lingerer Zeit Eigentiimerin des Flurstiickes 145.
Zwischenzeitlich hat die Eigentiimerin von Flurstiick 145/2 den ihr zur Hilfte gehérenden
Grundstiicksteil an Flurstiick 147//1 an die Gemeinde Wimsheim verkauft.Der andere
hélftige Eigentiimer von Flurstiick 147/1,der gleichzeitig Eigentiimer des Flurstiicks 147/3
ist,beabsichtigt den Gemeindeteil von 147/1 zu erwerben.Um fiir den gesamten Bereich ei-
ne geordnete Entwicklung zu erreichen und um den gesamten Bereich langfristig neu zu
ordnen ist es notwendig planungsrechtliche Voraussetzungen zu schaffen die die kompli-



zierten vorhandenen Eigentumsstrukturen verbessern konnen.Gleichzeitig sollte die unbe-
baute Flache an der Monsheimer Strasse in die Planungsiiberlegungen mit einbezogen und
iiberplant werden.

2. Stiidtebauliche Einbindung.

GemaR § 1 (5) 4 BauGB wurde die Erneuerung und Fortentwickiung des Ortskernes und
die Verbesserung des Ortsbildes angestrebt. Ziel der Planung ist eine Raum- und Boden-
neuordnung, um bestehende bauliche und strukturelle Méngel zu beseitigen. Diese Um-
strukturierung hat die Aufgabe, neuen Wohnraum in einer attraktiven Lage bei méglichst
geringem Flachenverbrauch und einer Optimierung der Erschliefung zu schaffen und den
gesamten Bereich infrastruktrurell aufzuwerten..

Die Lage im Ortskern der Gemeinde Wimsheim verlangt in Bezug auf die Einbindung in
vorhandene stddtebauliche Bereiche und vorhandene bauliche Strukturen besondere Riick-
sichtnahme auf stidtebauliche und nachbarrechtliche Belange. Die bauliche Erginzung
und die Neuordnung sollte gestalterisch an die vorhandenen Baustrukturen angepaf3t wer-
den und den stddtebaulich wichtigen noch unbebauten Bereich an der Monsheimer Strasse
mit einer neuen Raumkante versehen.

3. Geltungsbereich, Gréf3e und Topographie

Das Planungsgebiet befindet sich im alten Ortskern der Gemeinde Wimsheim. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes umfafit folgende Flurstiicke:

147 ,147/1,147/2,147/3,145,145/1,145/2,139/1

Das insgesamt ca.1230gm grof3e Plangebiet liegt nordlich nordlich der Ortsdurchfahrt
(Monsheimer Strasse= Kreisstrasse) und wird im Norden von der Raiffeisenstrasse und im
Osten von einem innerdrtlichen Erschliessungsstiick zur Rathausstrasse begrenzt.

Das Gebiet hat einen Héhenunterschied zwischen Monsheimer Strasse und Raiffeisenstras-
se von ca.4,00m.

Flachenbilanz:
Bruttofldche des gesamten Plangebietes ca. 1229,60gm = 0,123ha
davon sind Verkehrsflache ca.  269,30gm

4. Ubergeordnete Planungen

Es besteht ein giiltiger Flachennutzungsplan, der das beplante Gebiet als bebaute Fliche
ausweildt.

Innerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans existieren keine weiteren
Bebauungsplédne.Der Dorfentwicklungsplan aus dem Jahr 1983 sieht fiir das Plangebiet ei-
ne Neuordnung und Neubebauung vor.



5. Bauliche Nutzung

Entsprechend der Umgebung wird das zu bebauende Planungsgebiet als Dorfgebiet (MD)
gemal § 5 BauNVO ausgewiesen. Geplant sind 6 neue Wohneinheiten, jeder Einheit sind
Stellplitze zugeordnet. Die Gebaude sind alle zweigeschossig, als Dachform sind Sattelds-
cher mit 40 Grad - 48 Grad Neigung vorgesehen.

6. Erschliefung
6.1 VerkehrserschlieSung

Die Gebdude werden von dem bestehenden Strassen erschlossen. Neu geplant ist ausser-
dem die Neugestaltung des Verbindungsstiickes (&stlich) als innerértliche Mischfliache von
ca. 4,50 m Breite.

6.2 Wasser/Abwasser

Die Wasserversorgung erfolgt iiber die vorhandene Gemeindewasserversorgung. Die An-
schluBpunkte sind durch die Betreiber des Netzes zu nennen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Mischsystem.

Die Entwésserungsleitungen sind an die vorhandenen Systeme der Gemeinde anzubinden.
Die quantitativen und qualitativen Nachweise fiir die Wasserversorgung und Wasserent-
sorgung werden durch die Gemeinde erbracht und werden Bestandteil des Bebauungspla-
nes.

6.3 Energie/Telekom

Die Elektroenergieversorgung ist durch das Energieversorgungsunternehmen zu sichern.

Der Anschluf® der Telekomabnehmer erfolgt entsprechend der Antragstellung der zukiinfti-
gen Nutzer.

6.4 Miillentsorgung

Alle anfallenden Abfille sind durch das die Gemeinde Wimsheim entsorgende Unterneh-
men mit zu entsorgen.

6.5 Erschliefungskosten

Die ErschlieSungskosten werden entsprechend der bestehenden Satzungen der Gemeinde
Wimsheim auf die Grundstiicke umgelegt.



7. Griinordnung

Auf dem stidlichen Grundstiick sind zur Aufwertung des dérflichen Ortsbildesbild 4 Laub-
baume zu pflanzen.

Die verbindlichen Festsetzungen fiir die Griinordnung mit Verwendung von einheimischen
Geholzen sind Bestandteil des Bebauungsplanes.

Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festlegungen (§ 9 BauGB und BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) 1 BauGB)

Dorfgebiet (MD) gemaf § 5 (1,2) BauNVO und § 13 BauNVO.
Ausnahmen nach § 5 (3) BauNVO sind gemif § 1 (6) BauNVO
nicht zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung
(89 (1) 1 BauGB und § 16, 17, 19, 20, 21 BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl GRZ
als Hochstgrenze entsprechend dem Planeintrag.

2.2 GeschoRflachenzahl GFZ
als Hochstgrenze entsprechend dem Planeintrag.

2.3 Zahl der Vollgeschosse entsprechend dem Planeintrag.

3. Hohe der baulichen Anlagen
(8§ 9 (2) BauGB und § 16 BauNVO und § 18 BauNVO)

Die Hohenlage der Gebéude ist den jeweils gegebenen Gelandeverhiltnissen anzupassen.

Die Traufhdhen diirfen maximal betragen:
- 6,50 m

Gemessen wird die Traufhohe am Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

Als FuBmeRBpunkte sind mafgebend:
- Bei den der ErschlieBungsstrae zugewandten GebdudeauBenwinden:
die Oberkante der Strafenmitte, bezogen auf die Mitte des Gebaudes.

Aus diesen Festsetzungen ergeben sich die méglichen Kniestockhohen. Im Hirtefall ist die
Hohenlage durch das Baurechtsamt den Gelindeverhiltissen besonders anzupassen.
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