7. Griinordnung

Auf dem siidlichen Grundstiick sind zur Aufwertung des dérflichen Ortsbildesbild 4 Laub-
baume zu pflanzen.

Die verbindlichen Festsetzungen fiir die Griinordnung mit Verwendung von einheimischen
Geholzen sind Bestandteil des Bebauungsplanes.

Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festlegungen (§ 9 BauGB und BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung
(89 (1) 1 BauGB)

Dorfgebiet (MD) gemafd § 5 (1,2) BauNVO und § 13 BauNVO.
Ausnahmen nach § 5 (3) BauNVO sind gemaR § 1 (6) BauNVO
nicht zulissig.

2. Mal der baulichen Nutzung
(8 9 (1) 1 BauGB und § 16, 17, 19, 20, 21 BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl GRZ
als Hochstgrenze entsprechend dem Planeintrag.

2.2 Geschof¥flachenzahl GFZ
als Hochstgrenze entsprechend dem Planeintrag.

2.3 Zahl der Vollgeschosse entsprechend dem Planeintrag.

3. Hohe der baulichen Anlagen
(8§ 9 (2) BauGB und § 16 BauNVO und § 18 BauNVO)

Die Hohenlage der Gebdude ist den jeweils gegebenen Gelidndeverhiltnissen anzupassen.

Die Traufhdhen diirfen maximal betragen:
-6,50m

Gemessen wird die Traufhohe am Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

Als FuBmefpunkte sind mafgebend:
- Bei den der ErschlieRungsstrafle zugewandten GebiudeauRenwinden:
die Oberkante der StraBenmitte, bezogen auf die Mitte des Gebiudes.

Aus diesen Festsetzungen ergeben sich die méglichen Kniestockhéhen. Im Hartefall ist die
Hohenlage durch das Baurechtsamt den Gelandeverhiltmissen besonders anzupassen.



4. Bauweise und Stellung der Gebdude
(89 (1) 2und § 22 und § 23 BauNVO)

Die Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen ergibt sich aus dem Planeintrag im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans und aus dem Eintrag der Nutzungsschablone. Die
im Plan eingezeichneten Firstrichtungen sind als Hauptfirstrichtung einzuhalten, Zwerch-
giebel sind zugelassen. Baugrenzen und Bebauungstiefen ergeben sich aus dem Planein-
trag. Eine Uberschreitung der Baugrenzen gemaR § 23 (3) BauNVO durch untergeordnete
Bauteile und Vorbauten darf maximal 1.00 m betragen.

5. Nebenanlagen
(§ 14 BauNVO, § 23 (5) BauNVO)

Auf den nicht {iberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen zuldssig.

6. Flachen fiir Garagen, Carports und Stellpldtze
(§ 9 (1) 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Stellplatze/Carports sind nur innerhalb der gesondert ausgewiesenen Flachen fiir Stellplat-
ze zulassig.

Garagen sind entweder in die Wohngebédude zu integrieren oder auf den separat ausgewie-
senen Fliachen zu errichten.

7. Verkehrsflachen
(89 (1) 11 BauGB)

Die Verbindungsstrasse wurde als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Wohn-
strae/Tempo 30 km/h Zone) ausgewiesen. '

8. Béschungen
(89 (1) 17 BauGB)

Die zur Uberwindung des Héhenunterschiedes erforderlichen Béschungen, Abgrabungen
und Angleichungen, die Bestandteile von Baugrundstiicken sind, sind vom Grundstiicksei-
gentiimer zu dulden und deren Bepflanzung mit der Gemeinde abzustimmen.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. AuBere Gestaltung

1.1 Auflenwande

Die Aullenseiten des Gebaudes sind spitestens zwei Jahre nach der Rohbauabnahme ent-
sprechend den Baubescheidsbedingungen zu behandeln.



1.2 Fassadengestaltung

Die Gebdude sind zu verputzen oder mit Holz zu verschalen. Materialien wie Beton- oder
Kunststoffplatten oder Klinker sind unzuléssig. Dunkle oder grelle Farbgestaltung ist unzu-
lassig. Zusammenhéngende Gebiude sind in Putzart und Farbton aufeinander abzustim-
men. Ungegliederte Fassadenflachen sind durch Spaliere, bzw. Rankgeriiste mit Rank-
Schling- und Kletterpflanzen zu begriinen.

Fir Tiren, Tore und Fenster werden senkrecht stehende Formate empfohlen. Diese sollten
aus einheimischen Holzern hergestellt werden.

1.3 Dachgestaltung

Die Déacher der Hauptgebéude sind als symmetrische Sattelddcher mit den im Plan angege-
benen Dachneigungen auszubilden.

Zwerchgiebel und Gauben sind zulissig. Sie miissen mindestens 1,00 m Abstand vom
Giebel(Aussenwand),von den Traufen und vom First haben und diirfen eine Lange von
1/3 der Firstlange nicht iiberschreiten. Die Lingenabwicklung aller Dachaufbauten auf ei-
ner Dachseite addiert darf die 1/2 der Firstlange nicht iiberschreiten.

Liegende Dachfenster sind bis maximal 1,5 qm zuléssig. Dacheinschnitte sind nicht zulis-
sig.

Dachiiberstdnde sind ringsum bis maximal 50 em zulissig. GroRere Dachiiberstiinde sind
nur in Verbindung mit Balkonen zulassig (Balkoniiberdachung) wenn Balkon und Dachii-
berstand konstruktiv miteinander verbunden sind.

Ausnahmen sind méglich und mit dem Baurechtsamt gesondert abzustimmen.
1.4 Dachdeckung
Die Décher sind mit Ziegeln oder Betondachsteinen in rétlichen Farbtonen einzudecken.

Bei dem Doppelhaus ist fiir die Dachdeckung ein einheitliches Material zu wihlen, bei zu-
sammenhdngenden Gebduden sind Material und Farbe aufeinander abzustimmen.

Kleinere Dachaufbauten kénnen mit Blech, Kupfer, Titanzink eingedeckt werden.
Sonnenkollektoren auf Ddchern und Fassaden sind zuléssig und genehmigungspflichtig.

Begriinte Dicher und Glasdacher sind in Abstimmung mit dem Baurechtsamt méglich.



1.5 Balkone, Loggien

Die Gesamtlange eines Balkons darf 1/3 der Fassadenlinge nicht iiberschreiten. Die Lin-
gen mehrerer Balkone addiert diirfen 1/2 der Fassadenlinge nicht iiberschreiten.

Die maximale Tiefe eines Balkons darf 1/5 der Haustiefe nicht iiberschreiten oder maximal
2.5 m.

Loggien sind nur bis zu einer Breite von 3 m zuldssig. Der Abstand zur nichsten Offnung
in der Fassadenfliche mufd mindestens 1 m betragen.

1.6 Anbauten und Wintergéirten

AufSerhalb der Baugrenzen sind untergeordnete Anbauten wie verglaste Wintergirten,
Freisitziiberdachungen und Pergolen moglich, soweit sie in Holzglas- oder Stahl-Glas-Kon-
struktionen ausgefithrt sind und die Abmessungen von 1/3 der Hausbreite und 1/4 der
Haustiefe nicht {iberschreiten.

1.7 Einfriedungen und Sichtblenden

Auf Einfriedungen sollte verzichtet werden.

Nicht im Gebdude integrierte Standorte fiir Abfallager und Miillbehilter sind mit Sicht-
blenden (Pallisaden, Rankkonstruktionen, Hecken) zu umgeben.

1.8 Geldndeverdnderungen

Geldndeverdnderungen sind auf ein Minimum zu beschrinken. Zufahrten und Zuginge
sind landschaftsgestalterisch einzubinden.

1.9 Vorgérten und Vorplatze

Die Stellplitze sowie Zufahrten zu Garagen und Carports sind wasserdurchlissig mit Ra-
senpflaster oder als gekieste, bzw. wassergebundene Decke herzustellen.

Vollstdndig versiegelte Flachen sind unzuldssig. Ausnahmen bilden Hauszuginge mit Plat-
tenbelag oder Pflaster.



2. Griinordnung

2.1 Pflanzgebot und Pflanzbindung
(8 9 (1) 25 a und b BauGB)

Die mit Pflanzgebot belegten Flachen sind mit heimischen Biumen, Geholzen und Striu-
chern (s. anhdngende Liste) im Rahmen der nachbarrechtlichen Vorschriften zu bepflan-
zen und zu unterhalten.

Die Anpflanzungen sind spatestens im zweiten Jahr nach Abschluf der wesentlichen Bau-
arbeiten fertigzustellen. Die Bepflanzung ist zu unterhaiten.

Die Bepflanzung der privaten Griinflichen ist in ihrer Art und in ihrem Umfang in der Bau-
vorlage darzustellen.

2.2 Pflanzplan

2.2.1 Private Griinflichen

Bei der Einreichung eines Bauantrages muf ein Pflanzplan aufgestellt werden. Fr legt fest,
welche Bdume und Straucherarten gepflanzt werden.

Die im zeichnerischen Teil dargesteliten Bidume sind zu pflanzen. . Die Standorte der Biu-
me sind dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans zu entnehmen.

Die gepflanzten Hochstammb&ume bediirfen einer regelmiRigen Pflege (fachgerechter
Riickschnitt), um ihre 6kologische Funktion dauerhaft zu behalten, bzw. zu entwickeln. Ei-
ne entsprechende Pflege ist sicherzustellen.

Fiir die geplanten Geb&ude sind Fassadenbegriinungen vorzusehen.
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