GEMEINDE WIMSHEIM
Enzkreis

SATZUNG

iiber den Bebauungsplan ,1. Anderung des Bebauungsplanes
~Pfadweg/Anderung und Erweiterung" und iiber den Erlass értlicher
Bauvorschriften fiir diesen Bebauungsplan

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414)
i.V. m. § 233 BauGB und des § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg
vom 05. Mdrz 2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416), i.V. m. § 4 der Gemeindeordnung
Baden-Wirttemberg vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581), jeweils in der derzeit giltigen
Fassung, hat der Gemeinderat der Gemeinde Wimsheim in offentlicher Sitzung am
06. Februar 2018 den Bebauungsplan ,1. Anderung des Bebauungsplanes
~Pfadweg/Anderung und Erweiterung® und die ortlichen Bauvorschriften hierzu als
Satzung beschlossen:
§1

Raumlicher Geltungsbereich
Flr den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der zeichnerische Teil
vom 06.02.2018 mafBgebend. Er ist Bestandteil der Satzung.

§2
Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus:
1. Planzeichnung mit Zeichenerkldrung und Verfahrensvermerke vom 06.02.2018
2. Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan, Stand 06.02.2018

a) planungsrechtliche Bestimmungen nach BauGB und BauNVO

b) odrtliche Bauvorschriften nach LBO
3. a) Begrlindung zum Bebauungsplan vom 06.02.2018

§3
Ordnungswidrigkeiten

1. Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9 Abs. 4
BauGB in Verbindung mit § 74 LBO getroffenen Festsetzungen dieser Satzung
zuwiderhandelt.
2. Ordnungswidrig im Sinne von § 213 BauGB handelt, wer den aufgrund von § 9 (1)
Nr. 25 Buchstabe b BauGB getroffenen Festsetzungen dieser Satzung
zuwiderhandelt.

§4

Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung nach § 10 (3)
BauGB in Kraft. /

Wimsheim, 06. Februar 2018 Weisbrich
Blrgermeister
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D VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschiuss durch den Gemeinderat 25.07.2017
§ 2 Abs. 1 BauGB
Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 04.08.2017
§ 2 Abs. 1 BauGB
Auslegungsbeschluss des Planentwurfes durch den Gemeinderat 21.11.2017
Ortsubliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung 24.11.2017

§ 13aAbs. 2Nr. 1iV.m. § 13 Abs. 2Nr. 2u.§ 3 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung des Planentwurfs 04.12.17 - 08.01.18
§ 13aAbs. 2Nr. 1i.V.m.§ 13 Abs. 2Nr. 2u.§ 3 Abs. 2 BauGB

Einholung von Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Trager  29.11.2017
offentlicher Belange zum Planentwurf und Benachrichtigung von

der offentlichen Auslegung
§ 13aAbs. 2Nr. 1iV.m.§ 13 Abs. 2Nr. 3u.§ 4 Abs. 2 BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB, § 4a
Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes
§ 10 Abs. 1 BauGBi.V.m. §4 GemO/BW

Satzungsbeschluss der értlichen Bauvorschriften 7L LT
§ 74 Abs. 1 und 7 LBO mit §3 Abs. 4 BauGB i.V.m. §4 GemO/BW

Hiermit wird bestatigt, dass dieser Textteil (Planungsrechtliche Festsetzungen
und ortliche Bauvorschriften) dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats ent-
spricht (Ausfertigung).

Wimsheith, den

L Vi

Mario Weiébrich, Burgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplanes L

durch ortsiibliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB

Inkrafttreten der értlichen Bauvorschriften e, S |

durch ortslbliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB
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Zeichenerkldrung

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauV0)

Allgemeines Wohngebiet

WA G {5 4 BauhvO)
Mab der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauhvO}
Bezugshthe in Metern 0. NN
B2 (516 Abs. 1 BaullvO)
FH max/ maximale Firsthdhe/ maximale Trauthdhe in Metern
TH max (5 16 Abs. 2 Nr. 4 BauhV()
Grundflachenzahl
04 (§ 19 Bauv()

Anzahl der Vollgeschosse
(§ 20 BauNvO}

Bauweise, iberbaubare Grundstiicksfliche
(59 Abs. 11r. 2 BauGB, §§ 22 und 23 Bauhyo)

offene Bauweise: nur Einze!l- und Dappelhduser zuldssig
{§ 22 Abs, 2 3atz 3 BauNvD)

g | iiberbaubare Grundstiicksildchen

nicht {iberbaubare Grundstiicksflachen

Baugrenze (523 avs. 2 Bautwo)

Hachstzuldssige Zahl der Wohnungen
in Wohngebduden

(§9 Abs. 1 r. 6 BauGB)

max. 2 WE

maximale Anzahl der Wohnungen in Wehngebauden (siehe Textleil)

Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen flir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Biumen, Struchern und

sonstigen Bepflanzungen
{§9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Pflanzbindung Einzelbdume (siehe Texteil)

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Gellungsbereiches

des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Fiéchen fr offene

Stellplatze, Gargagen, Carports
(§9Abs. 1 Nr. 4)

Abgrenzung unterschiedlicher

Festsetzungen: Bezugshihe

Ortliche Bauvorschriften

25°- 45°

SD/WD

o
-

Beispiel

Nutzungsschablone

AuBere Gestaltung

(574 Abs. 1 Nr, 1 LBO)

Dachneigung

Satteldach/ Walmdach

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
der drtlichen Bauvorschriften

Hinweise

unverbindlicher Parzellierungsvorschlag

Filllschema der
Nutzungsschablone

Zahl der Vollgeschosse/

WA (Il FH max. 10,25 Baugehiet | maximale Firsthohe/
TH max. 6,0 maximale Traufhahe
Grund-
0.4 flichenzati
SD/WD . Dachform/
DEo_ 450 Bauweise Dachneigung
; maximale Anzahl
iy %w% }2 |EJ der Wohnungen

Gesetzliche Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S, 3634).

BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

PlanzV vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des
Geselzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

LBO in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zulstzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 21. November 2017 (GBI, 5. 612, 613).

Flache: ca. 0,1 ha

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat:
§2 Abs. 1 BauGB 25.07.2017

Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses:
§2 Abs. 1 BauGB 04.08.2017

Auslegungsbeschluss durch den Gemeinderat:
§13aAbs, 2 Nr. 11V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 u. § 3 Abs. 2 BauGB 21.11.2017

Ortstbliche Bekanntmachung der ifentlichen Auslegung:
§13aAbs. 2 Nr. 1iV.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 u. § 3 Abs. 2 BauGB 24.11.2017

Offentliche Auslegung des Planentwurfs:
§13aAbs. 2 Ne. 1iV.m. §13 Abs, 2Nr. 2u. §3 Abs. 2BauGB  04.12.2017-08.01.2018

Benachrichtigung und Einholung ven Stellungnahmen von Behorden und senstiger
Trager offentlicher Belange
§13a Abs, 2Nr. 11V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3u. § 4 Abs. 2 BauGB 29.11.2017

Satzungsbeschluss des Bebauungsplans:
§ 10 Abs.1 BauGB i.V.m. § 4 GemO/BW 06.02.2018

Satzungsbeschluss der drtlichen Bauvorschrifen:
§74 Abs.1 u. 7 LBO mit§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 4 GemO/BW 06.02.2018
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03. Feb. 2618

)
1

Mafstab 1:500 o b
Nl

GEMEINDE
WIMSHEIM
1. Andemng des Bebauungsplanes
"Pfadweg / Anderung und Erweiterung'




Gemeinde Wimsheim

Bebauungsplan
und ortliche Bauvorschriften zur
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iG UND

vom 06.02.2018

Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
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Anlagen des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften
Geltungsbereich

Planungsrechtliche Festsetzungen

Ortliche Bauvorschriften

Hinweise

Verfahrensvermerke

Anhang

mooowrswn =

tatdauf Architekiden und Stadtplaner GmbH




Gemeinde Wimsheim TEXTTEIL

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Pfadweg / Anderung und Erweiterung*

Rechtgrundlagen des Bebauungsplans

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786).

e Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 1 S. 58), die zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.
1057) geéndert worden ist.

Rechtsgrundlage der ortlichen Bauvorschriften

e Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
21. November 2017 (GBI. S. 612, 613).

Anlagen des Bebauungsplans und der értlichen
Bauvorschriften

e Begrundung

e Ubersichtsbegehung Artenschutz und Habitatpotenzialanalyse zum Bebau-
ungsplan ,1. Anderung BP ,Pfadweg / Anderung und Erweiterung®, Peter Endl
(Dipl. Biol.), Filderstadt, den 06.10.2017

Geltungsbereich

Der genaue rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil
zum Bebauungsplan.

Sémtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie
frihere baupolizeiliche Vorschriften treten auBer Kraft.

Baldaul Arc

hitekten und Sladiplaner GmbH | Geschalistthren Prof Dy,

E Ly ing. Gerd Baldauf | Stullgart Selte 2 von 13
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A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

A1 Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb in der Nutzungsschablone ist festgesetzt:

WA - Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

Zulassig sind (§ 4 Abs. 2 BauNVO):

- Wohngebéude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe,

- Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke.

Nicht zulassig sind (§ 4 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO):
- Schank- und Speisewirtschaften.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen

sind geman § 4 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ebenfalls nicht

zulassig.

A2 MaB der baulichen Nutzung

(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb-Nutzungsschablone sind festgesetzt:

- Grundflachenzanhl,
— Zahl der Vollgeschosse,
—~ Hoéhe der baulichen Anlagen.

A2.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl ist gemaB Planeinschrieb in der Nutzungsschablone festge-
setzt.

Die festgesetzte Grundflachenzahl darf durch Grundflachen von Anlagen nach §
19 Abs. 4 Nr. 1, 2 und 3 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 Uber-
schritten werden.

Baldaut Architekten und Stadiplaner Gmbr | GeschalistUhrer Prol D ing. Gerd Baldaut | Stutigant
; i 4 ]
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A2.2

A2.3

A3

A4

A4.1

A4.2

Zahl der Vollgeschosse

GemaB Planeinschrieb in der Nutzungsschablone ist die Zahl der Vollgeschosse
als maximal zulassige Zahl der Voligeschosse festgesetzt.

Hoéhe der baulichen Anlagen

Die Héhe der baulichen Anlage bemisst sich nach der maximalen Firsthéhe (FH
max.) und der maximalen Traufhéhe (TH max.) in Verbindung mit der Bezugs-
héhe (BZH) entsprechend Planeinschrieb.

Die maximale Traufhéhe (TH max.) wird zwischen der Bezugshéhe (BZH) und
dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut (Oberkante) gemessen.

Die maximale Firsthéhe (FH max.) wird zwischen der Bezugshéhe (BZH) und
dem First gemessen.

Die Bezugshohe (BZH) ist gemaB Planeinschrieb festgesetzt.

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie dirfen zu keiner Uberhdhung des
Dachfirstes fuhren und mussen der Dachneigung angepasst werden (vgl. Ziffer
B1.1).

Bauweise
(§ 9Abs. 1 Nr. 2BauGBi.V.m.§ 22 BauNVO)

ED: offene Bauweise: zuldssig sind nur Einzel- und Doppelhauser.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9Abs. 1 Nr. 2BauGB und § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplanes durch Baugrenzen festgesetzt.

Offene Stellplatze, Garagen und Carports
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Offene Stellplatze und Garagen sowie Carports sind nur innerhalb der Uberbauba-
ren Grundstucksflache sowie in den hierflur festgesetzten Flachen zulassig.

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVOQ)

Soweit es sich um Gebaude handelt, sind untergeordnete Nebenanlagen und Ein-
richtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO auBerhalb der Gberbaubaren
Grundstlcksflachen nicht zulassig. Ausgenommen hiervon sind Mdlleinhausun-
gen, Uberdachte Fahrradabstellpléatze und eine (1) Nebenanlage, die der Unter-
bringung von Gartengeraten (Geschirrhltten) dient.

Baldaut Architekien und Stadiplaner GmbH | Geschalistihrer Profl D, Ing. Gerd Baldaut | Sutgant Seite 4 vor 13
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A5

A6

A6.1

A6.2

A6.3

A7

A7.1

Nebenanlagen in Form von Gebéauden, die der Unterbringung von Gartengeraten
dienen (Geschirrhutten), sind auf 25 m3 umbauten Raum beschrankt.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohnge-
bauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Entsprechend Einschrieb in der Nutzungsschablone ist die Zahl der Wohnungen
(WE) je Wohngebéaude fur Doppelhéduser (Doppelhaushalfte) auf max. 1 WE je
Wohngebaude und fur Einzelhduser auf max. 2 WE je Wohngebaude festgesetzt.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Oberflachenbelag privater ErschlieBungswege und privater Stell-
platze

Der Oberflachenbelag privater ErschlieBungswege und offener Stellplatze ist mit
wasserdurchlassigen Belédgen wie Pflaster, Rasenpflaster, Rasengittersteinen oder
Schotterrasen o0.a. herzustellen.

AuBenbeleuchtung

Im Plangebiete ist nur eine insektenfreundliche AuBenbeleuchtung zuléssig (z.B.
mit Natriumniederdruckdampflampen, LEDs).

Zeitliche Beschrankung der Rodungsarbeiten

Die Rodung von Gehdlzbestanden ist nur in der gesetzlich dafir zulassigen Zeit,
im Zeitraum von Oktober bis einschlieBlich Februar, zulassig.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen und Bindungen fir Bepflanzungen
und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-

gen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Pflanzbindung - Einzelbdume

GemaB Planeinschrieb sind die gekennzeichneten Einzelbdume dauerhaft zu er-
halten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Wahrend der Durchfihrung von
Erd- und Bauarbeiten im Umgriff der zu erhaltenden Baumbestéande sind diese
einschlieBlich ihres Wurzelraumes entsprechend den Qualitdtsnormen zu sichern.
Abgangige Baume sind durch Neupflanzungen gem. Pflanzliste im Anhang zu er-
setzen.

SUosbeton it Arebyeradetary et S5 §
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A7.2 Pflanzzwang - Einzelbaum

Pro angefangener 250 m? nicht Uberbauter Grundstiicksflache ist ein standortge-
rechter Laub- oder Obstbaum zu pflanzen. Der Stammumfang zum Zeitpunkt der
Pflanzung hat mindestens 12 cm zu betragen (gemessen in 1,00 m Héhe).

Die Erhaltung bestehender Baume (pb1) wird angerechnet.

A7.3 Begriinung der privaten Grundstiicksflachen

Mindestens 40% der privaten Grundstiicksflache sind als Grinflache anzulegen
und zu unterhalten.

Baldaul Architekten und Stadtplaner GmbH | Geschalisilhrer Prol Dr Ing. Gerd Baldaut | Stutigan Sefte & yon 13
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B

B1

B1.1

B2

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(8 74 Abs. 7 LBO)

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachgestaltung

Dachform/-neigung
Zulassig sind Dachformen und Dachneigungen entsprechend Planeinschrieb.

FUr untergeordnete Déacher, Vordacher, Dacher von Vorbauten etc. sowie fir un-
tergeordnete Bauteile entsprechend § 5 Abs. 6 Nr. 1 und 2 LBO sind auch andere
Dachneigungen und —formen zuléssig.

Dachdeckung

Zulassig sind naturrote bis braunrote sowie anthrazitfarbene Dachziegel und
Dachsteine.

Reflektierende Materialien und glasierte Ziegel sind fir die Dachdeckung nicht zu-
lassig.

Dachaufbauten

Dachgauben mussen von der unteren Dachbegrenzung mindestens 1,00 m, vom
First mindestens 1,0 m, vom Giebel mindestens 1,00 m Abstand einhalten. Der
Abstand nebeneinander liegender Dachgauben muss mindestens 1,00 m betra-
gen. Die Gesamtlange der Dachgauben darf maximal 1/3 der Gebaudelange be-
tragen.

Verschiedene Dachgaubenformen auf einer Gebaudeseite sind nicht zuléssig.

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind zulassig, sofern sich diese in
ihrer Neigung der jeweiligen Dachflache, auf der sie angebracht sind, anpassen
und zu keiner Uberhéhung des Dachfirstes fuhren.

Fassadengestaltung / Materialien

Die Geb&audeauBenflachen sind in Holz, Putz, Ziegel, Naturstein, Sichtbeton und
Glas auszufuhren. Metallverkleidungen sind nur flr untergeordnete Bauteile zu-
lassig.

Batdaut Archasien und Stadiplaner Gmbk | Geschalisiuhrer Prol Dr, ing. Gerd Baldaut | Siutigan
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B3 Gestaltung und Hohe von Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Einfriedungen entlang von Grundstlicksseiten, die an 6ffentliche Verkehrsflachen
angrenzen, sind als lebende Einfriedungen oder als blickoffene Einfriedung bis zu
einer Hohe von 1,2 m zuléssig.

B4 Stellplatzverpflichtung
Abweichend von § 37 Abs. 1 LBO gilt folgende Stellplatzverpflichtung:

Bei der Errichtung der Gebéaude sind je Wohnung 2,0 geeignete Stellplatze auf
dem Privatgrundstick herzustellen.

Baldaut Arohitekien und Stadiplaner Gmbi | GeschafisiGhran Prof Ul ing. Gerd Baldaut | Sutigan Seils B von
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C

C1

C2

C3

HINWEISE

Bodendenkmale
(§ 20 DSchG)

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte archéologische Funde ent-
deckt werden. Diese sind unverzlglich dem Landesdenkmalamt Baden Wurttem-
berg anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werk-
tages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehdrde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verklrzung der
Frist einverstanden ist.

Bodenschutz
(§ taAbs. 1 BauGBund § 10 Nr. 3 LBO)

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetz-
tes (BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV, DIN
19731, DIN 18915) wird hingewiesen.

Bei der Planung und Ausfihrung von BaumaBnahmen und anderen Veranderun-
gen der Erdoberflache ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit
dem Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare MaB
zu beschranken.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen.

Der Bodenaushub ist, soweit moglich, im Plangebiet zur Geléndegestaltung auf
den Baugrundstlcken selbst wieder einzubauen. Uberschiissiger Bodenaushub
ist zu vermeiden.

Geotechnische Hinweise

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am Landesamt fur Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau (LGRB) vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich von
Gesteinen des Unteren Muschelkalks und der Rétton-Formation.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfulite Spalten, Hohiraume, Doli-
nen) sind nicht auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberfia-
chenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuléssig sein, wird auf das Arbeits-
blatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entspre-
chenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr
der Ausspulung lehmerflllter Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtun-
gen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensi-
cherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehistellen wie z. B. offenen bzw.
lehmerfillten Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaB
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbliro empfohlen.
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Wasserschutzgebiet/ Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich in Zone IlIA des rechtkréftig festgesetzten Wasser-
schutzgebietes Quelle und Tiefbrunnen Lerchenhof, des Zweckverbandes Friolz-
heim-Wimsheim.

Die Rechtsverordnung ist jederzeit zu beachten.

Nutzung solarer Strahlungsenergie

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind im Plangebiet allgemein zu
empfehlen.

Versorgungsleitungen, Verteileranlagen
(§ 126 Abs.1 BauGB iV.m. § 14 BauNVO)

Die Gemeinde Wimsheim ist gem. § 126 Abs. 1 BauGB berechtigt, auf Anlieger-
grundstlcken StraBenbeleuchtungsmasten und gem. § 14 BauNVO ausnahms-
weise Verteilerkasten und Fernmeldeanlagen zu erstellen bzw. erstellen zu lassen.
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Pflanzliste

Zur Anwendung sollten die nachfolgend aufgefiihrten heimischen oder standort-

gerechten Gehélzarten kommen.
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Baume Acer campestre Feld-Ahorn 10-15
Acer campestre ‘Elsreijk’ Feld-Ahorn 8-10 X
Acer platanoides Spitz-Ahorn 20-30 X
Acer platanoides ‘Columnare’ Spitz-Ahorn 10-20 X
Acer platanoides ‘Olmstedt’ Spitz-Ahorn 10-20 X
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 20-30 X
Alnus glutinosa Schwarz-Erle 10-20
Carpinus betulus Hainbuche 15-20
Carpinus betulus ‘Fastigiata’ Saulen-Hainbuche 15-20 X
Fagus sylvatica Rot-Buche 20-30
Fraxinus excelsior Esche 20-30
Fraxinus excelsior ‘Diversifolia’ Esche -20 X
Fraxinus exceisior ‘Atlas’ Esche -20 X
Fraxinus excelsior ‘Westh.Glorie’ | Esche -20 X
Plantanus acerifolia Platane 20-30 X
Prunus avium Vogel-Kirsche 10-25
Quercus petraea Trauben-Eiche 20-30 X
Quercus robur Stiel-Eiche 20-30 X
Sorbus aria Mehlbeere 10-15
Sorbus torminalis Elsbeere 10-15
Tilia cordata Winter-Linde 20-25
Tilia cordata ‘Greenspire’ Stadt-Linde 15-20 X
Tilia cordata ‘Rancho’ Kieinbl. Winter-Linde -20 X
Tilia platyphyllos Sommer-Linde 20-30
Obstbaumhochstdmme in Arten und Sorten sowie Wil-
dobstsorten
Straucher | Cornus sanguinea Roter Hartriegel 2-5
Corylus avellana HaselnuB 2-8
Crataegus laevigata Zweigriffl. WeiBdorn 2-5
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn 25
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen 2-6
Ligustrum vulgare Liguster 1-5
Lonicera xylosteum Heckenkirsche 2-4
Prunus spinosa Schiehe 2-3
Rhamnus cathartica Kreuzdorn 2-4
Rosa canina Hunds-Rose 1-3
Rosa rubiginosa Wein-Rose 1-2
Salix cinerea Grau-Weide 3-5
Salix purpurea Purpur-Weide 2-4
Schwarzer Holunder 2-7

Sambucus nigra
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Sambucus racemosa Trauben-Holunder 2-5
Viburnum lantana Wolliger Schneeball 3-5
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball 3-5
Quellen:

Gebietsheimische Geholze in Baden-Wurttemberg, LfU, Karlsruhe
2002 StraBenbaumliste der Gartenamtsleiter Stand 2012

Potentielle natlrliche Vegetation und naturraumliche Einheiten, LfU, 1992
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Gemeinde Wimsheim BEGRUNDUNG

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Pfadweg / Anderung und Erweiterung”

2.1

2.2

Erfordernis der Planaufstellung

Der Bebauungsplan ,Pfadweg / Anderung und Erweiterung” sieht im Bereich des
Plangebietes ein von der unmittelbar angrenzenden Bebauung abweichendes
MaRB der baulichen Nutzung vor. Im Plangebiet wurde bislang durch den rechts-
verbindlichen Bebauungsplan ,Pfadweg / Anderung und Erweiterung® aus dem
Jahr 21.01.1994 eine dreigeschossige Bauweise erméglicht. Hier wurden gewerb-
liche und soziale Nutzungen vorgesehen. Die Stellplatze sollten im Plangebiet zu-
dem in Tiefgaragen untergebracht werden. Die umgebende Bebauung weist je-
doch nur eine zweigeschossige Bauweise auf.

Inzwischen wird flr das Plangebiet, das noch unbebaut ist, eine Wohnbebauung
bevorzugt, die sich hinsichtlich der Gebaudehdhe in die Bestandsbebauung ein-
fiigt. Daher sollen mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes und der értlichen
Bauvorschriften des Bebauungsplanes ,Pfadweg / Anderung und Erweiterung*
die Voraussetzungen fir eine Wohnbebauung geschaffen werden, die sich in den
baulichen Bestand einfligt und die Vorgabe der Unterbringung der Stellplatze in
einer Tiefgarage zuricknimmt. So soll auch die Voraussetzung flr eine Aufteilung
des Grundstiicks in zwei Baugrundstutcke verbessert werden.

Bebauungsplan der Innenentwicklung nach
§ 13a BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes soll als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB erfolgen. Dazu bedarf es
bestimmter Voraussetzungen, die im Folgenden dargelegt werden:

Nachweis der Zulassigkeit des Aufstellungsverfahrens nach §13a BauGB

Voraussetzungen nach § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB

Durch den Bebauungsplan soll die stéadtebauliche Entwicklung einer innerértli-
chen Flache gesichert und die Schaffung von Wohnraum ermdéglicht werden.

Durch das vorliegende Bebauungsplanverfahren der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Pfadweg/ Anderung und Erweiterung” werden Flachen, die bereits
innerhalb der Abgrenzung eines bestehenden rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes liegen, neu Uberplant.

Damit ist die erste Voraussetzung fur die Anwendung des § 13a BauGB gegeben.

Voraussetzungen nach § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB

GemaB § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB kann das beschleunigte Verfahren nur gewahlt
werden, wenn in ihm eine zuléssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauN-
VO oder eine GroBe der Grundflache festgesetzt ist von insgesamt

— weniger als 20.000 m2 (§ 3a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB) oder
~ 20.000 m? bis weniger als 70.000 m? (§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB).
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2.5

Der vorliegende Bebauungsplan 1. Anderung ,,Pfadweg / Anderung und Erweite-
rung“ umfasst ein Plangebiet von insgesamt 966 m2. Damit liegt die zulassige
Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO bei weitaus weniger als 20.000 m2.
Der Bebauungsplan liegt somit innerhalb der GréBenordnung, fur die das be-
schleunigte Verfahren ohne Vorprifung des Einzelfalls nach Anlage 2 BauGB ge-
wahlt werden kann.

Voraussetzung nach § 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungs-
plan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfih-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltver-
traglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen (§ 13a Abs. 1
Satz 4 BauGB).

GemanB § 17 UVPG ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes zu prifen, ob
eine Umweltvertraglichkeitsprifung einschlieBlich der Vorprafung des Einzelfalls
durchgefihrt werden muss.

Dies ist im vorliegenden Fall nicht notwendig, da durch den Bebauungsplan keine
Vorhaben begrindet werden, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach UVPG oder nach Landesrecht unterliegen und die jewei-
ligen Prufwerte nicht Uberschritten werden.

Infolge Nr. 18.8 der Anlage 1 des Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetzes muss
im vorliegenden Fall keine ,Allgemeine Vorprufung des Einzelfalles® durchgefihrt
werden, da der Prifwert weder erreicht, noch Gberschritten wird.

Voraussetzung nach § 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB

Das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB ist ausgeschlossen, wenn An-
haltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten
Schutzglter (Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetztes (BNatSchG)) bestehen.

Eine Beeintrachtigung wird im vorliegenden Fall nicht gesehen, da sich keine Na-
tura 2000-Gebiete in der Nahe oder im Plangebiet selbst befinden.

=» Das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB kann daher angewandt
werden.

Verfahrensvereinfachungen nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2
und 3 BauGB

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 2 und 3 BauGB entsprechend. Im vereinfachten Verfahren wird ab-

gesehen von:

- der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB,

- der Angabe nach §3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informati-
onen verfugbar sind und

- der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4,

- der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1.

- Das Monitoring nach § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.
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2.6 Verfahrensvereinfachung nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 (Berichtigung des
FNPs)

Im beschleunigten Verfahren kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des
Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennut-
zungsplan geéandert oder erganzt ist.

2.7 Verfahrensvereinfachung nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 (Naturschutzrechtliche
Ausgleichsregelung)

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Bei kleingebietlichen Be-
bauungsplanen (§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1; weniger als 20.000 m2 Grundflache),
wie im vorliegenden Fall, gelten somit alle Eingriffe als nichtausgleichsbedurftig.
Damit ist die Bilanzierung und Durchfuhrung eines Ausgleiches nicht erforderlich.

Zudem besteht fur das Plangebiet bereits Planungsrecht (auf Kapitel 3.2 wird ver-
wiesen). Fur den Bebauungsplan bedeutet dies, dass alle als Uiberbaubar darge-
stellten Flachen bisher schon Uberbaubar waren. Der Eingriff ist zulassig. Es be-

steht keine Ausgleichspflicht gem. § 1a Abs. 3 S.6 BauGB.

3 Einfiigung in bestehende Rechtsverhaltnisse
3.1 Flachennutzungsplan

In der rechtswirksamen Flachennutzungsplanfortschreibung 2025 des GVV He-
ckengau vom 24.07.2012, genehmigt am 31.10.2012, ist das Plangebiet als
Wohnbauflache dargestellt. Die Entwicklung des Plangebiets als allgemeines
Wohngebiet aus dem Flachennutzungsplan gemaB § 8 Abs. 2 BauGB ist somit
gegeben.

werrf-“"'“#

I FO T O

Abbilduhg 1: Auszug Flachennutzungsplan GVV Héckengéu. Gemeinde Wimsheim mit Ge-
nehmigungserlass vom 03.10.2012, Abgrenzung Plangebiet in rot
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3.2 Bebauungspléane

Das Plangebiet ist Teil des Bebauungsplanes ,Pfadweg / Anderung und Erweite-
rung”, rechtsverbindlich seit 21.01.1994. Dieser wird durch den vorliegenden Be-
bauungsplan innerhalb des Geltungsbereiches Uberplant bzw. geédndert. Mit In-
krafttreten des Bebauungsplanes 1. Anderung ,Pfadweg / Anderung und Erweite-
rung” treten die Inhalte des aufgefihrten Bebauungsplanes flir den maBgeblichen
Geltungsbereich auBer Kraft.

N T W;

.m._«;m' o s> ?% I b o o o L )
Abbildung 2: Ausschnitt aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Pfadweg / Anderung

und Erweiterung”, Abgrenzung Plangebiet in rot

4 Bestand innerhalb und auBerhalb des raumli-
chen Geltungsbereiches

4.1 Lage im Siedlungsraum

Die Gemeinde Wimsheim gehért verwaltungsraumlich zum Landkreis Enzkreis
und zum Regierungsbezirk Karlsruhe. Sie liegt im oberen Grenzbachtal und ist
durch einen ausgedehnten Waldgrtel vom Oberzentrum Pforzheim getrennt.

Das Plangebiet liegt im innerértlichen Siedlungszusammenhang im Westen von
Wimsheim. Es wird im Sidwesten durch die SpittlerstraBe und im Nordosten
durch den Schafbaumweg erschlossen. Uber die SpittlerstraBe besteht eine Ver-
bindung zur L 1175, die sudlich von Wimsheim Uber einen Anschluss an die A 8

verfugt.
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Abbildung 3: Lage des Geltungsbereiches (Quelle Luftbild: rdumliiches Informations- und Pla-
nungssytem der LUBW, Oktober 2017)

4.2 Bestehende Nutzungen

Der Geltungsbereich umschlieBt eine unbebaute Flache, die als Wiese brach liegt.
Unmittelbar westlich grenzt ein ebenfalls unbebautes Baugrundstick an. Std-
westlich schlieBt unmittelbar ein Spielplatz an. Im Ubrigen ist das Plangebiet von
Wohnnutzungen umgeben.

spittierstrabe

B

Ly * W* |
Abbildung 4: Lage des Geltungsbereiches (Quelle Luftbild: rdumliches Informations- und Pla-
nungssytem der LUBW, Oktober 2017)
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4.3 Topografie
Das Plangebiet fallt von Sudwesten nach Osten von 426 m (. NN auf 421 m (. NN
ab.
4.4 Geltungsbereich
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Abbildung 5:

Abgrenzung Plangebiet in rot

Das Plangebiet umfasst das Flurstlick 6030. MaBgeblich flr die Abgrenzung ist
der zeichnerische Teil des Bebauungsplanes.

5" Stadtebauliches Konzept

Das Plangebiet wird vor allem von freistehenden Einfamilienhausern, Reihenh&u-

sern und Doppelhdusern umgeben. Uberwiegend besteht eine zweigeschossige
Bauweise mit einem Satteldach.

Daher ist auch im Plangebiet eine zweigeschossige Wohnbebauung mit einem
Satteldach oder einem Walmdach vorgesehen, die sich in den Bestand einfligt.

Eine mogliche Bebauung lieBe sich somit beispielsweise mit zwei freistehenden
Einfamilienhdusern mit daran angeschlossenen Doppelgaragen realisieren. Das
Grundstuck auf der westlichen Seite wirde die Garage von der SpittlerstraBe aus
anfahren kénnen, das Grundstlck auf der éstlichen Seite vom Schafbaumweg
aus. Bei dem ostlichen Grundstlick wirde die Garage aufgrund der Topografie
auf der Ebene des Schafbaumweges liegen und sich das Erdgeschoss etwa 2,5

Meter darliber befinden, sodass sudlich des Gebaudes eine Gartennutzung im
Anschluss an das Gebaude moglich ware.

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH
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Schnitt A- A

Schnitt B - B

Abbildung 6: Beispielhafter Schnitt fir eine mégliche Bebauung der Grundstiicke, Baldauf Archi-
tekten und Stadtplaner, November 2017

6 ErschlieBung / Technische Infrastruktur

6.1 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist sowohl uber die bestehende SpittlerstraBe als auch Uber den
bestehenden Schafbaumweg an das StraBennetz von Wimsheim angeschlossen.

Aufgrund der Topografie ist angedacht, das westliche Grundstiick Uber die Spitt-
lerstraBe zu erschlieBen und das 6stliche Grundstlick vom Schafbaumweg.

6.2 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung mit Strom, Gas, Telekommunikation und Wasser ist Gber
das bestehende Netz gesichert. Die Entwasserung erfolgt im Mischwassersystem.
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7

Gutachten / Untersuchungen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist fur das Plangebiet zu prifen, ob ar-
tenschutzrechtliche Belange betroffen sind. Das erarbeitete Gutachten zum Arten-
schutz wird dem Bebauungsplan als Anlage beigeftigt.

Artenschutz

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,1. Anderung BP Pfadweg / Ande-
rung und Erweiterung” in Wimsheim erfolgte eine faunistische Ubersichtsbege-
hung, um artenschutzrechtliche Belange im Vorfeld stadtebaulicher Planungen zu
berlicksichtigen. Die Ubersichtsbegehung erfolgte am 24.08.2017.

Die Ubersichtsbegehung ,Artenschutz und Habitatpotenzialanalyse zum Be-
bauungsplan ,1. Anderung BP ,Pfadweg / Anderung und Erweiterung*, Peter
Endl (Dipl. Biol.), Filderstadt, den 06.10.2017“ ist dem Bebauungsplan als Anlage
beigefugt. Als zusammenfassendes Ergebnis kann festgestellt werden:

(Auszug aus dem Fachbeitrag S. 8)

»5. Fazit

Aufgrund des Fehlens geeigneter Habitatstrukturen fir artenschutzrechtlich rele-
vante Tierarten und Tierartengruppen sind weitergehende Erfassungen nicht erfor-
derlich. Bei Einhaltung der Rodungszeiten flir Gehélze (Oktober — Februar) kann
das Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG ausgeschlossen wer-
den.”

Umweltbelange

Zwar bedarf es bei einem Verfahren nach § 13a BauGB keines Umweltberichtes
(siehe Kapitel 2), dennoch muissen die verschiedenen Umweltbelange hinrei-
chend gewtrdigt werden. Die Auswirkungen auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflge zwischen ihnen sowie die
Landschaft und den Menschen und seine Gesundheit werden demnach kurz dar-
gestellt.

Der Betrachtung wird vorangestellt, dass es sich bei der vorliegenden Planung um
eine InnenentwicklungsmaBnahme handelt, durch die eine Ausweisung neuer
Flachen im AuBenbereich gemindert wird. Des Weiteren handelt es sich um die
Anderung eines bestehenden Bebauungsplanes in einem Teilbereich, weshalb ein
Eingriff bereits als erfolgt gilt.

Schutzgut Mensch

Wahrend der Bauphase ist mit einer Zunahme von Larm, Staub- und Schadstof-
femissionen sowie Erschitterungen zu rechnen, die sich zeitweise negativ auf das
bauliche Umfeld auswirken konnen. Diese baubedingten Auswirkungen sind nicht
zu vermeiden, wirken aber nur temporar.

Eine Nachverdichtung im Siedlungsbestand durch das Plangebiet kann von
Nachbarn / Anwohnern ggf. als Beeintrachtigung inrer gewohnten Lebensqualitat
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(Verlust von Grun, Heranrticken der Bebauung) empfunden werden. Jedoch ist
diese unweigerliche Konsequenz der InnenentwicklungsmaBnahme zumutbar.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG kann ausgeschlos-
sen werden. Eine zeitliche Beschrankung der Rodungsarbeiten wird im Textteil
entsprechend festgesetzt.

(Auf die artenschutzrechtliche Ubersichtsbegehung Artenschutz und Habitatpo-
tenzialanalyse wird verwiesen.)

Schutzgut Boden

Die vorliegende Planung ist eine InnenentwicklungsmaBnahme und daher der
Bebauung im AuBenbereich vorzuziehen. Der Flachenbedarf wird somit einge-
schrankt und dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
Rechnung getragen. Die Versiegelung im Plangebiet wird durch die Anderung des
Bebauungsplanes gegenulber dem rechtverbindlichen Bebauungsplan nicht we-
sentlich verandert. Im Bebauungsplan wird unter den textlichen Festsetzungen
festgesetzt, dass der Oberflachenbelag der Stellplatze und ErschlieBungswege
wasserdurchlassig zu erfolgen hat.

Schutzgut Wasser

Eine Versiegelung findet statt. Es wird jedoch die Festsetzung getroffen, dass
Oberflachenbelage wasserdurchlassig zu erstellen sind, um den Eingriff zu min-
dern und zur Grundwasserneubildung beizutragen.

Schutzgut Luft und Klima

Die Vorbelastung des Plangebietes ist hinsichtlich der Schutzgiter Luft und Klima
gering. Die Umgebung ist durch Wohnnutzung in offener Bauweise gepragt, die
einen hohen Durchgrinungsgrad aufweist.

Durch die Eréffnung der Moglichkeit, innerhalb des Siedlungsbestandes zu bau-
en, ist nicht von negativen Auswirkungen auf Klima und Luft auszugehen.
Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der bebauten Ortslage. Daher ist das
Schutzgut Landschaft nicht tangiert.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Plangebiet liegen keine Kultur- und Sachgtter vor, die durch die Planung be-
rahrt werden.

Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzgebietszone Il und IlIA des Wasser-
schutzgebietes Quelle + TB Lerchenhof, ZV Friolzheim-Wimsheim.

Da innerhalb der Wasserschutzgebietszone Il Wohnbebauung maéglich ist, ist von
keiner Betroffenheit auszugehen.

Okologische Festsetzungen

Da bereits heute angrenzend eine Bebauung vorhanden ist und der Bereich dem
Innenbereich gem. § 13a BauGB zuzuordnen ist und zudem ein rechtsverbindli-
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A1

A2

A2.1

cher Bebauungsplan vorhanden ist, ist kein Ausgleich erforderlich. Unabhangig
davon werden folgende 6kologische Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen:

- Die Oberflachengestaltung privater ErschlieBungswege und offener Stellplatze
mit wasserdurchlassigen Belagen,

- Pflanzbindung Einzelbaum,

- Pflanzzwang Einzelbaum

- Pflanzzwang Begrunung der privaten Grundsttcksflache,

- insektenfreundliche AuBenbeleuchtung,

- zeitliche Beschrankung der Rodungsarbeiten.

Begrundung zu den planungsrechtlichen Fest-
setzungen

Art der baulichen Nutzung

WA - Allgemeines Wohngebiet

Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes entspricht den geplanten Nut-
zungen sowie der umgebenden Bestandsbebauung. Ebenfalls berlcksichtigt
wurde der bestehende, rechtsverbindliche Bebauungsplan. Nicht zulassig sind
Schank- und Speisewirtschaften, da aufgrund der L&rmimmissionen durch Besu-
cherverkehr und AuBengastronomie Konflikte mit der angrenzenden Wohnbebau-
ung zu erwarten sind und diese vermieden werden sollen.

Auch die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO, Betrie-
be des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérenden Gewerbebetriebe und
Anlagen far Verwaltungen sind aufgrund des zu erwartenden Besucher- und Kun-
denverkehrs nicht erwiinscht. Nicht zulédssig sind auBerdem Gartenbaubetriebe
und Tankstellen, da sie der Charakteristik des Gebietes widersprechen. Diese
Nutzungen sind innerhalb der Gemeinde Wimsheim an anderer Stelle zuléssig
und geeigneter.

MaB der baulichen Nutzung

Grundflachenzahli

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird abgeleitet aus der angrenzend vorhandenen
raumlichen und baulichen Struktur des Ortsteils sowie aus den Festsetzungen des
bestehenden, rechtsverbindlichen Bebauungsplanes.

Um eine zweckmaBige Ausnutzung der Baugrundstuicke zu ermdglichen, ist eine
Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl durch Garagen und Stellplat-
ze sowie Carports mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 bis
zu einem Wert von 0,6 mdglich. Somit wird ausreichend Spielraum flr die Anord-
nung von Garagen und Stellplatzen auf dem jeweiligen Grundstlick eingeraumt.
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A2.2

A2.3

A3

A4

A4.1

A4.2

Zahl der Voligeschosse

Die vorgesehene Zulassigkeit von Gebauden mit zwei Voligeschossen orientiert
sich an der umgebenden Bestandsbebauung und den Festsetzungen des beste-
henden, rechtverbindlichen Bebauungsplanes.

Héhe der baulichen Anlagen

Die Kubatur der Gebaude wird unter anderem durch Trauf- und Firsthéhen sowie
die Zahl der Vollgeschosse geregelt.

Aufgrund der getroffenen Festsetzungen aus der maximalen Firsthéhe und der
maximalen Traufhéhe in Verbindung mit der Bezugshéhe und der Zahl der Voll-
geschosse sowie Dachform und Dachneigungsbereich entsteht eine Hullkurve.
Innerhalb dieser Hullkurve kann sich der Baukdrper in gewissem Umfang bewe-
gen. Dies soll einen notwendigen Spielraum innerhalb der Hohenfestsetzungen
ermdglichen und dennoch gewéhrleisten, dass sich die Dimensionierung der
Baukdrper in vertraglichem MaBe in das stadtebauliche Erscheinungsbild einfi-
gen.

Die Bezugshohe orientiert sich an der bestehenden StraBenhdhe der Spittlerstra-
Be und der bestehenden Hohe des Verbindungsweges zwischen dem Schaf-
baumweg und der Spittlerstrale und berticksichtigt auBerdem die bewegte Topo-
grafie des Gelandes.

Die Festsetzung flr Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie soll eine stad-
tebaulich unangemessene Uberh6hung des Dachfirstes vermeiden.

Bauweise

Die Festsetzung wird abgeleitet aus der umgebenden, vorhandenen baulichen
Struktur. Sie entspricht dem gewlnschten Gebietscharakter.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist ausreichend groB festgesetzt, damit den
Grundstlucksbesitzern der notwendige Spielraum hinsichtlich der Entwicklung der
bestehenden Bebauung und Gestaltung des Grundstiickes gegeben ist.

Offene Stellplatze, Garagen und Carports

Die Festsetzung soll die Stellplatzversorgung auf den privaten Grundsttcken in
ausreichender Form gewahrleisten. Zudem werden die topografischen Verhaltnis-
se berlcksichtigt. AuBerdem sollen die méglichen Gartenflachen weitestgehend
von Stellplatz- und Garagenflachen freigehalten werden.

Nebenanlagen

Die Festsetzung orientiert sich an der umgebenden, vorhandenen baulichen
Struktur und der baurechtlichen Zulassigkeit gemaB dem bestehenden rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan, der fir die vorhandene angrenzende Bebauung maB-
geblich ist.
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A5

A6

A6.1

A6.2

A6.3

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohnge-
bauden

Die Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten pro Wohnhaus wurde festgesetzt,
um die gewunschte stadtebauliche Struktur aus Einzel- und Doppelhdusern zu si-
chern. Diese Festsetzung wurde notwendig um die gestalterische Qualitat des
Gebiets zu sichern und Nutzungskonflikte die insbesondere durch den Stellplatz-
bedarf entstehen zu vermeiden. Im 6ffentlichen StraBenraum ist nur eine begrenz-
te Anzahl von 6ffentlichen Stellplatzen maglich, so dass die Parkierung auf dem
privaten Grundsttck sicherzustellen ist. In Erganzung zu dieser Festsetzung wur-
de auch die Anzahl der notwendigen Stellplatze, die bei der Errichtung der Ge-
baude je Wohnung herzustellen sind von 1,0 Stellplatz auf 2,0 Stellplatze je Woh-
nung erhoéht (siehe Kapitel B4 Stellplatzverpflichtung).

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Oberflachenbelag privater ErschlieBungswege und privater Stell-
platze

Der Einsatz von wasserdurchlassigen Belagen fir offene Stellplatze hat ebenfalls
Okologische Grinde. So kann das Regenwasser hier direkt versickern und zur
Grundwasserneubildung beitragen.

AuBenbeleuchtung

Durch die nachtliche (weiBe) StraBenbeleuchtung angezogen, verlassen nachtak-
tive Fluginsekten ihre in der Umgebung gelegenen Lebensraume. Sie werden
durch das dauernde Umfliegen der Lichtquelle geschwacht und sterben bzw.
werden zur leichten Beute fur groBere Tiere. Durch gelbes Licht (z.B. Natrium-
dampflampen) kann diese Beeintrachtigung der Nachtinsektenfauna praktisch
vollstandig vermieden werden, da die Tiere lediglich auf den Anteil an blauem
Licht in einer Lichtquelle reagieren.

Zeitliche Beschrankung der Rodungsarbeiten

Die Festsetzung dient der Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestanden
nach § 44 BNatschG.
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A7 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen und Bindungen fiir Bepflanzungen
und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen sowie von Gewassern

A7.1 Pflanzbindung - Einzelbdume

Ein neu gepflanzter Baum benotigt viele Jahre, um eine Krone zu entwickeln, die
die angestrebten Funktionen Klimaregulierung, Staubbindung, Verringerung des
Wasserabflusses und Lebensraum fir Vogel und Insekten erfullt. Die im zeichneri-
schen Teil gekennzeichneten Einzelbdume sollen zur Erflllung dieser Aufgabe
und aufgrund ihrer hohen 6kologischen Wertigkeit geschitzt und erhalten wer-
den.

A7.2 Pflanzzwang - Einzelbaum

Die Pflanzungen dienen der Durchgriinung des Baugebiets. Die Gehdlze dienen
der Verbesserung des Klimas und der Lufthygiene innerhalb des Baugebiets. Sie
bieten Schutz-, Nahrungs- und Nistméglichkeiten fir z.B. Vogel und Insektenarten
(siehe Begriindung A 7.1).

A7.3 Pflanzzwang - Begriinung der privaten Grundstiicksflachen

Die Festsetzung dient der gestalterischen Qualitat im Plangebiet und 6kologi-
schen Belangen. Neben einer Reduzierung der Bodenversiegelung wird auch das
Mikroklima im Wohngebiet durch die Bepflanzung gunstig beeinflusst.
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10

B1

B1.1

B2

B3

Begriindung zu den o6rtlichen Bauvorschriften

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Dachgestaltung

Dachform/ -neigung

Die Festsetzung bertcksichtigt die umgebende Bestandsbebauung, die Wohn-
qualitat und die nachbarschaftlichen Belange. Darlber hinaus soll sie das stadte-
bauliche Erscheinungsbild sichern und zu einem einheitlichen Erscheinungsbild
beitragen. Des Weiteren werden die Festsetzungen des bestehenden, rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes ber(cksichtigt.

Dachdeckung

Die Farbgebung fir die Dachdeckung orientiert sich an der Umgebungsbebau-
ung.

Dachaufbauten

Durch die Festsetzungen zur Beschrankung in Art und GréBe der Dachaufbauten
werden mehrere Faktoren berticksichtigt: Die AuBenwirkung des Plangebietes, die
Wohnqualitat und die nachbarlichen Belange. Des Weiteren werden die Festset-
zungen des bestehenden, rechtsverbindlichen Bebauungsplanes beriicksichtigt.

Zielsetzung ist, ein einheitliches stadtebauliches Erscheinungsbild zu erhalten und
eine qualitatsvolle Nutzung der Dachraume zu ermoglichen.

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind aus dkologischen Griinden
sinnvoll. Die Anpassung an die Dachflache, auf der sie angebracht sind, soll ver-
hindern, dass sie optisch zu stark in Erscheinung treten.

Fassadengestaltung / Materialien

Die Festsetzung soll zu einem einheitlichen stadtebaulichen Erscheinungsbild bei-
tragen.

Gestaltung und Hohe von Einfriedungen

Die Festsetzung soll zu einem optisch offenen lebendigen StraBenraum beitragen.
Die Festsetzung dient daher der Gestaltung des Gebietes.

Als offen gelten Einfriedungen, deren Zaunteile schmaler sind als die Zwischen-
raume.
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B4 Stellplatzverpflichtung

Da im Plangebiet gem. der allgemein gesellschaftlichen Entwicklung zu erwarten
ist, dass je Haushalt in der Regel mehr als ein Kfz vorhanden ist, wurde aus ver-
kehrlichen und stadtebaulichen Griinden abweichend von § 37 Abs. 1 LBO die
Stellplatzverpflichtung erhéht. (Siehe auch Begriindung Ziffer A5.)

11 Flachenbilanz

Die geplanten Flachen innerhalb des 0,1 ha groBen Plangebietes verteilen sich
folgendermaBen:

Allgemeines Wohngebiet: ca. 966 gm
davon Uberbaubare Grundstiicksflache (Baufenster): ca. 557 gm
davon gem. GRZ 0,4 lberbaubar: ca. 386 gm

12 Bodenordnung / Folgeverfahren

Das zu Uberplanende Grundsttck ist im Eigentum der Gemeinde Wimsheim und
bereits erschlossen.

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist im vorliegenden Bebauungsplan-
verfahren nach § 13a BauGB nicht erforderlich, der Bebauungsplan ist aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

13  Auswirkungen des Bebauungsplans

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes tragt zur stadtebaulichen Entwicklung und
Ordnung der innerérilichen Flache bei, indem die zulassige Bebaubarkeit an die
Umgebungsbebauung angepasst wird. Zusatzlich wird der Nachfrage nach
Wohnbauflaghen entsprochen.

W@ﬁﬁsh_é‘i‘m,’: den,
P Py

Mario Weisbrich, Bargermeister
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5. Riicklage

Der Stand der Allgemeinen Riicklage betrigt zum 31.12.2016
6.598.874 €. 2017 ist eine Riicklagenentnahme von 1.490.000 €
und 2018 von 930.000 € vorgesehen. Die Riicklage hat somit zum
Ende des Haushaltsjahres noch einen Stand von ca. 4.2 Mio. €.
Eine Ansparung der Allgemeinen Riicklage war notwendig, da die
im Finanzplan anstehenden Aufgaben nur mit entsprechenden Ei-
genmitteln durchgefiihrt werden konnten bzw. kénnen. Durch ein
zu erwartendes giinstigeres Rechnungsergebnis 2017 wird sich die
Finanzsituation der Gemeinde hoffentlich noch weiter verbessern,
wobei gerade die Gewerbesteuer und auch die Finkommensteuer-
einnahmen wieder gestiegen sind und sicherlich zu einer hheren
Zuftihrungsrate fiihren. Dies hat zur Folge, dass der Riicklage weni-
ger entnommen werden muss.

Die Mindestriicklage betrigt 134.847 €.

Der Haushaltsplan der Gemeinde Wimsheim kann als solide be-
zeichnet werde, nachdem der Haushalt insgesamt ausgeglichen ist
und dies trotz Investitionen von {iher 20 Mio. € in den letzten zehn
Jahren. Die Finanzlage der Gemeinde hat sich gegeniiber den Vor-
jahren auf der Einnahmenseite weiter verbessert, gerade im Bereich
der Gewerbesteuer und des Einkommensteueranteils. Hinzu kommt
noch, dass sich auch die FAG-Zuweisungen aufgrund der guten Kon-
junkturlage wejter verbessert haber.

. auf der Ausgabenseite miissen zudem nahezu gleich peblie-
bene Umlagen an den Kreis und das Land bezahlt werden, so dass
gegenseilig aufgerechnet dieses Jahr ein Plus von iiber 450.000 ¢
verbleibl.

Trotzdem ist die Gemeinde auch kiinftig bei den noch anstehenden
Investitionen auf staatliche Zuschiisse angewiesen, um die weite-
ren Aufgaben der Gemeinde erfiillen zu konnen, zumal nach dem
Finanzplan von 2017 bis 2021 Investitionen von insgesamt ca.
11,92 Mio. ¢ zur Finanzierung anstehen. Hier muss angemerkt
werden, dass die Riicklagen bis auf 2012, 2013 und 2014 in den
letzten Jahren stetig zuriickgepangen sind. Der Abschluss 2017
wird entgegen der Planung vermutlich zu einer geringeren Riick-
lagenentnahme fiihren, da wie bereits angemerkt die Zuftihrungs-
rate hoher ausfallen wird und es zu Auspabenverschiebungen im
Vermdgenshaushalt gekommen ist. Die zukiinftige Finanzierung
von Vorhaben iiber Grundstiickserlose ist jedoch nicht unbegrenz
moglich. Umso mehr ist eine gute Steuerkraft fiir die Gemeinde
Wimsheim wichtig,
Inspesamt ist die Gemeinde Wimsheim finanziell gut ausgestattel
bei noch vorhandenen Riicklagen und mit einer noch Null-Verschul-
dung, so dass die anstehenden grofien Investitionen in den kommen-
' lahren durchgeliihrt werden konnen. Es bleibl zu hoffen, dass in
ndchsten Jahren die Konjunktur weiler anzieht oder zumindest
auf dem Niveau der letzten Jahre bleibt, damit die Gemeinden die
erforderlichen Steuereinnahmen wieder erzielen konnen, die zur
Aufgabenerftillung erforderlich sind.

Offentliche Bekanntmachung

Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,, 1. Anderung des
Bebauungsplanes,,Pfadweg/Anderung und Erweiterung*

Der Gemeinderat Wimsheim hat am 06.02.2018 in dffentlicher
Sitzung, den Bebauungsplan 1. Anderung des Bebauungsplanes
»Pladweg/Anderung und Erweiterung® nach § 10 Abs. | BauGB als
Satzung beschlossen.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der ortli-
chen Bauvorschriften ergibt sich aus der abgedruckten Planskizze.

Mafigebend ist der Lageplan des Bebauungsplanes in der
Fassung vom 06.02.2018.

Bestandteile des Bebauungsplanes sind:

I Planzeichnung mit Zeichenerklarung und Verfahrensvermerke
vom 00.02.2018

2. Textliche Festsetzungen zu Bebauungsplan, Stand 06.02.2018

a) planungsrechtliche Bestimmungen nach BauGB und BauNVO

b} drtliche Bauvorschriften nach LBO

a) Begriindung zum Bebauungsplan vom 06.02.2018

(O8]
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Der Bebauungsplan 1. Anderung des Bebauungsplanes
,Pladweg/Anderung und Erweiterung® tritt mit dieser Bekanntma-
chung in Kraft. (vgl. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Bebauungsplan kann einschlieflich seiner Begriindung und
sonstiger Be- standteile beim Biirgermeisteramt Wimsheim, Rathaus-
straie 1, Ticke Kirchgasse, Zimmer 8, wihrend der {iblichen Dienst-
stunden eingesehen werden. Jedermann kann den Bebauungsplan
einsehen und tber seinen Inhalt Auskunft verlangen.

Hinweis nach § 4 Abs. 4 GemO:
Satzungen, die unter Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften dieses Gesetzes oder auf Grund dieses Geselzes zu Stande
sekommen sind, gelten ein Jahr nach der Bekanntmachung als von
Anfang an giillig zu Stande gekommen. Dies gilt nicht, wenn
1. die Vorschriften iiber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmi-
gung oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind,
2. der Biirgermeister dem Beschluss nach § 43 wegen Geselzwid-
rigkeit widersprochen hat oder wenn vor Ablauf der in § 4 Abs.
4 Satz 1 GemO genannten Frist die Rechtsaufsichtshehirde den
Beschluss beanstandet hat oder die Verletzung der Verfahrens-
oder Formvorschrift gegeniiber der Gemeinde unter Bezeichnuny
des Sachverhalts, der die Verletzung begriinden soll, schriftlich
geltend gemacht worden ist.
Ist eine Verletzung nach § 4 Abs. 4 Satz 2 Nr. 2 Gem() geltend ge-
macht worden, so kann auch nach Ablauf der in § 4 Abs. 4 Satz |
GemO genannten Frist jedermann diese Verletzung geltend machen.
Hinweis gem. § 215 Abs. 2 BauGB
Unbeachtiich werden
-eine nach § 214 Abs. | Satz I N 1 - 3 beachtliche Verletzung der
dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften und
- elne unter Berficksichtipung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verlet-
zung der Vorschriften iiber das Verhélinis des Pebauungsplans und
des Flachennutzungsplans und
-nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwadgunasvor-
gangs wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekannt-
machung schriftlich gegeniiber der Gemeinde geliend pemacht
werden. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel he-
griinden soll, ist darzulegen. § 215 Abs. 2 Satz 1 gilt entsprechend,
wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich sind.
Hinweis gem. § 44 Abs. 5 BauGB
Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB sowie § 44
Abs. 4 BauGB tiber die fristgemalie Gellendmachung etwaiger Ent-
schadigungsanspriiche fir Eingriffe in eine bisher zulissige Nutzung
durch diese Satzung und @iber das Erloschen von Entschadigungsan-
sprichen wird hingewiesen.

Wimsheim, den 09. Februar 2018

gez. Weishrich
Biirgermeister
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