GEMEINDE WIMSHEIM

Enzkreis

SATZUNG

Uber den Bebauungsplan ,Ortsmitte -1. Anderung“ und

Uber den Erlass értlicher Bauvorschriften fir diesen Bebauungsplan

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBL. I S. 2414)
1.V. m. § 233 BauGB und des § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg
vom 05. Miérz 2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416), i.V. m. § 4 der Gemeindeordnung
Baden-Wiirttemberg vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581), jeweils in der derzeit giiltigen
Fassung, hat der Gemeinderat der Gemeinde Wimsheim in éffentlicher Sitzung am 31.
Mirz 2015 den Bebauungsplan ,, Ortsmitte -1. Anderung und die ortlichen
Bauvorschriften hierzu als Satzung beschlossen:

§1
Riilumlicher Geltungsbereich
Fir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der zeichnerische Teil
vom 31. Mérz 2015 mafigebend. Er ist Bestandteil der Satzung.

§2
Bestandteile der Satzung
Die Satzung besteht aus:

1. Planzeichnung mit Zeichenerklirung und Verfahrensvermerke vom 31.Mirz 2015
2. Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan, Stand 31.Mirz 2015

a) planungsrechtliche Bestimmungen nach BauGB und BauNVO

b) ortliche Bauvorschriften nach LBO

3. a) Begriindung zum Bebauungsplan vom 31.Mérz 2015

§3
Ordnungswidrigkeiten
1. Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9 Abs. 4
BauGB in Verbindung mit § 74 LBO getroffenen Festsetzungen dieser Satzung
zuwiderhandelt.
2. Ordnungswidrig im Sinne von § 213 BauGB handelt, wer den aufgrund von § 9 (1)
Nr. 25 Buchstabe b BauGB getroffenen Festsetzungen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§4
Inkrafttreten ,
Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 (3)

BauGB in Kraft. - P

V.
4

Weisbrich
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&
Wimsheim, 31.Mirz 2015 f/.\w
' “Biirgermeister



Zeichenerklarung

i Planungsrechtliche Festsetzungen ‘ _ Geseiche Gundiagen
Sonstige Planzeichen Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBL. I. S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20.11.2014
5 ; - (BGBI. 1S, 1748).

Art der baulichen Nutzung |6 -' R v e T BauhVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI, |, 5.132).

(§9/Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNvO) ] e 2uletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBL. I, S. 1548).

- : arim. PlanzV vom 18.12.1990 (BGBL. I, S. 58), geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
- zléfut:mgiblet £ st a Umgrenzung von Flachen fiir Stellplétze 22.07.2011 (BGBI. 1 S. 1509).
e R LBO in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. . 357), zuletzt geandert durch

Art. 1 des Gesetzes vom 11,11.2014 (GBI. S. 501).

— GRR _ Geh- und Fahrrecht (siehe Textteil)

=TT\

MaB der baulichen Nutzung PR Fliche: 022ha
(§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNv0)

PD 7°-9°

— i | Gehrecht (siehe Textteil)
oH Hohe baulicher Anlagen: maximale Gebaudehéhe in m . NN (39 Aos. 1 Nr. 21 BauGB) Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat:
max (5 18 BaNVO) _ o §2/Abs. 1 BauGB 05.02.2013
Gehrecht auf Hohenniveau 411 m i. NN (siehe Textteil)
FH max/ maximale Firsthohe / maximale Traufhohe in m . NN R Ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses:
TH max (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BaukV0) §2Abs. 1 BauGB 02.05.2014
Gehrecht auf Hohenniveau 408 m . NN (siehe Textteil)
; T 9Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
SH max maximale Hohe Sockelgeschoss in m . NN " ' ; Auslegungsbeschluss durch den Gemeinderat:
§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) 3 SR A'AIR . 20U, A
3 /E : i Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ! STBAAN SR T S 10 22N 52 M 2 B0 27.01.2015
des Bebauungsplanes
Grundflachenzahl (§9 Abs. 7 BauGB) Ortstibliche Bekanntmachung der offentlichen Auslegung:
0.6 (6 19 8a0AVO) §13aAbs. 2Nr. 11V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2. § 3 Abs. 2 BauGB 30.01.2015
aTH $ Offentliche Auslegung des Planentwurfs:
B Ub 6 S Om IChe BaUVOTSChTIﬂen §13aAbs. 2Nr. 11V.m. § 13 Abs. 2Nr. 2u. § 3 Abs. 2 BauGB  09.02.2015 - 11.03.2015
auweise, Uberbaubare Grundstiicksflache, Stellung der
baulichen Anlagen 3 Benachrichtigung und Einholung von Stellungnahmen von Behérden und sonstiger
SEUNGNEN ATanon AuBere Gestaltung Trager offentlicher Belange
(519 Abs. M. 2 BauGe, 5,22 ind 23 BauiV0) §740% 1 W1 L50) §13aAbs. 2Nr. 11.V.m. §13 Abs. 2Nr. 3u. § 4 Abs. 2BauGB  06.02.2015 - 11.03.2015
0 offene Bauweise
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans:
PD Pultdach § 10 Abs.1 BauGB ..m. § 4 GemO/BW 31.03.2015
| (berbaubare Grundstiicksflachen 5
n_ nicht Uberbaubare Grundstucksflachen N e po—
— Baugrenze Sockelgeschoss (SG) bis zu einer maximalen Hohe; 7°0.9° Dachneigung NESUDEY K b1 e s UL, S S e
SH max. 411 m 0. NN )
(§ 23 Abs. 3 BauNvo) ) —
| (iberbaubare Grundstiicksflachen
m— nicht iberbaubare Grundstiicksflichen \k Hochpunkt der Pultdacher
" g?-lugrenze Erd- u. Oper%?schoss (EG/0G) bis zu einer maximalen Hohe 01.04.2015
oA ssmoN :
Mafstab 1:500
o e
o nicht iberbaubare Grundsticksflachen ; i
|~ Baugrenze Dachgeschoss (DG) bis zu einer maximalen Hohe: Sonstige Planzeichen
FH max. 421,40 m ii. NN 10.04.2015 3

TH max. 42005 m 0. NN Inkrafttreten des Bebauungsplans

(523 Abs. 3Bautv0) Grenze des raumlichen Geltungsbereiches durch ortsubliche Bekanntmachung 1
der Ortlichen Bauvorschriften B e l | | e | n e
Inkrafttreten der ortlichen Bauvorschriften durch
ortstibliche Bekanntmachung 10.04.2015

Verkehrsflachen ‘ s o4 W I M S H E I M

(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) : g i = )
(r;lgamglgagccmhthche Faiee Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
Offentliche Verkehrsflach 3 =
E e "Ortsmitte - 1. Anderung"

. ) Sanierungsgebiet "Ortskern”, formlich festgelegt seit Mdrz 2004 ‘ {
Vp| B Austahibersich Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
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E nach § 2 DSchG). Bei Bodeneingriffen ist hier mit archdologischen

Resten friherer Siedlungsphasen, insbesondere des Mittelalters und RSN =

mitte\BP\BP-Plan\S\BP_Ortsmitte-1.Aend S .dwg Layout: 1-500
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Bebauungsplan
und Ortliche Bauvorschriften

31.03.2015

Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
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Gemeinde Wimsheim i} TEXTTEIL
Bebauungsplan ,Ortsmitte — . Anderung”

1 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom
20.11.2014 (BGBI. | S. 1748).

e Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

e Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie (iber die Dar-
stellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom

18.12.1990 (BGBI. | S. 58), geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. |
S. 1509).

2 Rechtsgrundlage der Ortlichen Bauvorschriften
e Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom

05.03.2010 (GBI. S. 357) zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom
11.11.2014 (GBI. S. 501)

3 Anhang zum Bebauungsplan

e Pflanzenliste

4 Anlagen des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvor-
schriften

e Begrindung

5 Geltungsbereich

Der genaue raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil
zum Bebauungsplan.

Samitliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie
frihere baupolizeiliche Vorschriften werden unwirksam.

Baldauf Architekten und Stadiplaner GmbH | Geschifisfinrer: Prof. Dr Ing. Gerd Baldauf | Stuttgart Seite 2 von 14



Gemeinde Wimsheim TEXTTEIL

Bebauungsplan ,Ortsmitte - 1. /"\nderung“

A

A1

A1.1

A2.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb — Nutzungsschablone sind festgesetzt:

MI - Mischgebiet
(§ 6 BauNVvO)

Zulassig sind (§ 6 Abs. 2 BauNVvO):
—  Wohngebaude,
—  Geschafts- und Blrogebaude,

-~ Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

— Anlagen flr Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke.

Nicht zuldssig im Sinne des § 6 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO
sind:

- Gartenbaubetriebe,

-~ Tankstellen,

- Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen
des Gebietes, die Gberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepréagt sind,

Ebenfalls nicht zuldssig sind die Vergnigungsstatten, die im Sinne des § 4a Abs.
3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise auBBerhalb der in § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO be-
zeichneten Teilen des Gebietes, zugelassen werden kdénnen.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb-Nutzungsschablone sind festgesetzt:
—  Obergrenze der Grundfiachenzahl,
-~ Hobhe der baulichen Anlagen.

Grundflachenzahl

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzte maximale Grund-
flachenzahl darf durch Grundflachen von Anlagen nach § 19 Abs. 4 Nr. 1,2, u. 3
BauNVO (berschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,8.

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Geschaftsfihrer Prof. Dr. ing. Gerd Baidaui | Stuttgart Seite 3 von 14



Gemeinde Wimsheim TEXTTEIL

Bebauungsplan ,Ortsmitte — I Anderung“

A2.2

A2.3

A3

A4

Hohe der baulichen Anlagen

Die H6he der baulichen Anlagen bemisst sich nach der maximalen Traufhohe
(TH max.), maximalen Firsth6he (FH max.) und der maximalen Gebaudehdhe
(GH max.) bzw. der maximalen Héhe der Baugrenze in m . NN entsprechend
Planeinschrieb.

- Die maximale Traufhéhe (TH max.) wird am Schnittpunkt der AuBenwand mit
der Dachhaut (Oberkante) gemessen.

- Die maximale Firsthéhe (TH max.) wird am First (hdchsten Punkt des Da-
ches) gemessen.

- Die maximale Gebaudehéhe (GH max.) wird an der Oberkante Attika ge-
messen.

- Die maximale Sockelgeschosshohe (SH max.) wird an der Oberkante des
Sockelgeschosses (= FFB EG) gemessen.

Geschossflachenzahl

GemaB § 21a Abs. 1 u. Abs. 4 Nr. 1 u. Nr. 3 BauNVO bleiben bei der Ermittlung
der Geschossflache Garagengeschosse sowie Stellplatze und Garagen in Vollge-
schossen unberucksichtigt.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

o: offene Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Giberbaubaren und die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeich-
nerischen Teil des Bebauungsplans durch Baugrenzen festgesetzt.

Hierbei sind die unterschiedlichen Baugrenzen je nach Geschoss bzw. in m 0. NN
entsprechend der Planzeichnung zu beachten.

Dachgeschoss (DG):
FH max. 421,40 m . NN
TH max. 420,05 m (1. NN

Erd- und Obergeschoss (EG/OG):
GH max. 417,95 m (. NN

Sockelgeschoss (SG):
max. H6he 411,00 m . NN

Raldauf Architekten und Stadiplaner GmbH | Geschafistuhrer: Frof. Dr. ing. Gerd Baldauf | Stuttgart Seite 4 von 14



Gemeinde Wimsheim TEXTTEIL

Bebauungspian ,Ortsmitte — I. Anderung*

A4.1

A4.2

A4.3

Ad.4

A5

A5.1

A6

Dachvorspriinge
Die Uberbaubare Grundstiicksflache Dachgeschoss darf durch Dachvorspringe
bis zur Baugrenze des darunterliegenden Geschosses Uberschritten werden.

Untergeordnete Bauteile und Vorbauten
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Terrassen und sonstige untergeordnete Bauteile gem. § 5 Abs. 6 Nr. 1 LBO und
Vorbauten (wie z.B. Erker, Balkone) gem. § 5 Abs. 6 Nr. 2 LBO diirfen die Bau-
grenzen ausnahmsweise bis zu 1,00 m Uberschreiten. Davon ausgenommen sind
Dachvorspriinge (siehe A4.1).

Offene Stellplatze und Garagen und Gberdachte Stellplatze (Car-

ports)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. $ 12 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der tiberbauba-
ren Grundsticksflache zulassig.

Offene Stellplatze sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache und an
den hierfir gem&B Planeinschrieb festgesetzten Flachen (St) zulassig.
Tiefgaragen sind innerhalb der Uberbaubaren Flache und an den hierfir geman
Planeinschrieb festgesetzten Flachen (TG) zulassig.

Nebenanlagen

Soweit es sich um Gebaude handelt, sind untergeordnete Nebenanlagen und Ein-
richtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO auBerhalb der iberbaubaren
Grundstlcksflachen nicht zulassig.

Ausgenommen hiervon sind Mdlleinhausungen und Uberdachte Fahrradabstell-
platze.

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung und Anschluss anderer Flachen

an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache

Offentliche Verkehrsflichen sind im Plan festgesetzt.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Baldauf Archieiden und Stadtplaner GmbH | Geschafisfihrer: Prof. Droing Gerd Raldauf | Stuttgarnt Seite 5von 14
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Gemeinde Wimsheim TEXTTEIL

Bebauungsplan ,Ortsmitte - |. Anderung”

A6.1

A6.2

A6.3

A7

A8

A8.1

Begriinung der Dacher von Hauptgebauden

Pultdacher (7° - 9°) mit Ausnahme von Terrassen, Oberlichtern und untergeordne-
ten Bauteilen (wie z. B. Erker, Vordachern, etc.) sind extensiv mit einer mindestens
10 cm dicken Substratschicht dauerhaft zu begriinen. Eine intensive Begriinung
ist ebenfalls zulassig.

Oberflachenbelag private ErschlieBungswege / private Stellplatze

Der Oberflachenbelag privater ErschlieBungswege und privater offener sowie
Uberdachter Stellplatze (Carports) ist mit wasserdurchlassigen Belagen wie Pflas-
ter, Rasenpflaster, Rasengittersteinen oder Schotterrasen 0.4. herzustellen.

AuBenbeleuchtung

Im Plangebiet ist nur eine insektenfreundliche AuBenbeleuchtung zuléssig (z. B.
mit Natriumniederdruckdampflampen, LEDs).

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die eingetragenen, mit einem Gehrecht (GR) gekennzeichneten Flachen, sind mit
einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Die eingetragene Flache Geh- und Fahrrecht (GR/FR) ist mit einem Geh- und
Fahrrecht zugunsten der Bewohner zu belasten.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen und Bindungen fiir Bepflanzungen
und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-

gen Bepflanzungen sowie von Gewassern
{(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Pflanzzwang

Die als Pflanzzwang festgesetzten MaBnahme ist fachgerecht herzustellen und
dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Zur Verwendung
kommende Pflanzen und Materialien missen den entsprechenden Qualitatsnor-
men entsprechen und fachgerecht eingebaut werden.

An den dargesteliten Standorten sind entsprechend der nachfolgend aufgefihrten
Festsetzung Pflanzungen vorzunehmen.

Baldauf Architekien

und Stadtplaner GmbH | Geschaitsflinrer Prof. Dr. Ing. Gerd Baldaw! | Swtgart Seite 6 von 14



Gemeinde Wimsheim ] TEXTTEIL
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Pflanzzwang - Einzelbaume

Auf den festgesetzten Standorten sind Baume gemaB der Pflanzliste (im Anhang)
anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Der Stammumfang zum Zeitpunkt der
Pflanzung hat mindestens 20 cm zu betragen (gemessen in 1,00 m Hohe).

Die eingetragenen Pflanzstandorte kénnen um bis zu 3,00 m in alle Richtungen
verschoben werden. Ausnahmsweise kann eine weitergehende Abweichung des
Standorts zugelassen werden, wenn stadtebauliche Grunde dies erfordern.

Baldauf Architelten und Stadtplaner GmbH | Geschiftsfihrer: Prof Dr. ing. Gerd Baldauf | Stuttgarnt Seite 7 von 14
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B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 74 Abs. 7 LBO)

B1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

B1.1 Dachgestaltung

Dachform/-neigung Hauptgebaude
Zulassig sind Dachformen und Dachneigungen entsprechend Planeinschrieb.

Ausnahmen bezlglich der Dachneigung und —form sind zulassig fur:
- untergeordnete Dacher, Vordacher, Dacher von Vorbauten etc.

- untergeordnete Bauteile und Vorbauten entsprechend § 5 Abs. 6 Nr. 1 und 2
LBO.

Dachdeckung
Zulassig sind begrunte Dacher (siehe Ziff. A6.1).

Solarkollektoren und Photovoltaikmodule sind zuldssig, sofern diese sich in ihrer
Neigung der jeweiligen Dachflache auf der sie angebracht sind anpassen und zu
keiner Uberhéhung des Dachfirstes flihren. Aufgestanderte Anlagen sind unzulés-

sig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Dachaufbauten in Form von Dachgauben und Dacheinschnitte sind unzulassig.

B1.2 Fassadengestaltung / Materialien

Die GebaudeauBenflachen sind in Holz, Putz, Ziegel, Naturstein, Sichtbeton oder
Glas auszufihren. Metallverkleidungen sind nur fir untergeordnete Bauteile zu-
lassig.

B2 Werbeanlagen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung und nur an der Gebaudefassa-
de des Sockel- und Erdgeschosses, bis zu einer maximalen Héhe von 414 m 0.
NN, zulassig.

Werbeanlagen sind nur in Form von Schriftzigen und firmeneigenen Logos zulas-
sig.

Baldauf Architekten und Stadiplaner GmbH | Geschaftsfihrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stuttgant Seite 8 von 14
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Zulassig sind Schriftziige aus Einzelbuchstaben bis zu einer Buchstabenhdhe von
max. 0,4 m.

Unzulassig sind:

- Werbeanlagen mit wechselndem, bewegten oder laufendem Licht
- sowie Booster (Lichtwerbung am Himmel) und

- GroBflachenwerbung.

B3 Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der
unbebauten Flachen und Gestaltung und Héhe von

Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

B3.1 Einfriedungen
Zwischen Baugrundstiick und RathausstraBe bzw. Kirchgasse sind Einfriedungen
unzulassig.

B4 Niederspannungsfreileitungen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Im gesamten Bebauungsplangebiet ist die Anlage von Niederspannungsfreilei-
tungen unzuléassig.

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Geschéftsfihrer Prof. Dr Ing. Gerd Baldauf | Stuttgart Seite 9 von 14
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C HINWEISE

C1 Archaologische Boden- und Kulturdenkmale
(§ 20 DSchG i.V.m. § 27 DSchG)

Das Plangebiet liegt im historischen Ortskern Wimsheims (Pruffall nach § 2
DSch@G). Bei Bodeneingriffen ist hier mit archadologischen Resten friiherer Sied-
lungsphasen, insbesondere des Mittelalters und der friihen Neuzeit (Kulturdenk-
male gem. § 2 DSchG), zu rechnen.

Um allseitige Planungssicherheit zu gewahrleisten und spéatere Bauverzdégerun-
gen zu vermeiden, soliten frihzeitig im Vorfeld der ErschlieBung archéologische
Voruntersuchungen durch das Landesamt fir Denkmalpflege im Regierungspra-
sidium Stuttgart (LAD) durchgefuhrt werden. Zweck dieser Voruntersuchungen ist
es festzustellen, ob bzw. in welchem Umfang es nachfolgender Rettungsgrabun-
gen bedarf. Dazu bietet das Landesamt fir Denkmalpflege den Abschiuss einer
offentlich-rechtlichen Vereinbarung zu den Rahmenbedingungen an, d.h. insbe-
sondere zu Fristen fur die Untersuchungen und zur Kostenbeteiligung des Veran-
lassers.

Im Falle notwendiger Rettungsgrabungen durch das LAD kann die Bergung und
Dokumentation der Kulturdenkmale ggf. mehrere Wochen in Anspruch nehmen
und muss durch den Vorhabentrager finanziert werden.

Soliten bei der Durchfiihrung der MaBnahme archéologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist die Denkmalbehérde oder Gemeinde umgehend zu benach-
richtigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeug, Metallteile, Keramikreste, Kno-
chen, etc.) oder Befunde (Gréber, Mauerreste, Brandschichten bzw. aufféllige
Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktags nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder
das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verklirzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird
hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist
zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

C2 Bodenschutz

(§ 1a Abs. 1 BauGB und § 10 Nr. 3 LBO)

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetz-
tes (BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV, etc.)
wird hingewiesen.

Bei der Planung und Ausfiihrung von BaumaBnahmen und anderen Veréanderun-
gen der Erdoberflache ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit
dem Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare Maf3
zu beschranken.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen.

Der Bodenaushub ist, soweit moglich, im Plangebiet zur Gelandegestaltung auf
den Baugrundstiicken selbst wieder einzubauen. Uberschiissiger Bodenaushub
ist zu vermeiden.
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C3

Ca

C5

Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt in der weiteren Zone IIIB des rechtskraftig festgesetzten Was-
serschutzgebiets , Quelle und Tieforunnen Lerchenhof* des Zweckverbands Fri-
olzheim-Wimsheim. Stidlich grenzt direkt die Zone Il und IlIA des Wasserschutz-
gebiets an.

Eine Nutzung von Erdwérme mittels Erdwarmesonden ist hier nicht méglich, da
die Sonden in den genutzten Grundwasserleiter eingreifen warden.

Wird bei den Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist dies gemaB § 43 Abs. 6
WG der Unteren Wasserbehdrde anzuzeigen. Fir eine Grundwasserabsenkung
wahrend der Bauzeit und eine Grundwasserumleitung wahrend der Standzeit der
Gebaude ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde Grund-
wasserabsenkung und Drainagen sind {iber den Zeitraum der Bauphasen hinaus
nicht zuldssig. Fur die Abdichtung der Gebaude sind daher andere MaBnahmen
(z.B. Fliissigkeitsdichte Wanne) zu ergreifen. BaumaBnahmen welche lediglich
punktuell in das Grundwasser einbinden, bedurfen ebenfalls einer wasserrechtli-
chen Erlaubnis.

Altlasten

Fir den Planungsbereich liegen keine Eintrage im Altlasten- oder Bodenschutzka-
taster des Landratsamtes Enzkreis vor. Es liegen dem Umweltamt auch keine
Hinweise Uber schadliche Bodenveranderungen in Bezug auf die betroffenen
Flurstiicke vor. Bei allen bevorstehenden Erdarbeiten ist auf organoleptische Auf-
falligkeiten des Bodenaushubs (Farbe, Geruch) zu achten. Sofern Auffalligkeiten
festgestellt werden, ist das Landratsamt Enzkreis, Umweltamt (Telefon 07231-308-
9559) unverzuglich zu informieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen.
Da im Raum Wimsheim geogen bedingte Schwermetallbelastungen (z.B. Arsen,
Kupfer, Zink, Blei) im Boden auftreten kénnen, ist Gberschiissig anfallender Bo-
denaushub vor dessen Entsorgung speziell auf diese Parameter im Feststoff und
im Eluat zu untersuchen.

Geotechnik

Unter einer geringmachtigen Verwitterungsdecke bzw. lokalen Auffillungen ste-
hen hauptséchlich die Schichten des Unteren Muschelkalks an, die aus einer
Wechsellagerung von tiberwiegend diinnbankigem Mergel-, Dolomit- und Kalk-
stein bestehen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerflillte Spalten, Hohlraume, Doli-
nen) sind nicht auszuschlieBen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflichenwésser geplant bzw. was-
serwirtschattlich zulassig sein, wird auf das entsprechende Arbeitsblatt verwiesen
und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versicke-
rungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspiilung lehmerfiliter
Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Ab-
stand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Grindunghorizonts, zum Grundwasser, Baugrubensiche-
rung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemas den entspre-
chenden DIN-Vorschriften durch ein privates Ingenieurbliro empfohlen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat 05.02.2013
§ 2 Abs. 1 BauGB

Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 02.05.2014
§ 2 Abs. 1 BauGB

Auslegungsbeschluss des Planentwurfes durch den Gemeinderat 27.01.2015
Ortsuibliche Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung 30.01.2015
§ 13a Abs. 2Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 u. § 3 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung des Planentwurfs 09.02.2015
§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 u. § 3 Abs. 2 BauGB -11.03.2015

Einholung von Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Trager 06.02.2015
offentlicher Belange zum Planentwurf und Benachrichtigung von -11.03.2015
der 6ffentlichen Auslegung

§ 13a Abs. 2Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 u. § 4 Abs. 2 BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2
BauGB

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes 31.03.2015
§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. §4 GemO/BW

Satzungsbeschluss der Ortlichen Bauvorschriften 31.03.2015
§ 74 Abs. 1 und 7 LBO mit §9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §4 GemO/BW

Hiermit wird bestétigt, dass dieser Textteil (Planungsrechtliche Festsetzungen
und ortliche;Bauvorschriften) dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats ent-
spricht (Ausfertigung).

Wimsheim, den / / 01.04.2015
Mario Weisbrich, Blrgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplanes 10.04.2015
durch ortsiibliche Bekanntmachung

§ 10 Abs. 3 BauGB

Inkrafttreten der Ortlichen Bauvorschriften 10.04.2015

durch ortstibliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB
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Pflanzliste

Zur Anwendung sollen die nachfolgend aufgefiihrten heimischen oder standortge-

rechten Geholzarten kommen.
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Bdume Acer campestre Feld-Ahorn 10-15
Acer campestre ‘Elsreijk’ Feld-Ahorn 8-10 X
Acer platanoides Spitz-Ahorn 20-30 X
Acer platanoides ‘Columnare’ Spitz-Ahorn 10-20 X
Acer platanoides ‘Olmstedt’ Spitz-Ahorn 10-20 X
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 20-30 X
Alnus glutinosa Schwarz-Erle 10-20
Carpinus betulus Hainbuche 15-20
Carpinus betulus ‘Fastigiata’ Séulen-Hainbuche 15-20 X
Fagus sylvatica Rot-Buche 20-30
Fraxinus excelsior Esche 20-30
Fraxinus excelsior ‘Diversifolia’ Esche -20 X
Fraxinus excelsior ‘Atlas’ Esche -20 X
Fraxinus excelsior ‘Westh.Glorie’ | Esche -20 X
Plantanus acerifolia Platane 20-30 X
Prunus avium Vogel-Kirsche 10-25
Quercus petraea Trauben-Eiche 20-30 X
Quercus robur Stiel-Eiche 20-30 X
Sorbus aria Mehlbeere 10-15
Sorbus torminalis Elsbeere 10-15
Tilia cordata Winter-Linde 20-25
Tilia cordata ‘Greenspire’ Stadt-Linde 15-20 X
Tilia cordata ‘Rancho’ Kleinbl. Winter-Linde -20 X
Tilia platyphyllos Sommer-Linde 20-30
Obstbaumhochstdmme in Arten und Sorten sowie Wil-
dobstsorten
Strducher | Cornus sanguinea Roter Hartriegel -

Corylus avellana Haselnuf -

Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vuigare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Salix cinerea

Salix purpurea

Zweigriffl. Weildorn
Eingriffliger Weildorn
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn
Hunds-Rose
Wein-Rose
Grau-Weide
Purpur-Weide
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Sambucus nigra Schwarzer Holunder 2-7
Sambucus racemosa Trauben-Holunder 2-5
Viburnum lantana Wolliger Schneeball 3-5
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball 3-5
Quellen:

Gebietsheimische Gehdlze in Baden-Wirttemberg, LfU, Karlsruhe 2002
StraBenbaumiiste der Gartenamtsleiter Stand 2012
Potentielle naturliche Vegetation und naturrdumliche Einheiten, LfU, 1992
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1 Erfordernis der Planaufstellung

Die Gemeinde Wimsheim ist bestrebt ihre innerdrtlichen Flachenpotentiale zu nut-
zen. Das Areal zwischen Kirchgasse, RathausstraBe und MdérikestraBe ist ein stad-
tebaulich bedeutsamer Bereich des Ortskerns. Hierfur fanden in der Vergangen-
heit mehrere planerische Uberlegungen statt. Aufgrund des strukturellen Wandels
standen in diesem Areal viele Gebaude, insbesondere die ehemaligen Hofstellen,
leer und befanden sich in einem schlechten baulichen Zustand.

Fur die Ortsmitte wurde das férmlich festgelegte Sanierungsgebiet ,Ortskern” im
Jahr 2004 beschlossen, welches auch das Plangebiet umfasst. Im Jahr 2006 lobte
die Gemeinde Wimsheim einen stddtebaulichen Wettbewerb aus, welcher in einer
Gesamtkonzeption Lésungen zur Neuordnung und Aufwertung des Ortskerns
aufzeigen sollte. Die Konzeption des Siegerentwurfs wurde in den Bebauungsplan
,Ortsmitte®, i.K.g. am 12.12.2008, Uberfuhrt. Zwischenzeitlich ist das gesamte
Areal abgerdumt und liegt brach. Entlang der Kirchgasse wird ein Teil als Stell-
platzflache genutzt.

Der Gemeinde Wimsheim liegt nun ein Bauantrag fur ein Wohn- und Geschéfts-
haus mit einer Tiefgarage vor. Die Gemeinde konnte fast das gesamte Areal auf-
kaufen, was zum Zeitpunkt des Bebauungsplans ,Ortsmitte“ noch nicht absehbar
war. Dadurch veranderten sich die Planungen, da diese optimiert werden konn-
ten. Die nun vorliegende Konzeption entspricht den Vorstellungen der Gemeinde,
jedoch stehen die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Ortsmitte” dem gegen.
Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir das Vorhaben zu schaffen, ist
daher die Anderung des Bebauungsplans erforderlich.

Die Gemeinde Wimsheim hat daher am 05.02.2013 beschlossen, den Bebau-
ungsplan ,Ortsmitte — |. Anderung” aufzustellen. Das Plangebiet hat eine GroBe
von ca. 0,22 ha.

2 Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a
BauGB

Das Plangebiet befindet sich im historischen Ortskern der Gemeinde Wimsheim
unmittelbar neben der Kirche und dem Rathaus. Durch die Rathaus- und Kirch-
straBe ist das Plangebiet bereits voll erschlossen. Auf dem Gelénde befanden sich
mehrere ehemalige Hofstellen welche sich Uberwiegend in einem sehr schlechten
baulichen Zustand befanden und aufgrund dessen abgebrochen wurden. Im Be-
reich der Kirchgasse befindet sich eine Parkierungsflache, die ubrigen Flachen
liegen brach. Zudem besteht ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan der fur das
Plangebiet eine Bebauung vorsieht, so dass der Bereich eindeutig dem Innenbe-
reich zugeordnet werden kann.
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Da es sich bei der MaBnahme um eine Nachverdichtung und Wiedernutzbarma-
chung einer innerértlichen Flache handelt und damit um eine MaBnahme der In-
nenentwicklung gemas § 13a BauGB, ist vorgesehen, den Bebauungsplan als
~Bebauungsplan der Innenentwicklung“ im beschleunigten Verfahren aufzustellen.

Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung kann im beschleunigten Verfahren nur
aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne § 19 Abs. 2
BauNVO oder eine GréBe der Grundflache festgesetzt ist von insgesamt weniger
als 20 000 Quadratmetern (§ 13 a Abs. 1 Satz 2 BauGB). Der Bebauungsplan hat
eine GrbBe von ca. 0,22 ha. Damit liegt die zuldssige Grundfldche im Sinne des
§ 19 Abs. 2 BauNVO bei weit weniger als 20.000 m2 und damit unterhalb des
Schwellenwertes, der eine Uberschlagige Prifung unter Berlicksichtigung der in
Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien erforderlich macht.

Des Weiteren ist bei einem Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a
BauGB das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen, wenn durch den Bebau-
ungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur
Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz uber die
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen (§ 13a
Abs. 1 Satz 4 BauGB). GeméaB § 17 UVPG ist bei der Aufstellung eines Bebau-
ungsplans zu prifen, ob eine Umweltvertraglichkeitsprufung einschlieBlich der
Vorprifung des Einzelfalls durchgefihrt werden muss.

Dies ist im vorliegenden Fall nicht notwendig, da durch den Bebauungsplan keine
Vorhaben begriindet werden, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach UVPG oder nach Landesrecht unterliegen und die jewei-
ligen Prufwerte nicht Uberschritten werden.

Auch liegen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB genannten Schutzgliter (die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutz-
gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) vor. Entsprechende Schutz-
gebiete befinden sich in ausreichender Entfernung.

Das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB kann daher angewandt werden.
Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 2 und 3 BauGB entsprechend. Gemas § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB kann von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
und dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen werden.

GileichermaBen kann im Zuge des beschleunigten Verfahrens gemas § 13a Abs. 2
Nr. 1 BauGB i.V.m § 13 Abs. 3 BauGB verzichtet werden auf die Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar
sind, von der zusammenfassenden Erkléarung nach § 10 Abs. 4 BauGB sowie auf
das Monitoring nach § 4c BauGB.

Ebenso muss im Zuge des beschleunigten Verfahrens gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4
BauGB auch die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB
nicht beachtet werden. Der Gesetzgeber definiert unter § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB
solche Eingriffe als Eingriffe, die vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig waren (gemas § 1a Abs. 3 BauGB). Damit ist die Bilanzierung und Durch-
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6 ErschlieBung / Technische Infrastruktur

VerkehrserschlieBung

Die uberértliche VerkehrserschlieBung erfolgt Uber die Wurmberger Str. / Friolz-
heimer Str. L1175 und die M6nsheimerstraBe K4568. Das Gebiet ist durch die
RathausstraBe und die Kirchgasse bereits voll erschlossen. Die FuBwegeverbin-
dung nach Norden in Richtung Pfarrgarten soll langfristig gesichert werden. Eine
weitere wichtige FuBwegeverbindung verlauft entlang der nérdiichen Seite der
RathausstraBe. Hier findet die ErschlieBung der Ladenflachen statt. Durch die Ar-
kade findet ein Ubergang der privaten in die éffentliche Nutzung statt, welche in
diesem Bereich die Vorzone erweitert und einen spannenden Ubergang darstelit.

Ver- und Entsorgung

Es sind bereits alle erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen vorhanden. Die
Entwasserung des Gebiets erfolgt im Mischsystem. Die Regenriickhaltung soll auf
den privaten Grundstlcken durch eine Dachbegriinung geschehen.

7 Gutachten / Untersuchungen

Anrtenschutz

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens ,Ortsmitte” wurde zur Bertcksichtigung
der Naturschutzbelange eine Habitatpotentialanalyse nach den Vorgaben des In-
formationssystems ZAK und eine Gebaudekontrolle zu Flederméausen und Végeln
durchgefuhrt. Die damalige Untersuchung stellte fest, ,dass durch die geplante
Umgestaltung der Ortsmitte Wimsheim keine Verbotstatbestande gemas § 42 (1)
ausgelost werden, sofern die Baufeldbereinigung der Gehdlze auf Oktober bis
Februar beschrankt wird und ein Gebaudeabriss zwischen April und Juni von ei-
ner Kontrollbegehung bezgl. britender Végel begleitet wird.

Fur die vorkommenden Artengruppen Végel und Fledermause, sowie flr die
prognostizierten Reptilien kommt es zu keiner erheblichen Stérung durch die ge-
planten BaumaBnahmen. Die 6kologische Funktionalitat der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten wird im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt.“ (Begriindung
Bebauungsplan ,Ortsmitte”, S. 3-4)

Das Gelande wurde im Zeitraum 2006-2012 vollstandig abgeraumt. Wahrend der
Sanierung und Umgestaltung der RathausstraBe und der Kirchgasse wurde die
Flache fur Baustelleneinrichtungen genutzt. Im Herbst 2014 wurde entlang der
RathausstraBe eine Schotterflaiche angelegt. Aufgrund dieser Gegebenheiten
kann davon ausgegangen werden, dass auf dem Gelande keine Habitate ge-
schutzter Tierarten vorhanden sind.

Das Gelande wurde durch einen Fachexperten untersucht, dessen Ergebnis sich
wie folgt darstellt:

Im Plangebiet sind keine geeigneten Zauneidechsenhabitate vorhanden. An der
Kirche gibt es eine kleine unverfugte Steinmauer, die als Zauneidechsenhabitat
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einzustufen ist. Diese wird jedoch durch die Planung nicht tangiert. Im nérdlichen
Bereich sind mehrere Obstbaume vorhanden, von denen einer als potentieller
Quartierbaum flr Fledermause bzw. als Niststétte fir baumhdhlenbewohnende
Vogelarten zu werten ist. Die hierfur vorgeschlagenen CEF-MaBnahmen (Anbrin-
gen von je drei Nistkasten fur Végel und Fledermause) erfolgen auBerhalb des
Plangebiets. Die insgesamt sechs Nistkasten werden an einem Baum hinter der
alten Schule (Fist. Nr. 112/2) bzw. an einem Baum im Kreuzungsbereich Rathaus-
straBBe, RaiffeisenstraBe und SeestraBe (Flst. Nr. 157) angebracht. Die Anbringung
erfolgt vor Fallung der Obstbaume.

Eine entsprechende Verpflichtung von Seiten der Gemeinde diese MaBnahmen
durchzufuhren wird gegenliber dem Landratsamt eingegangen.

8 Umweltbelange

Zwar bedarf es bei einem Verfahren nach § 13a BauGB keines Umweltberichts
(s.0.), dennoch mussen die verschiedenen Umweltbelange hinreichend gewiirdigt
werden.

Die Planung ist eine MaBnahme der Innenentwicklung. Das Gelande war ehemals
bebaut, wurde abgeraumt und sollte durch den rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan ,Ortsmitte“ i.K.g. am 12.12.2008 wieder einer Bebauung zugefiihrt werden.
Daher ist die Planung einer Bebauung im AuB3enbereich vorzuziehen.

Der Flachenbedarf wird somit eingeschrankt. Durch die Planung wird unmittelbar
im Ortskern Wohnraum geschaffen und das Infrastrukturangebot erganzt.

Okologische Festsetzungen sind:

» die Verpflichtung, auf den festgesetzten Pultdachern eine Dachbegriinung
vorzusehen,

¢ die Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen fir private Erschlie-
Bungswege,

e das Einsetzen einer insektenfreundlichen AuBenbeleuchtung,

e das Anpflanzen von Baumen.

Die 6kologischen Festsetzungen kommen den Schutzgutern Tiere, Pflanzen, Bo-
den, Wasser, Luft und Klima zu Gute.

Das Plangebiet liegt in der Zone llIB des Wasserschutzgebiets Quelle und Tief-
brunnen Lerchenhof des Zweckverbands Friolzheim-Wimsheim. Sidlich grenzt di-
rekt die Zone Ill und lllA des Wasserschutzgebiets an.

Sudlich des Plangebiets in ca. 130 m Entfernung verlauft der Kreuzbach. In der
Hochwassergefahrenkarte der LUBW Baden-Wurttemberg (HWGK) sind keine
Uberschwemmungsgebiete im Plangebiet dargestellt (Stand 15.12.2014).
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Gemeinde Wimsheim BEGRUNDUNG

Bebauungsplan ,Ortsmitte — |. Anderung®

A1

A2

Begriindung zu den planungsrechtlichen Festset-
zungen

Art der baulichen Nutzung

A1.1  MI1 - Mischgebiet

Das Vorhaben sieht Flachen flr eine Bankfiliale sowie weitere Ladenflachen vor. In
den oberen Geschossen sind Wohnungen geplant. Die Festsetzung eines Misch-
gebiets entspricht daher den geplanten Nutzungen des Wohn- und Geschafts-
hauses. Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten gehéren wegen
des erhdhten Flachenbedarfs und der hiervon ausgehenden Stéreinflisse fir das
benachbarten Wohnen nicht zu der gewiinschten Gebietscharakteristik und wer-
den daher nicht zugelassen.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird abgeleitet aus der angrenzend vorhandenen
raumlichen und baulichen Struktur des Ortes sowie der gewlnschten baulichen
Struktur in diesem Bereich. Auf die Eingliederung der zukunftigen Bebauung in
das Ortsbild wird besonderer Wert gelegt.

A2.1 Grundflaichenzahl

Um eine der Ortskernlage entsprechende Ausnutzung des Mischgebietes zu er-
moglichen, wurde in den Bebauungsplan die Festsetzung aufgenommen, dass
mit Anlagen nach § 19 Abs. 4 Nr. 1, 2 und 3 BauNVO die festgesetzte Grundfia-
chenzahl bis zu einem Wert von 0,8 Gberschritten werden darf. Die Unterbauung
des ,Rathausplatzes” als Tiefgarage findet hierbei ebenfails ihre Bericksichti-
gung.

Weitere Uberschreitungen in geringfiigigem AusmaB kdnnen zugelassen werden.
Aufgrund der innerdrtlichen Lage neben Kirche und Rathaus und der Gestaltung
als Rathausplatz dient diese weitere Uberschreitung einer zweckentsprechenden
Grundsticksnutzung. Zudem ist mit geringfligigen Auswirkungen auf die nat(rli-
chen Funktionen des Bodens zu rechnen.

A2.2 Hoéhe der baulichen Anlagen

Die zulassigen Trauf-, First- und Gebaudehdhen sind auf das geplante Vorhaben
und auf das angrenzende Ensemble aus Rathaus, Kirche und Pfarrhaus abge-
stimmt.

A2.3 Geschossflachenzahl

Die Festsetzung wurde getroffen um eine der Innerortslage entsprechende Aus-
nutzung der Flache zu erméglichen. Die topographische Situation, die eine Be-
bauung mit einem ,Sockelgeschoss (Nutzung Tiefgarage, Geschafte /Keller) ge-
radezu anbietet, wird durch diese Festsetzung ebenfalls berticksichtigt.
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A3

A4

Sollte es trotz dieser getroffenen Festsetzungen zu einer Uberschreitung der
Obergrenze der Geschossflachenzahl gemas § 17 BauNVO koénnen, ist dies an
dieser Stelle stadtebaulich vertretbar, da die innerértliche Lage neben Kirche und
Rathaus eine besondere Situation darstellt und eine Verdichtung durchaus ge-
winscht ist.

Bauweise

Die Bauweise wurde so gewahlt, dass das Vorhaben auf dem Grundstlck verwirk-
licht werden kann. Sie entspricht auch dem gewiinschten Gebietscharakter.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind so festgesetzt, dass die Anordnung
des Baukdrpers auf dem Baugrundstiick definiert ist und zugleich etwas Spiel-
raum flr die Verwirklichung des Vorhabens besteht.

Da die unterschiedlichen Geschosse verschiedene Dimensionierungen aufweisen,
wurden differenzierte Festsetzungen zur Uberbaubaren Grundstiicksflache je nach
Héhenlage getroffen.

Diese Festsetzungen sichern einerseits die Blickbeziehungen zur Kirche, ermdgli-
chen eine gute Ausnutzbarkeit des Grundstuickes wobei zugleich der 6ffentliche
Raum Bertcksichtigung findet.

A4.1 Dachvorspriinge

Diese Festsetzung wurde getroffen, um die Verwirklichung des geplanten Vorha-
bens zu erméglichen und die wichtigen drtlichen Sichtbeziehungen in Abhéangig-
keit zur Uberbaubaren Grundstiicksflache Dachgeschoss zu sichern.

A4.2 Untergeordnete Bauteile und Vorbauten

Die mégliche ausnahmsweise Uberschreitung der iberbaubaren Grundstiicksfla-
che fur sonstige untergeordnete Bauteile und Vorbauten (z.B. Balkone) um bis zu
1,00 m gem. § 5 Abs. 6 LBO ist im Vorhaben begriindet. Durch die Festsetzung
werden beispielsweise Lichtschachte, Treppenaufgange und Balkone berticksich-
tigt, die vorstellbar sind ohne dass eine nachbarschaftliche Beeintrachtigung zu
befurchten wére. Eine grundsatzliche VergréBerung der Uberbaubaren Grund-
sticksflache hétte zur Folge, dass die Gebaudekubatur zu groB werden konnte.

A4.3 Offene Stellplatze und Garagen und Giberdachte Stellplatze
(Carports)

Die Festsetzung soll die Stellplatzversorgung auf den privaten Grundsticken in
ausreichender Form gewahrleisten. Die Uberbaubare Grundstucksflache ist aus-
reichend groB, eine zusatzliche Flache auBerhalb des Baufensters sollte nicht be-
notigt werden. Die Festsetzung zu offenen Stellplatzen wurde getroffen, damit der
StraBenraum an der stadtebaulich wichtigen Stelle Gibersichtlich und ansprechen-
de gestaltet werden kann und ein Zuparken der Platzflache verhindert wird.
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A5

A6

Das Vorhaben sieht die Erstellung einer Tiefgarage vor. Da diese eine groBere
Ausdehnung einnimmt, als die darlber liegenden Geschosse wurde eine geson-
derte Festsetzung hierflr getroffen.

A4.4 Nebenanlagen

Aus stadtebaulichen ist es wiinschenswert, dass die Freibereiche im Plangebiet
nicht mit zahlreichen Nebenanlagen bebaut werden. Somit soll die Festsetzung zu
einem stadtebaulich ruhigen Erscheinungsbild im StraBenraum beitragen. Nach-
barschaftliche Belange werden durch die Festsetzung ebenfalls beriicksichtigt.

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung und Anschluss anderer Flachen an die Ver-
kehrsflachen

A5.1 Offentliche Verkehrsflache

Die Festsetzung sichert die ErschlieBung der offentlichen Stellplatze unter dem
Rathausplatz.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

A6.1 Begriinung der Dacher von Hauptgebauden

Die Warmespeicherung des Substrates verzégert Temperaturschwankungen. Es
verhindert somit ein schnelles Aufheizen der Dachflachen am Tag und verringert
die nachtliche Warmeabstrahlung. Begriinte Dacher speichern Niederschlags-
wasser, bringen einen Teil davon durch Verdunstung vorzeitig in den atmosphari-
schen Wasserkreislauf zuriick und lassen das Uberschusswasser erst zeitverzo-
gert in die Kanalisation abflieBen.

A6.2 Oberflichenbelag private ErschlieBungswege / private Stell-
platze

Der Einsatz von wasserdurchlassigen Belagen fir offene Stellpléatze hat ebenfalls
6kologische Grinde. So kann das Regenwasser hier direkt versickern und zur
Grundwasserneubildung beitragen.

A6.3 AuBenbeleuchtung

Durch die nachtliche (weiBe) StraBenbeleuchtung angezogen, verlassen nachtak-
tive Fluginsekten ihre in der Umgebung gelegenen Lebensraume. Sie werden
durch das dauernde Umfliegen der Lichtquelle geschwéacht und sterben bzw.
werden zur leichten Beute fur gréBere Tiere. Durch gelbes Licht (z. B. Natrium-
dampflampen) kann diese Beeintrachtigung der Nachtinsektenfauna praktisch
vollstandig vermieden werden, da die Tiere lediglich auf den Anteil an blauem
Licht einer Lichtquelle reagieren.
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A7

A8

10

B1

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen

Die eingetragenen Flachen Gehrecht sichern die Zuganglichkeit der Allgemeinheit
zur Ladenzone, bzw. die langfristige fuBlaufige Verbindung in Richtung Pfarrgarten
und MorikestraBe.

Die eingetragene Flache Geh- und Fahrrecht sichert die Zuganglichkeit der priva-
ten Stellplatze bzw. Garagen.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen und Bindungen fir Bepflanzungen und Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern

Pflanzzwang ~ Einzelbaume

Die Pflanzfestsetzung dient zum einen dem positiven stadtebaulichen Erschei-
nungsbild des Plangebiets und zum anderen der Auflockerung der Bebauung, der
Gestaltung des StraBenraums, der Anknlpfung an bestehende Begriinung und
der Minimierung des Eingriffs in den Naturhaushalt.

Einer Erwarmung der Flache wird durch Baumpflanzungen entlang der Erschlie-
BungsstraBen entgegengewirkt. Neben einer Verbesserung des Kleinklimas tra-
gen diese Baume zur Sauerstoffproduktion bei. Stadtebaulich gliedern die Baume
den StraBenraum.

Begriindung zu den ortlichen Bauvorschriften

AuBere Gestaltung der Gebaude

B1.1 Dachgestaltung

Dachform / -neigung

Berucksichtigt werden durch die Festsetzungen mehrere Faktoren: die AuBenwir-
kung des Plangebietes, die Wohnqualitat und die nachbarlichen Belange.

Die festgesetzte Dachform soll dem Gebiet einen eigensténdigen Charakter ver-
leihen und einen Gegenpol zur historischen Bebauung aus Kirche und Rathaus
bilden. Der Dachneigungsbereich orientiert sich am Erweiterungsbau des Rathau-
ses, welcher ebenfalls als Pultdach realisiert wurde.

Dachdeckung
Eine Dachbegrunung ist aus 6kologischen und gestalterischen Griinden sinnvoll.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Diese Festsetzung tragt zu einer ruhigen Dachlandschaft bei.
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B3
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B1.2 Fassadengestaltung / Materialien

Die Festsetzung soll zu einer einheitlichen und ansprechenden Gestaltung flhren
und sich in das stédtebauliche Bild einfligen. Die nachbarlichen Belange werden
ebenfalls berucksichtigt.

Werbeanlagen

Werbeanlagen kommt eine besondere Bedeutung zu, da sie sehr ortsbildpragend
sind. Daher ist es wichtig diese zu beschranken und Regelungen zu treffen. Ins-
besondere im Bereich entlang der RathausstraBe und am Rathausplatz sind Reg-
lementierungen bezuglich der Art, Lage und GréBe der Anlagen wichtig, um das
historische Ensemble nicht zu beeintrachtigen. Die Regelungen orientieren sich
an den ,Gestaltungsrichtlinien zur Ortbildpflege in Sanierungsgebieten® der Ge-
meinde Wimsheim und konkretisieren diese.

Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebau-
ten Flachen, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen

B3.1 Einfriedungen

Die Festsetzung soll zu einem optisch offenen und lebendigen StraBenraum bei-
tragen und die Grundstticke untereinander nicht abschotten. Des Weiteren wird
auf diese Weise sichergestellt, dass das Lichtraumprofil frei bleibt und auch keine
Mauerfundamente 0.4. den StraBenunterbau beeintrachtigen.

Niederspannungsfreileitungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans soll durch das Verbot von Niederspan-
nungsfreileitungen eine groBtmobgliche Gestaltungs- und Aufenthaltsqualitat si-
chergestellt werden. Eine oberirdische Flhrung von Leitungen wurde die gestalte-
rische Qualitat des Gebietes erheblich beeintrachtigen und somit dem
Planungsziel / sanierungsziel einer gestalterisch hochwertigen Ortsmitte wider-
sprechen.

Flachenbilanz

Die geplanten Flachen innerhalb des 0,22 ha groBen Plangebiets verteilen sich
folgendermaBen:

Mischgebietsflache ca. 2.005gm
davon Uberbaubare Grundstucksflache ca. 807 gm
Verkehrsflache ca. 175 gm

Baldaul Architekian unc
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Bodenordnung / Folgeverfahren

Die Grundsticksflachen innerhalb des Plangebiets gehtren groBtenteils der Ge-
meinde. Entlang der &stlichen Gebietsgrenzen ist ggfs. ein Flachentausch zwi-
schen den Flurstiicken 111/1, 116 und 117/1 sinnvoll, um hier langfristig eine
zweckdienliche Grundstiicksaufteilung zu sichern.

Um die stadtebaulichen Zielvorstellungen zu gewahrleisten werden ggfs. Rege-
lungen getroffen (z.B. durch stadtebauliche Vertrage oder entsprechende Eintrage
in das Grundbuch), die die Grundstiickseigentiimer dazu verpflichten, das Bau-
vorhaben auf dem Grundstick hinsichtlich der stadtebaulichen Zielvorstellung zu
gestalten.

Auswirkungen des Bebauungsplans

Durch die Realisierung des Vorhabens wird innerortlicher Wohnraum und ein Fla-
chenangebot fur gewerbliche Nutzungen geschaffen. Das Plangebiet tragt zu ei-
ner funktionalen Ortsmitte bei und wertet den StraBenraum und das Ortsbild auf.

Hinweis: Gem. §13a Abs. 2 BauGB i.V.m. §13 Abs. 3 wird von der zusammenfas-
senden Erklarung nach §10 Abs. 4 abgesehen.

N 1 Aaedl 20ig
Wimsheim, den  § I, a3 7015

Mario Weisbrich
Blrgermeister
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Mitteilungsblatt Wimsheim

Freitag, 10. April 2015

Angedacht ist die Unterbringung von ca. 40 Personen in der TSV-
Halle durch das Landratsamt Enzkreis. Sobald weitere Ergebnisse
{iber die Gesprdche zwischen Landratsamt Enzkreis und TSV Wims-
heim bekannt sind, wird selbstverstiandlich dariiber informiert. Der
Gemeinderat beftirwortete {ibereinstimmend die Bemithungen zur
Unterbringung von Fliichtlingen in der TSV-Halle von Seiten der Ge-
meinde zu unterstiitzen.

Bekanntgaben nichtoffentlich gefasster Beschliisse

a) Der Gemeinderat stimmte der Einstellung einer staatlich aner-
kannten Erzieherin nach erfolgreichem Abschluss ihrer Ausbil-
dung fiir die KiTa Wimsheim zu.

b) Der Gemeinderat stimmte in seiner nichtoffentlichen Sitzung am
24, Mérz 2015 der VerduBerung eines gemeindeeigenen Bau-
platzes in der Uhlandstrale zu.

Bekanntgaben und Verschiedenes

a) Birgerbegehren I vom 07. August 2013 der Biirgerinitiative
Wimsheim e.V. — Riicknahme des Widerspruchs gegen die Ent-
scheidung der Gemeinde

Der Gemeinderat hatte in seiner 6ffentlichen Sitzung am 10. De-
zember 2013 {iber die Zuldssigkeit des Biirgerbegehrens Il vom 07.
August 2013 beraten und entschieden, dass dieses nicht zuldssig ist.
Gegen diese Entscheidung wurde Widerspruch eingelegt. Mit heu-
tigem Schreiben wurde der Widerspruch der Biirgerinitiative Wims-
heim e.V. gegen die Entscheidung der Gemeinde zuriickgenommen.
Das Verfahren ist damit voliends abgeschlossen, nachdem der Ver-
waltungsgerichtshof Baden-Wiirttemberg im Marz 2014 bereits die
Beschwerde gegen die Entscheidung zuriickgewiesen hatte.

b) Die néchste Gemeinderatssitzung findet voraussichtlich am
21. April 2015 statt.

Aus der Mitte des Gemeinderats wird mitgeteilt, dass nach dem Zu-
riickschneiden der Hecken am Hausbergweg zahlreiche Miillablage-
rungen zum Vorschein kamen und diese von Biirgern eingesammelt
wurden. Daher gebiihrt den nicht namentlich bekannten Biirgerin-
nen und Biirgern der Dank fiir diese Miillsammelaktion verbunden
mit dem dringenden Appell, Miill und Abfdlle nicht in der freien
Natur wegzuwerfen, sondern in die dafiir vorgesehenen Behdltnisse
einzuwerfen.

Zum Abschluss der Gemeinderatssitzungen werden die Fragen von
Biirgerinnen und Biirgern im Rahmen der Biirgerfrageviertelstun-
de beantwortet.

Offentliche Bekanntmachung

Inkrafttreten des Bebauungsplans und der
ortlichen Bauvorschriften , Ortsmitte
- 1. Anderung*

Der Gemeinderat Wimsheim hat am 31. Mérz 2015 in offentlicher
Sitzung den Bebauungsplan und die rtlichen Bauvorschriften
»Ortsmitte ~ 1. Anderung*” als Satzung beschlossen.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der ortli-
chen Bauvorschriften ergibt sich aus der abgedruckten Planskizze.

rearI AN

i
1

N ——

MaRgebend ist der Lageplan des Bebauungsplanes in der

Fassung vom 31. Mirz 2015.

Bestandteile des Bebauungsplanes sind:

1. Planzeichnung mit Zeichenerkldrung und Verfahrensvermerke
vom 31. Mdrz 2015

2. Textliche Festsetzungen zu Bebauungsplan,
Stand 31. Médrz 2015
a) planungsrechtliche Bestimmungen nach BauGB und BauNVO
b) 6rtliche Bauvorschriften nach LBO

3. a) Begriindung zum Bebauungsplan vom 31. Mérz 2015

Der Bebauungsplan und die drtlichen Bauvorschriften ,Ortsmitte-
1. Anderung® tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft. {vgl. § 10
Abs. 3 BauGB)

Der Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften konnen
einschlieBlich seiner Begriindung und sonstiger Bestandteile beim
Blirgermeisteramt Wimsheim, Rathausstrale 1, Ecke Kirchgasse,
Zimmer 8, wihrend der {iblichen Dienststunden eingesehen wer-
den. Jedermann kann den Bebauungsplan einsehen und {iber seinen
Inhalt Auskunft verlangen.

Hinweis nach § 4 Abs. 4 GemO:

Satzungen, die unter Verletzung von Verfahrens- oder Formvor
schriften dieses Gesetzes oder auf Grund dieses Gesetzes zu Stande
gekommen sind, gelten ein Jahr nach der Bekanntmachung als von
Anfang an giiltig zu Stande gekommen. Dies gilt nicht, wenn

1. die Vorschriften {iber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehrmi-
gung oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind,
2. der Blirgermeister dem Beschluss nach § 43 wegen Gesetzwid-
rigkeit widersprochen hat oder wenn vor Ablauf der in § 4 Abs. 4
Satz 1 GemO genannten Frist die Rechtsaufsichtshehérde den Be-
schluss beanstandet hat oder die Verletzung der Verfahrens- oder
Formvorschrift gegeniiber der Gemeinde unter Bezeichnung des
Sachverhalts, der die Verletzung begriinden soll, schriftlich geltend
gemacht worden ist.

Ist eine Verletzung nach § 4 Abs. 4 Satz 2 Nr. 2 GemO geltend ge-
macht worden, so kann auch nach Ablauf der in § 4 Abs. 4 Satz 1
GemO genannten Frist jedermann diese Verletzung geltend machen.

Hinweis gem. § 215 Abs. 2 BauGB

Unbeachtlich werden

e eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 — 3 beachtliche Verletzung der
dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften und

e eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verlet-
zung der Vorschriften tiber das Verhéltnis des Bebauungsplans und
des Flachennutzungsplans und

e nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwagungsvor-
gangs

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung

schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht werden. Der

Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll,

ist darzulegen. § 215 Abs. 2 Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler

nach

§ 214 Abs. 2a BauGB beachtlich sind.

Hinweis gem. § 44 Abs. 5 BauGB

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB sowie § 44
Abs. 4 BauGB {iber die fristgeméBe Geltendmachung etwaiger Ent-
schadigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung
durch diese Satzung und {iber das Erldschen von Entschadigungsan-
spriichen wird hingewiesen.

Wimsheim, den 31. Médrz 2015

gez. Weisbrich

Biirgermeister

Karriereberatung der Bundeswehr

Die Karriereberatung der Bundeswehr in Karlsruhe berdt junge
Frauen und Ménner {iber den freiwilligen Wehrdienst, die aktuellen
Laufbahnmdoglichkeiten sowie Studien- und Ausbildungschancen bei
der Bundeswehr.
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