GEMEINDE WIMSHEIM

Enzkreis

SATZUNG

zur Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,,Miihlweg*“ und
iiber den ErlaB ortlicher Bauvorschriften fiir diesen Bebauungsplan

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBL. I S. 2141) und des § 74 der
Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom 08.08.1995 (GBL S. 617), i.V. m. § 4 der
Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg vom 24. Juli 2000 (GBL. S. 581), jeweils in der derzeit
giiltigen Fassung, hat der Gemeinderat der Gemeinde Wimsheim in 6ffentlicher Sitzung am 16.
Juli 2002 die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Mithlweg“ vom 02. Juli 1974,
der am 13. Dezember 1974 in Kraft getreten ist, und die o6rtlichen Bauvorschriften hierzu als
Satzung beschlossen:

§1
Riumlicher Geltungsbereich
Fir den rdaumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der zeichnerische Teil vom 18.

Januar 2002/28. Mai 2002 mafBgebend. Er ist Bestandteil der Satzung.

§2
Bestandteile der Satzung
Die Satzung besteht aus:

1. Planzeichnung mit Zeichenerklarung und Verfahrensvermerke vom 18.01.2002/
28.05.2002
2. Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan vom 18.01.2002/28.05.2002
a) planungsrechtliche Bestimmungen nach BauGB und BauNVO
b) ortliche Bauvorschriften nach LBO
3. a) Begriindung zum Bebauungsplan vom 18.01.2002/28.05.2002
b) Griinordnungsplan (landschaftspflegerischer Planungsbeitrag) vom 18. Januar 2002

§3
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit § 74 LBO getroffenen Festsetzungen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§4
Inkrafttreten
Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB in

Kraft.
GENEHMIGT

,»,Bebauungsplanaufstellung gem. § 8 Abs. 4

Wimsheim, den 16. Juli 2002 %/ i.V.m. § 10 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)*

s . )
A22¢ ¢, Pforzheim, den 09.09.200
-Schiihle-

Biirgermeister
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Ortliche Bauvorschriften nach LBO

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Fassadengestaitung

Fassaden mit mehr als 30 m Linge sind durch Vor.- und Zurlicksetzen von
Geb#udeteilen, oder durch vorgesetzte konstruktive Architekturelemente oder
Rankgeriiste in der Léingenentwicklung zu gliedern.

Garagen [ Carports

Garagen sind mit einem geneigten Dach oder einem begriinten Flachdach zu
bedecken. Fiir Carports sind geneigte Dicher und Flachdécher (auch ohne
Begriinung) zuldssig.

Einfriedungen

Zuldssig sind Einfriedigungen mit festen Materialien und / oder Hecken.

Bei Verwendung von Pflanzen erfolgt keine H6henbegrenzung.

Gegeniiber den &ffentlichen Griinflichen sind im Abstand von mind. 0,50 m
Einfriedigungen in leichter Bauart in Verbindung mit Hecken bis max. 1,25 m
Hohe zuldssig.

Als Bezugspunkte fiir die H8he der Einfriedigungen gelten Hinterkante Gehweg/
Schrammbord der Sffentlichen Verkehrsfliche bzw. Oberkante festgelegtes
Geldnde im seitlichen und riickwirtigen Grundstiicksbereich.
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Grundstiicksgestaltung

Bei Auffiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind die Gelédnde-
verhiltnisse der Nachbargrundstiicke zu beriicksichtigen.

Aus bkologischen und wasserwirtschaftlichen Griinden sind Bodenbefestigungen
auf das unvermeidbare Mass zu beschrinken. Nicht iiberbaubare Grundstiicks-
flichen dlirfen daher nur befestigt werden, soweit dies flir Stellplatze, Zugidnge
und Zufahrten erforderlich ist.

Als Befestigungsart sind nur wasserdurchléssige Beldge wie z.B. Steinpflaster im
Sandbett, Rasengittersteine, Schotterrasen o0.4. zu verwenden, mit Ausnahme der
Zufahrt zur Mehrzweckhalile.

Die fiir die Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen erforderlichen B&sch-
ungen (Bbschungsneigung max. 1:1,5) sind von den Angrenzem zu dulden.
Anstelle von B&schungen kénnen Angrenzer auf eigen Kosten auch Stiitzmauern
begriint oder mit Naturstein verblendet bis 1,25 m Héhe erstellen.

Die Gehweghinterkanten werden durch Saumsteine eingefasst. Das Versetzen
dieser Saumsteine auf der Grundstiicksgrenze ist von den Angrenzern zu dulden,
ebenso die Anordnung der notwendigen Betonriickenstiitzen innerhalb der
Privatgrundstiicke.

Anfallendes Oberflichenwasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick flidchenhaft zu
versickern und / oder einer Wiederverwendung zuzufiihren.

Aussenantennenanlagen (§ 74 Abs. (1) Ziff. 4 LBO)

Es ist nur eine Aussenantennenanlage je Gebdude zuldssig

Elektrische Anlagen (§74 Abs. (1) Ziff. 5 LBO)

Niederspannungsleitungen sind als Freileitungen nicht zuléissig.

Die Leitungen fiir elektrische Energie und Fernmeldeanlagen sind in Erdkabel zu
verlegen.

Im Erschliessungsbereich sind vom jeweiligen Versorgungstriger die Kabel-
leitungen so zu planen und zu verlegen, dass der Wurzelbereich geplanter und
bestehender Bdume nicht beriihrt wird oder es sind entsprechende Schutzmass-
nahmen zwingend vorzusehen.
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Hinweise

Wasserversorgung, Entwidsserung, Millabfuhr, etc.

Die Satzungen der Gemeinde Wimsheim und des Enzkreises liber Wasserver-
sorgung, Entwisserung, die Miillabfuhr, etc. sind zu beachten.

Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen

Bei der Errichtung und dem Betrieb von Anlagen zum Umgang und Lagerung mit
wassergefdhrdenden Stoffen sind die Vorschriften des Bundes (§ 199-1 WHG)
und des Landes Baden-Wiirttemberg (§ 25 WG und VawS$) in der jeweils gliltigen
Fassung zu beachten.

Bodenschutz und altiastenrelevante Belange

Dem Umweitamt sind nach derzeitigem Kenntnisstand im unmittelbaren Umfeld
des Planungsgebietes keine Verunreinigungen durch Schadensfille aus wasser-
wirtschaftlicher Sicht bekannt.

Im Rahmen der fliichendeckenden historischen Erhebung altlastenverdéchtiger
Flachen und Standorte wurden keine Verdachtsflichen festgestelit.

Werden im Planungsgebiet Riickbaumassnahmen von Bauwerken notwendig, so
ist dies dem Umweltamt schriftlich mitzuteilen.

Falis im Zuge der Bauarbeiten Hinweise auf Bodenverunreinigungen (ungewshn-
liche Fadrbungen und/oder Geruchsemmisionen, z.B. Mineralble, Teer, 0.4.)
entdeckt oder sonstige organoleptische Auffélligkeiten bemerkt werden, so ist
unverziiglich das Landratsamt Enzkreis -Umweltamt- zu informieren.
Massnahmen zur Erkundung, Sanierung und Uberwachung bleiben bei Bedarf
vorbehalten und sind mit dem Umweltamt abzustimmen.

Falls die Verwertung bzw. Vermeidung der anfalienden Bodenmassen nicht oder
nur zum Teil mdglich ist, sind vor einer Deponierung andere Verwertungs-
mdglichkeiten (techn. Wiederaufarbeitung, Wiederverwendung, Erdaushubbbrse,
etc.) zu priifen.

Anfallende Baustellenabfille (z.B. Folien, Farben, etc.) und mineralischer Bau-
schutt sind ordnungsgeméRB zu entsorgen und diirfen nicht als An- bzw. Auffiill-
material (Mulden, Baugrube, etc.) benutzt werden. Unbelasteter mineralischer
Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzufiihren.

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Mass zu beschriinken, Ober-
flachenbefestigungen sollen dort, wo nicht die Gefahr des Eintrags von
Schadstoffen in den Untergrund besteht, mdglichst wasserdurchlissig gestaltet
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werden. Zur Befestigung von Wegen, Einfahrten, etc. werden Rasengittersteine
oder Pflaster mit groBen Fugen empfohlen. Zufahrten und Zugénge sind in ihrer
Ausdehnung auf ein Mindestmass zu beschrénken

Bei einer Baumassnahme ist darauf zu achten, dass nur soviel humushaltiger
Oberboden abgeschoben wird, wie fiir die Erschliessung des Baubereichs not-
wendig ist. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von humushaitigem Oberboden
(Mutterboden) ist nicht zuldssig.

Beim Abtrag von Boden ist auf die genaue Trennung von humushaltigem
Oberboden und kulturfdhigem Unterboden zu achten.

Der Mutterboden darf héchstens 2,0 m hoch zu Zwischenlagerungszwecken
geschiittet werden um eine erforderliche Durchliiftung zu gewihrieisten.

Vor Wiederauftrag des humushaltigen Oberbodens sind Unterbodenverdicht-
ungen durch Auflockern zu beseitigen, damit ein ausreichender Wurzelraum fiir
die geplante Bepflanzung und eine flichige Versickerung des Oberflichen-
wassers gewdhrleistet ist.

Kulturfihiger Unterboden und der zur anschliessenden Andeckung bendtigte,
humushaltige Oberboden ist méglichst auf dem Grundstiick zu belassen.

Bei Geldndeaufschiittungen innerhalb des Grundstlcks, z.B. zum Zweck der
Gelédndemodellierung, darf der humushaitige Oberboden des Urgelidndes nicht
(berschilttet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fiir die Aufschiittung ist
ortseigenes Material zu verwenden.

Die Bodenarbeiten sollen grundsitzlich nur bei trockenem oder héchstens
schwach feuchtem Boden und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Die Andeckung mit humushaltigem Oberboden solite bei Griinflichen 20 cm und
bei Gérten 30 cm betragen.

Wasserschutzgebiet

Das Baugebiet liegt in der Zone lll B des Wasserschutzgebietes ,,Quelle und
Tiefbrunnen Lerchenhof,. Die Schutzbestimmungen und Vorschriften fiir die
Zone il B sind zu beachten.
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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN (textliche Festsetzungen)

zum Bebauungsplan (Plandnderung / Erweiterung)

MUhlweg“

1. ALLGEMEINES

1.1 Rechtsgrundlagen

1.1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBL. |, S. 2141).

1.1.2 Baunutzungsverordnung 1990 (BauNVO 90) Verordnung iiber die bauliche Nutzung

der Grundstiicke in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBL. |, S. 132).

113 Planzeichenverordnung (PlanzVO 90) Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleit-
pléne und die Darstellung des Planinhalts vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S. 58)

114 Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 8. August 1995

1.1.5 Bundesnaturschutzgesetz (BnatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
12. Mérz 1987 (BGBI. |, S. 889), einschl. aller Anderungen, zuletzt vom 21.09.1998
(BGBI. |, S. 2994)

1.1.6 Naturschutzgesetz filr Baden-Wilrttemberg (NatSchG BW) vom 21. Oktober 1975
in der Fassung vom 29.03.1995 (GBL.. S. 386).
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (BauNVO)

Festsetzung als Baugebiet fiir den Gemeinbedarf

Fldchen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 (1) 5. BauGB)

a) Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

b) Kindergarten

¢) Sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen
d) Fiir Sport- und Spielflichen

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO und § 23 (5) BauNVO)

Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sind im Baugebiet auf den nicht
{iberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 (2) BauNVO sind als Ausnahmen zulédssig.

Einrichtungen und Beleuchtungsanlagen, die zu einer dffentlichen Verkehrsfldche
oder —~Anlage gehdren sind zuléssig.

Anlagen der Aussenwerbung, Automaten und Schaukésten sind nur auf den
iiberbaubaren Grundstiicksflichen an den Stitten eigener Leistung zuldssig.
Bandenwerbung im Bereich der Sportpliitze ist zuldssig.
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Mass der baulichen Nutzung (§§ 16 bis 21a BauNVO)

Grundflichenzahl / Geschossflichenzahl / Geb3udehdhen

Das Mass der baulichen Nutzung ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
gemdss den Eintragungen des Bebauungsplans (Nutzungsschablone)
festgesetzt:

Durch Festlegung der Grundfléichenzahl (GRZ) und der Geb4udehthe (bestehend
aus Traufhdhe (TH max.) und Firsth&he (FH max.).

Durch Festlegung der Grundflichenzahl (GRZ), die Geschossflichenzahl (GFZ)
und die Zah! der Vollgeschosse.

Hbhenlage der Gebdude — Sockelhthe (SH)

Fur die Hohenlage der Gebdude sind die im zeichnerischen Teil des Bebauungs-
plans festgesetzten Sockelhthen (SH) (Meter liber NN= Oberkante Erdgeschoss-
Fussboden) verbindlich. Zuléssig ist eine Toleranz von +/- 1,0 m.

Gebéudehdhen —Traufhhe (TH max.) Firsthbhe (FH max.)

Die Gebdudehdhen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt.

Trauf- und Firsthbhen werden als Obergrenzen festgelegt.

Die Traufhdhe wird von der festgesetzten Sockelhthe (SH m. ii. NN) gem. 2.2.2 (1)
bis zum Schnittpunkt der Aussenfliiche Aussenwand mit Oberkante Dachhaut
bzw. oberer Wandabschluss gemessen.

Die Firsthdhe wird von der festgesetzten SockelhShe (SH m. ii. NN) gem. 2.2.2 (1)
bis Oberkante Dachhaut des Firstes gemessen.
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Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen (§§ 22 und 23 BauNVO)

Bauweise (§ 22 BauNVO)

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ist festgesetzt:

Offene Bauweise gemif §22 (2) BauNVO, mit ,,0,, gekennzeichnet.

Besondere (Abweichende) Bauweise geméR § 22 (4) BauNVO,

mit ,,b,, gekennzeichnet. Hier sind Geb#ude zugelassen, die mit den Merkmalen
der offenen Bauweise errichtet (seitliche Abstandflichen) werden, deren
Lingenentwicklung jedoch bis max. 80 m betragen darf.

Uberbaubare Grundstiicksfléichen (§ 23 BauNVO)

Die dberbaubaren Grundstiicksflichen sind im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplans durch Baugrenzen bestimmt.

Die Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen mit untergeordneten Geb4ude-
teilen wie Gesimse, Dachvorspriinge, Treppen, Erker und Balkone ist bis auf die
in der LBO festgelegten Obergrenze als Ausnahme zulissig.

Garagen, Stellpliitze und Zufahrten

Garagen und Stellplétze sind innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflichen
und / oder auf den hierfiir besonders ausgewiesenen Flichen zuldssig.

Stellplédtze sind ausserhalb der im Absatz (1) genannten Flidchen zul#ssig, wenn
sie als begriinte Flidchen (siehe Absatz 4) ausgefiihrt werden.

Die Verkehrsflichen fiir die im Bebauungsplan ausgewiesenen Stellpiatzanlagen
sind nach Absatz 4 anzulegen.

Als Befestigungsart sind mdglichst nur wasserdurchiissige Beliige wie z.B.
Steinpflaster im Sandbett, Rasengittersteine, Schotterrasen, wassergebundene
Oberflachen 0.4. zu verwenden.
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Stellung der baulichen Anlagen

Die Stellung der baulichen Anlagen muss der im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplans dargesteliten Hauptfirstrichtung entsprechen.

Untergeordnete Nebenfirste sind im rechten Winkel zur Hauptfirstrichtung
zuléssig.

Mit Leitungsrechten belastete Flichen

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans sind Leitungsrechte fiir die
Errichtung und die Erhaltung von Ver- bzw. Entsorgungsleitungen festgesetzt und
mit (Ir) gekennzeichnet.

Griinordnerische Festsetzungen

Umweltschiitzende Belange

Eine Vorprifung fiir das Erfordernis einer Umweltvertriglichkeitspriifung ist
erfolgt. Eine UVP ist nicht durchzufiihren.

Eine iiberschlégige Fldchenbilanzierung mit Biotopwertermittlung ist als Anlage
beigefiigt.

Anpflanzen von Bumen und Striuchern

Im bffentlichen und privaten Bereich sind, entsprechend den Vorgaben des zeich-
nerischen Teils des Griinordnungsplanes vom 18.01.2002 hochstimmige,
standortgerechte Bdume nach § 9 (1) Ziffer 25a BauGB festgesetzt.

Fir Pflanzgebote im &ffentlichen Bereich werden die Pflanzlisten, Artenliste It.
Seite 35 und Auswahl It. Seite 44 des Griinordnungsplanes verbindlich
festgesetzt.
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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan (Plandnderung / Erweiterung)

+.Milihlweaqg,

Anlass der Planinderung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Mihiweg, beinhaltet Fidchen fur

- den Gemeinbedarf (Geb&ude und Einrichtungen fiir soziale Zwecke, Schule

und Sportanlagen bzw. Einrichtungen fir sportiche Zwecke) und éffentliche
Verkehrsflachen.

Die Lage der Nutzungen entspricht den Festlegungen des Flachennutzungs-
planes.

Die festgelegten Baugrenzen orientieren sich {berwiegend an den
vorhandenen bebauten Flachen und lassen baulichen Erweiterungen nur
geringen Spielraum.

Im Zuge der Weiterentwicklung der Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf wird im
nérdlichen Teil oberhalb des best. Vereinsheims, im Bereich des bestehenden
Hartplatzes, das Baufenster erweitert. Diese Flache ist fir eine bauliche
Nutzung zur Realisierung einer Mehrzweckhalle vorgesehen.

Die Sport- und Spielflachen am Westrand des bestehenden Geltungsbereiches
werden in westlicher Richtung um ein GroRspielfeld mit 2 Laufbahnen ergénzt.
Diese Erweiterung entspricht den Planungsvorgaben des Flachennutzungs-
plans. Das projektierte Rasenspielfeld ersetzt den entfallenden Hartplatz.

Im Bereich zwischen dem geplanten und bestehenden Grofispielfeld ist ein
zusétzliches Baufenster fir Zwecke der Vereinsnutzung vorgesehen.

Notwendige Anpassung bzw. Erweiterungsmdoglichkeiten der éffentlichen Pkw-
Stellplétze erfolgt entsprechend den aktuellen und zukiinftigen Erfordernissen.

Ziele der Bebauungsplanidnderung

Wesentliches Ziel der Bebauungsplanéanderung ist die Anpassung der Bauleit-
planung an die kommunalen Entwicklungsmassnahmen und die Verbesserung
des Strassenraumes beziiglich Verkehrssicherheit und Nutzungsabgrenzung.



Es soll die Grundiage einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung
geschaffen werden, die auch im Bereich der o&ffentlichen Verkehrsflachen
heutigen Anfor-derungen an griinordnenden Gestaltungsmassnahmen gerecht
wird.

3.0 inhalt der Bebauungsplanénderung

3.1

3.2

3.3
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Bereich Mehrzweckhalle

Ausweitung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und Anpassung des
Masses der baulichen Nutzung, als Grundlage zur Realisierung einer
projektierten Mehrzweckhalle und fur individuelle Erweiterungsmdglichkeiten
von Schul- und Sportanlagen.

Bereich westlich gelegenes Vereinsheim

Ausweisung einer Uberbaubaren Grundstiicksfléche und Anpassung des
Masses der baulichen Nutzung als Grundlage fiir mittel- bis langfristige
Verwirklichung eines Neubaus als Vereinsheim mit Abstell- und Geraterdumen.

Bereich Sport- und Spielflachen

Der bestehende Hartplatz im Bereich der projektierten Mehrzweckhalle entfallt
und wird durch ein geplantes GroR3spielfeld ersetzt. Diese geplante Sportanlage
wird mit einer Laufbahn und einer Finnenbahn ergénzt. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes wird entsprechend den planerischen Vorgaben des
Flachennutzungsplans erweitert, um die 0.g. ErweiterungsmaRnahmen in das
Plangebiet zu integrieren.

Bereich Strassen- und Verkehrsflachen / Parkierungsflachen

Umgestaltung der bestehenden Fahrbahn mit ihren Parkplatzen im Zufahrts-
bereich Muhiweg als gemischtgenutzte Stralenverkehrsfliche. Neuanlage bzw.
Neugestaltung der Parkplatzsituation mit insgesamt ca. 400 Stellplétzen.
Angepasst an die aktuellen und zukiinftigen Erfordernisse im Zusammenhang
mit den vorhandenen und geplanten Nutzungen der im Bebauungsplan aus-
gewiesenen Flichen fir den Gemeinbedarf. Hier sind im Rahmen der
Realisierung geeignete Schallschutzmassnahmen, z.B. in Form eines zu
bepflanzenden Walls 0.4., in Richtung der bestehenden Wohnbebauung und
einer im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Wohnbauflaiche nach Siden
vorzusehen.
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Aligemein

Das Mass der baulichen Nutzung (Nutzungsschablone) wird definiert durch
Festlegungen bzgl. Grundfla&chenzahl (GRZ), Trauf-/ Firsth6hen bzw. durch die
Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ) und die Zahl der

Voligeschosse. Als Bezugshodhe werden fir die Bauflachen Sockelhéhen (SH)
festgelegt.

Abgrenzung des Planbereiches (rdumlicher Geltungsbereich)

Geplanter raumlicher Geltungsbereich (Anderungen)

- im Norden

Anpassung an die veranderten Flurstiicksgrenzen und Eigentumsverhaltnisse
entsprechend den Festsetzungen des Flachennutzungsplanes.

- im Westen

Erweiterung im Bereich des geplanten Rasenspielfeldes entsprechend den
Festsetzungen des Flachennutzungsplanes.

- im Osten

Unveréndert.

-im Siiden

Erweiterung unterhalb des Miihiweges im Bereich der geplanten Stellplatze.
Geringfugige Erweiterung um die Furstiicke 4627,4628,4629,4630 nach
Westen und um die Flurstiicke 4621,4621/1 nach Siiden.

Bodenordnung

Bodenordnende Massnahmen sind zur Durchfihrung notwendig, um eine
geordnete, den unterschiedlichen Nutzungen entsprechende Neuaufteilung der
Flachen innerhalb des Geltungsbereichs zu realisieren.
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Griinordnung
- UVP

Eine Vorprifung fir das Erfordernis einer Umweltvertraglichkeitsprifung ist
erfoigt. Eine UVP ist nicht durchzufihren.

Die liberschlagige Flachenbilanzierung im Rahmen der Bearbeitung der Ein-
griffsregelung ist dem landschaftspflegerischen Planungsbeitrag zu entnehmen.

- GOP

Im Rahmen der B-Planverfahrens wurde ein Griinordnungsplan aufgestellt.
Dieser ist Bestandteil der Satzung.

Die hier vorgesehenen Festsetzungen dienen vorrangig der Kompensation der
durch den Bebauungsplan vorbereiteten siedlungsbedingten Eingriffe, haben
jedoch ergédnzend auch Gliederungs- und Einfugungsfunktion fir das
Gesamtgebiet.

Folgende, stichworthaft aufgefilhrten Aspekte sind insofern auch bestimmender
Bestandteil der stadtebaulichen Planung:

Abpufferung des Gebietes zu den Waldzonen, der freien Landwirtschaft und
gegen die benachbarten Baugebiete, sowie Schaffung einer verbindenden
Grlnkulisse zur freien Landschaft (Wald und Obstbaumwiesen) am westlichen
Gebietsrand durch gestuften Grinaufbau.

Auf offentliche Baumpflanzgebote im Strassenraum (ausgenommen
Parkplatzanlagen) kann verzichtet werden, da im Bereich der bestehenden
Parkplatze bereits hochkronige Bdume stehen; statt dessen sollen die innerhalb
der Sportanlage It. Ziffer 3.1.2 der textlichen Festsetzungen zu pflanzenden
Baume im Zuge der Erschliessungsarbeiten gleich mit gepflanzt werden. Die
Absicherung ist sichergestelit, weil die Gemeinde Eigentimerin des gesamten
Geléndes ist bzw. wird. Auf diese Weise wird sichergestelit, dass relativ bald
eine homogene Begriinung des éffentlichen Raumes geschaffen wird.

Dachflachen von Flachddachern (neues Clubheim, Nebengebdude der
Sporthalle, usw.) miissen 2zwingend begriint werden, um hier zu
Abminderungen der Eingriffsauswirkungen zu kommen, aber auch zusétzliche
Ruckhaltekapazitaten fur Niederschlagswasser zu erhalten.

Grundsétzlich wird deshalb der wesentliche Teil des Eingriffsausgleichs im
Bereich der &ffentlichen Sportanlage erbracht, weil diese auch als Anlass und
Verursacher fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft durch Uberbauung und
Versiegelung (Parkplatze, befestigte Wege) anzusehen sind.

Die Ubergreifenden landespflegerischen Zielvorstellungen, die Eingriffs-
bilanzierung und die hieraus abgeleiteten Kompensationsanforderungen, die als
entsprechende grinordnerische Festsetzungen in den Bebauungsplan
integriert worden sind, ergeben sich aus dem beiliegenden Griinordnungsplan.



6.0

7.0

Kosten

Die Kosten fir die geplanten baulichen Massnahmen (Neugestaltung
Strassenraum, Parkplatzflédchen, Zufahrten, Nebenkosten)

betragen ca. 55.000, €.

Fir die notwendigen Griinordnungsmassnahmen entstehen Kosten in Hohe
von ca. 170.000,—- €.

Realisierung

Der Zeitrahmen fir die Ausfilhrung der Massnahmen ist noch festzulegen,
derzeit ist von einer mittelfristigen Realisierung auszugehen, wobei eine
abschnittsweise Umsetzung durch Einzelmassnahmen mégiich ist.

Die hierzu notwendigen Haushaltsmittel sind entsprechend bereitzustellen.

Schiihle, Blirgermeister
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