Anlage 2

) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
und ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 74 LB0

ZUM

GEMEINDE WIMSHEIM/ ENZKREIS

RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2081) zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 24.6.04 (BGBI. | S. 1359)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO-)in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132, zuletzt ge-
&ndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 25.3.02 (BGBI. | S. 1193)

- Landesbauordnung fiir Baden- Wirttemberg (LBO) in der Fass. v. 8.8.95 (GBIl. S. 617), zul. ge-
andert durch Gesetz vom 19.12.00 (GBI. S. 760)

- Naturschutzgesetz Baden- Wiirttemberg (NatschG) in der Fass. vom 29.3.95 (GBI. S. 85) zuletzt
geéndert durch Gesetze vom 19.11.02 (GBI. S. 424+ 428)

- Wassergesetz fiir Baden- Wiirttemberg (WG) in der Fassung vom 1.1.1999 (GBI. S. 1), zuletzt
geandert durch Gesetz v. 19.11.02 (GBI. S. 428, ber. S. 531)

- Gemeindeordnung Baden- Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.7.2000 (GBI. S. 581),
zuletzt geéndert durch Gesetz v. 28.5.03 (GBI. S. 271)

Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten samtliche bisher bestehenden Rechtsvorschrif-
ten fir den Geltungsbereich auBer Kraft, sofern sie den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes wi-
dersprechen.

. PLANUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird- gem. § 4 BauNVO- als ALLGEMEI-
NES WOHNGEBIET (WA) festgesetzt. Die Ausnahmen gem. § 4, B) BauNVO werden nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Fdrdas MaB der baulichen Nutzung sind die Nutzungsschabloneneintrdge im Plan maRgebend.
Die angegebenen Werte sind Hochstwerte, die nurim Rahmen der als "tberbaubar" ausgewie-
senen Flache realisierbar sind.

2.2 Aufder Grundlage von § 9,1),6. BauGB wird festgesetzt, dal Wohngeb&ude max. 2 Wohnun-
gen enthalten diirfen.
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2.3 Gem. § 18, 1) BauGB, bzw. § 74,1),1. LBO werden fir die Errichtung von Hauptgeb&uden un-
tenstehende Hohenbegrenzungen festgesetzt:

An den Traufseiten der Geb&ude diirfen folgende Hohen, gemessen von der durch Planeintrag,
bzw. gem. § 1,4. vorliegender Textlicher Festsetzungen festgesetzten ErdgeschoRfuBbodenhshe
(EFH), bis zum Schnitt der WandauRBenseite mit der Dachhautoberkante= Wandhohe, bzw. zwi-
schen vorgenanntem unterem MeRBpunkt und dem Dachfirst= Firsthéhe, nicht (iberschritten wer-
den:

* Wandhdhe= 4,00 m; Firsthbhe= 9,00 m

Auf die Schemaschnitt- Erlduterungen im Plan wird verwiesen.

3. Bauweise

3.1 Die festgesetzten Bauweisen sind aus dem Plan, bzw. den Zeichenerkldrungen ersichtlich. Er-
génzend werden folgende Bestimmungen getroffen:

3.1.1 Teilgebiete 1 und 1a= ,offene Bauweise, nur Einzelhduser zuléssig".

3.1.2 In den Teilgebieten 2 sind die hier festgesetzten Doppelh&duser im Grenzanbau an die im Plan
eingetragene Baulinie zu errichten. Die Grenzwand ist als Brandwand auszubilden; sie ist min-
destens 2,5 m (= potenzielle Kellersohle) unter die gem. § |, 4.1 vorliegender Textl. Festsetzun-
gen festgesetzte EFH des benachbarten Doppelhausgrundstiickes zu griinden.

3.1.3 Teilgebiete 3: Als ,abweichende Bauweise" wird hier Grenzanbau an die norddstliche Grund-
stiicksgrenze, bzw. die hier im Plan eingetragene Baulinie, festgesetzt; in den gegen die Brand-
wand des gleichfalls im Grenzanbau zu errichtenden Nachbargebdudes gerichteten Abstands-
flachen, ist auf den hier gem. § 6 LBO zuldssigen Garagen die Errichtung von Dachterrassen
zugelassen. Im Teilgebiet 3a ist alternativ auch die Errichtung eines Einzelhauses zugelassen;
auf die ergédnzende Festsetzung einer Baulinie an der anzubauenden Grundstiicksgrenze wurde
deshalb hier verzichtet. .

4. Héheniage und Stellung der baulichen Anlagen

4.1 Abweichungen von den im Plan festgesetzten Erdgeschof3fuRbodenhéhen (EFH= Oberkante
des RohfuBbodens des Erdgeschosses (unterst. VoligeschoB)) sind grundsétzlich nur nach un-
ten- bei entsprechender Berlicksichtigung der jeweils gegebenen Kanaleinleitungshohe- zuge-
lassen. Uberschreitungen sind nur in begriindeten Einzelfallen im Einvernehmen mit Gemeinde
und Bauaufsichtsbehdrde erlaubt.

In diesem Zusammenhang wird ergénzend auf die voranstehend gem.§ 1.2.3. vorliegender
Textlicher Festsetzun en festgegetzten Ober renzen fur Wand- und Firsthéhen hlngeW|es
C— J?u: lic#r crike ﬁp (/e

42 Die Flrstnchtungen der Gebaude miissén parallel zu den |m Plan eingetragenen Richtungspfei-

len verlaufen. Die Richtungen der Geb&dudeseiten sind parallel oder rechtwinklig zu den Rich-

tungspfeilen zu fihren. Abweichungen bis zu 5° beidseits der vorgegebenen Ausrichtungen,

sowie Richtungsénderungen bei kleineren Gebaudeteilen, wie z.B. Erkern bis zu max. 3 m Sei-

tenldnge, Balkonen, Vord&chern, 0.4., sind zuldssig.

5. Uberbaubare und nicht itherbaubare Grundstiicksflichen

Die uberbaubaren Grundstiicksfidchen sind durch Baugrenzen bestimmt. Nebenanlagen i.S.
von § 14 BaunVO sind auch auBerhalb der Bauflachen, nicht jedoch innerhalb der im Plan ein-
getragenen, privaten Pflanzgebotsstreifen zugelassen.
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6. Abgrabungen und Aufschiittungen

6.1 Zur Herstellung der &ffentlichen Verkehrsflichen erforderliche Abgrabungen und Aufschiittun-
gen sind von den jeweiligen Angrenzern auf den Baugrundstiicken zu dulden. Die Nutzung der
Bdschungen, bzw. deren Ersatz durch eine an der Grenze max. 1,0 m hohe Stiitzwand (Materi-
al: Naturstein, bzw. Natursteinverblendung) bleibt dem Eigentiimer freigestelit.

6.2  Ab- oder Aufbdschungen von oder zu den Grundstiicksgrenzen (gilt auch fiir auf Stitzmauern
aufgesetzte Boschungen) dirfen kein steileres Béschungsverhéitnis als b/h= 2/1 erhalten:
Stutzmauern zur Abfangung von Abgrabungen und Aufschiittungen diirfen an den Grund-
stiicksgrenzen eine Hohendifferenz von max. 1,0 m zum natirlichen Gelande, bzw. zur 6ffentli-
chen Flache aufweisen. GroRere Stiitzmauerh6hen sind bei entspr. Riicknahme von den
Grundstiicksgrenzen im Verhéltnis b/h= 2/1 zugelassen (Beisp.: Bei Grenzriicknahme um 1,5 m,
max. Stitzm.h6he= 1+ 1,5/2= 1,75 m Uber, bzw. unter natiirlicher Geldndehohe an der Grenze).

6.3 Mit Stiitzmauern und Abgrabungen ist ein Abstand von mindestens 1 m zu landwirtschaftlich
genutzten Grundstiicken einzuhalten. Zum Schutz vor Oberflaichenwasserzufliissen sind bei den
am Siidrand des Baugebietes (zwischen Flst.Nr. 264/41und dem Wirtschaftsweg Flst.Nr. 4455)
liegenden Baugrundstiicken- im Bereich des an die Landwirtschaftsgrundstiicke Flst.Nrn. 4476
und 4476/1 angrenzenden Pflanzgebotsstreifens- grenzparallele Aufschiittungen im Bo-
schungsverhéltnis b/h= max. 2/1 mit einer Mindestscheitelhéhe von 30 cm iiber der jeweiligen
Gelandehdhe an der Grundstiicksgrenze vorzunehmen.

7. Garagen, Stellpldtze u. Grundstiickszufahrten

7.1 Zur Minderung des Oberfldchenwasserabflusses wird festgesetzt, daf private und &ffentliche
Stellplatze, sowie Garagenvorplétze- und Zufahrten, nur auf wasserdurchiéssiger Oberflache
(Rasensteine, Schotterrasen, 0.4.) erstellt werden diirfen. Der fiir das Umschlagen von wasser-
geféhrdenden Stoffen und zur Fahrzeugwésche vorgesehene Bereich ist jedoch mit einem dich-
ten Belag zu versehen und Gber die Ortskanalisation in die Kldranlage zu entwissern.

7.2 Wird auf einem Baugrundstiick mehr als 1 Garage errichtet, so sind weitere Garagen nurin
unmittelbarem Anschlu8 an die Erstgarage zugelassen.

7.3 Private Stellpldtze im seitlichen Grenzbereich (3m- Streifen lings der seitl. Grundst.grenzen)
sind mit Pergolen oder Rankgeriisten zu iiberbauen und zu begriinen.

7.4 Garagen und Stellpldtze dirfen nur in einem (von der 6ffentlichen Verkehrsflache her gemes-
sen) 14 m tiefen Streifen, oder innerhalb der Baufldchen, errichtet werden. Vor Garagen ist ein
Stauraum von mindestens 5 m zur &ffentl. Verkehrsfliche auszubilden.

8. Griinordnerische Festsetzungen

8.0 Pflanzenauswahi

Die der Verwirkiichung der u.a. Pflanzfestsetzungen zugrundezulegenden Pflanzenarten- und
GroBen sind im Einzelnen dem den BBPL- Unterlagen als Anlage 3b beigefiigten GRUNORD-
NUNGSPLAN zu entnehmen. Grundsétzlich sind jedoch folgende Mindestanforderungen an
PflanzengréRe- und Qualitat zu erfiilien:

*Einzelbdume:  Stammumf. min. 14- 16 cm (gemess. in 1 m Stammhéhe)
*Obsthochstamme: Stammumf. min 8- 10 cm (gemess. in 1 m Stammhéhe)
*Strauchgehdlze: Qualitdt= Str. 2xv oB 60- 100 cm, Pflanzabstand 1x1 m

8.1 Festsetzungen fiir éffentliche Griinflachen (6ff. Pflanzgebote)

8.1.1 Im offentlichen Verkehrsraum sind an den im Pian angegebenen Standorten hochstdmmige
Laubbaume zu pflanzen und durch entsprechend geeignete MaRnahmen gegen Anfahren und
sonstige Beschadigungen zu sichern. Die Pflanzfléchen miissen jeweils mindestens 3 qm gro
sein; Pflanzstreifen miissen mindestens 1,5 m breit sein. Die Bereiche sind als extensiv zu pfle-
gende Griinflachen auszubilden und mit niedrigen Strauchern zu bepflanzen.
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8.1.2 Entsprechend Standortvorgabe It. Plan, sind im Bereich der offentlichen Griinfldche/ Kinder-

spielplatz hochstammige Laubbdume zu pflanzen. Die nicht durch Spielgerite, Spielflichen o-

der Sitz- und Verkehrsbereiche belegten Flachen sind mit einheimischen Laubstrduchern locker
einzugriinen und flachig mit 0.a. Graser-Krauter- Mischung einzuséen.

8.2 Festsetzung fiir private Grundstiicksflichen (private Pflanzgebote)

8.2.1 Zur Ergéinzung der oben beschriebenen griinordnerischen MaRnahmen im &ffentlichen Bereich,
wird auf den an die freie Landschaft angrenzenden Randbaugrundstiicken ein privater Pflanz-
gebotsstreifen festgesetzt. Dieser ist mit einheimischen Laubstrauchern unterschiedlicher
Wuchshéhe (60- 100cm, 2 x v. 0.B., 1 Strauch/ gm) dicht einzupflanzen: zusétzlich sind hier
mindestens 2 hochstammige Laubbiume/ Baugrundstiick (bei iiber Eck verlauf. Pflanzgebots-
streifen= min 3 Laubb&ume) zu pflanzen; in diesen Bereichen vorhandene und zu erhaltende
Béume werden angerechnet.

8.2.2 In den Vorgartenbereichen (gegen 6ff. Verkehrsflache gerichtete Zugangsseiten) ist pro Bau-
grundstiick min. 1 hochstammiger Laubbaum/ Grundstiicksseite (d.h. bei Eckgrundstiicken=
insg. 2 Badume) entspr. den Standortempfehiungen It. Plan zu pflanzen. In diesen Bereichen vor-
handene und weiter erhaltene Baume werden angerechnet.

8.2.3 Vorgartenzonen diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflichen genutzt werden; sie sind- unter Be-
: riicksichtigung der Steliplatze, Zufahrten und Zuwegungen- gértnerisch anzulegen und zu un-
terhalten.

8.2.4 Der Anteil gértnerisch anzulegender und mit Gehélzen dauerhaft zu bepflanzender und zu pfie-
gender Fldchen an den nicht iiberbauten Grundstiicksfiichen muR mindestens 70% betragen.

Je angefangene 50 qm uberbauter Flache ist min. 1 Laubbaum II. Ordnung oder 1 Obsthoch-
stamm zu pflanzen; gem. 8.2.1+ 8.2.2 zu pflanzende , bzw. gem. 8.2.1 und 8.2.7 Planeintrag zu
erhaltende Bdume, werden auf die geforderte Baumgesamtzahl angerechnet.

8.2.5 Bis zu 15° geneigte Dachfidchen aller nicht ins Hauptgebaudedach eingebundener Nebenge-
béude u. Garagen miissen begriint werden (Hohe des Pflanzsubstrates= mindestens 6 cm).

8.2.6 Die im Plan-entsprechend gekennzeichneten Fldchen, die im Eigentum der Gemeinde liegen,
werden als ,PRIVATE GRUNFLACHE- OBSTBAUMWIESEN/ Fliche fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden Natur und Landschaft” festgesetzt. Hier sind
in mindestens der im Plan angegebenen Zahl , Obsthochstimme in der gem. 8.2.1 beschriebe-
nen Qualitdt und GroRe, bzw. der im Grunordnungsplan (GOP) beschriebenen Zusatzanforde-
rungen, anzupflanzen; weiterhin ist hier der im Plan dargestelite, bzw. unter 9.2 beschriebene
Entwésserungsgraben (PflanzmaBnahmen+ Querschnitssausbildung gem. GOP) anzulegen.

8.2.7 Die im Plan besonders gekennzeichneten Baumbestinde sind zu erhalten. AuRerdem miissen
auch alle anderen bestehenden Laubb&ume erhalten werden, soweit sie nicht durch Uberbau-
ungen, Verkehrs- oder Terrassenfl4chen, oder planerisch begriindete Gelandeverinderungen in
Anspruch genommen werden. Altersbedingte oder sonstige Ausfélle sind unverziiglich in der
nachsten Pflanzperiode mit der Gehélzart zu ersetzen, die ausfiel.

8.2.8 Den Bauantragen sind prufféhige Freiraumplanungen beizufiigen, worin die geforderten Pflanz-
maBnahmen und die anzulegenden Griinflichen, die befestigten Fidchen (mit Ang. von Art und
Material), die geplanten Stellplétze, und die gem. 8.2.7 zur Erhaltung vorgesehenen Baume
verbindlich dargestellt und beschrieben werden.

- 8.3 Ausfithrungszeitraum der PflanzmaRnahmen

Die Erfiillung der Pflanzgebote gem. 8.1+ 8.2 muR spatestens 2 Pflanzperioden nach Fertigstel-
lung der ErschlieBungsarbeiten (bei 8.1+ 8.2.6), bzw. (bei plangerechter Nutzung der Bau-
grundstiicke) der Rohbauarbeiten (bei 8.2.1- 8.2.5) abgeschlossen sein.
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Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

8.4.1 Die im Bebauungspian vorgesehenen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen werden den im Be-

bauungsplangebiet liegenden Baugrundstiicken zugeordnet.

8.4.2 Die Gemeinde verpflichtet sich- ergdnzend zu den sich aus den vorbeschriebenen Pflanzgebo-

ten abzuleitenden AusgleichsmaBnahmen auf im BBPL hierfiir festgesetzten Fidchen- auf den
von ihr zusétzlich gem. § 1a, 3) BauGB bereitzustellenden Flachen (detaillierte Auflistung und
MaBnahmenbeschreibung s. Grinordnungsplan= Anlage 3 b), die auRerhalb des BBPL- Gel-
tungsbereiches liegen, die im Griinordnungsplan im Einzelnen naher beschriebenen Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen zu treffen; im Einzelnen handelt es sich dabei um folgendes im Eigen-
tum der Gemeinde befindliche, derzeit ackerbaulich genutzte Grundstiick:

Parzelle Fist.Nr. 4981 mit 3175 gm Gesamtfldche

9. Beseitigung und Ableitung von Dachfldchenniederschlagswasser

9.1

9.2

Im Bereich der an die Stichstrale 1 angrenzenden Baugrundstiicke sind die Dachent-
wasserungen und die Schmutzwésser an den in der StichstraRe 1 einzulegenden
Mischkanal anzuschlieRen. Bei samtiichen restlichen Baugrundstiicken sind die Da-
chentwésserungen an den zugeordneten Niederschlagswassertrennkanal und die
Schmutzwasser an den zugeordneten Schmutzwasserkanal anzuschlieRen. Beziiglich
maoglicher grundstlicksbezogener Versickerungen wird auf § ill, 5. der Textl. Festset-
zungen (Kap. Hinweise) verwiesen.

Innerhalb der ,Privaten Griinflichen- Obstbauwiesen* ist gem. Planeintrag ein Entwésserungs-
graben zur Aufnahme und Weiterleitung der im Trennkanal gefassten Dachfidchenwésser, bzw.
der aus dem bestehenden Wegseitengraben aufzunehmenden Oberflachenwésser anzulegen.

Gem. § 9,1),21. BauGB wird auf der entspr. Flache ein Leitungsrecht zugunsten der Allgemein-
heit festgesetzt.

l. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

1.

Dachform- und Dachausbildung

1.1

1.2

1.3

Séamtliche Geb&ude sind mit geneigten Déchern zu versehen; dies gilt nicht fir im OG als Ter-
rassen genutzte Anbauten mit nicht mehr als 20 gm nicht vom Hauptgebdudedach iiberdeckter
Freiflache, sowie filr bepflanzte Dachflichen. Bei Garagen und Nebengeb&uden i.S. von § 14
BauNVO betrégt, sofern keine Dachbegriinung gem. § 8.2.5 der Planungsrechtl. Vorschriften
vorgenommen wird, bzw. sofern diese nicht gem. § 1,3.1.3 als Dachterrassen ausgebildet wer-
den dirfen, eine Mindestdachneigung 15°. Ergénzend werden die unten beschriebenen Fest-
setzungen getroffen:

Hauptgebdudedécher sind grundsétzlich als symmetrische Satteldicher auszubilden. Als ab-
weichende Dachabschliisse sind gegeneinander versetzte, gegenldufige Pultdachflachen in
max. der It. Plan erlaubten Dachneigung zugelassen (dabei darf der Abstand der beiden Dach-
flachen am First héchstens 1,25 m betragen).

Dachaufbauten (Dachgauben, tiberdachte Dacheinschnitte, Dacherker= in AuRenwandebene
liegende Dachgauben, Zwerchhduser= nicht bis zur Geladndeoberfliche heruntergefiihrte
Zwerchgiebel, u.&.), sowie Dacheinschnitte sind nur bei Hauptgeb&uden und nur unter folgen-
den Bedingungen zugelassen:

Mindestabstidnde von Giebel, First (in Dachschrdge gemessen) und Nachbarbauteil, bzw. u.a.
Nebengiebel= 1,0 m. Maximale Einzelbreite= 3,0 m; Gesamtbreite= max. % der zuzu-
rechnenden, nicht durch Nebengiebel (gem. 1.4) belegten traufseitigen Wandlange.
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Nebengiebel: Nur bei freistehendem Hauptgebauden ist jeweils an einer Gebiudelingsseite 1
senkrecht zum Hauptfirst gefiinrter Nebengiebel unter folgenden Einschrankungen zugelassen:

* Nebengiebelbreite = max. 1/2 Hauptgebdudewandldnge, hochstens jedoch 6,0 m.
* Der Nebengiebel darf max. 6 m vor die Hauptgeb&udeléngsfront vortreten.

Dacheindeckungen geneigter Déacher sind mit Eindeckungsmaterialien im Farbbereich ziegelirot
bis rotbraun, sowie in Grautdnen auszufithren. Dariiber hinaus sind- bei Einhaltung der vorge-
schriebenen Dachneigungen- auch bepflanzte Dacher zugelassen.

2. Fassadenmaterialien- und Gestaltung

2.1

2.2

2.3

Unzuléssige Fassadenoberflichen- u. Materialien sind: Verkleidungen mit Zement- oder Natur-
schindeln, mit Platten oder Lamellen aus Kunststoff oder Metall, mit polierten oder glédnzenden
Oberflachen (z.B. Glas, Keramik, geschliffene Werk- oder Kunststeine, u.4.).

Grelle Fassadenanstriche (z.B. Signalfarben, wie signalorange, signalrot, signalblau, signal-
grin, signalviolett, usw.) sind ausgeschlossen. Bei Sockelbereichen sind dunkiere Anstriche
zugelassen.

Sichtbar bleibende Grenzwéinde missen den anderen angrenzenden Fassadenteilen in Materi-
al und Farbton entsprechen.

3. Einfriedigungen

31

3.2

Gegen offentliche Fidchen dirfen tote Einfriedigungen (Metall- oder Holzzdune, Mauern, 0.8.) ,
sowie Schnitthecken max. 1,0 m hoch sein. Bei einer Riicknahme um min 1 m von der Grund-
stiicksgrenze ist eine Erhéhung der dann aber vorzupflanzenden Einfriedigungen auf maximal
1,6 m zugelassen. :

Im Bereich der im Plan eingetragenen privaten Pflanzgebotsstreifen sind Einfriedigungen nur als
zwischen der Pflanzung gefiihrte Maschendrahtzdune mit einer Maximalhéhe von 90 cm er-
laubt; beziglich der mit Einfriedigungen und Pflanzungen gegen landwirtschaftliche Flachen
einzuhaltenden Absténde wird auf das Nachbarrechtsgesetz (NRG) verwiesen.

4. Leitungsfithrungen

Samtliche Stromleitungen im Wohnbaugebiet sind zu verkabeln; beziiglich der Fiihrungsart von
Telekommunikationsleitungen wird im Einvernehmen zwischen der Gemeinde und dem gewahl-
ten Leitungsbetreiber entschieden. Unterirdische Leitungsquerungen vorhandener oder geplan-
ter Pflanzflachen miissen im Winkel von 75- 90° zu diesen veraufen. ,

5. Stellptatzverpflichtung (Mindestanford. an KFZ- Stellplatzzahl)

Die Stellpl‘étzverpﬂichtung fiir Wohnungen (§ 37,1) LBO) wird- gem. § 74,2),2. LBO- auf 2 Stell-
platze/ Wohnung erhéht.
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lll. HINWEISE

1. Archdologische Funde

Bei Bauarbeiten zutagekommende archéologische Funde sind sofort dem Landesamt fir
Denkmalpflege zu melden, die Funde soweit als méglich unverandert zu belassen und
die Gegenstande gegen Verlust zu sichern. Auf Beachtung der gesetzlichen Bestim-
mungen wird verwiesen.

2. Schutz bestehender Kabelanlagen

Vor Beginn von Grab - und Bauarbeiten ist beim zusténdigen Energieversorgungsunter-
nehmen, bzw. dem zusténdigen Leitungsbetreiber flr Fernmelde- oder Antennenleitun-
gen, zu erfragen, ob bestehende Leitungen von den beabsichtigten Arbeiten berihrt
werden. In einem solchen Fall sind die jeweiligen Kabelschutzanweisungen genau zu
beachten und sind die bauausfihrenden Firmen auf diese durch den jeweiligen Bau-
herrn aufmerksam zu machen.

3. Geologische Struktur, Versickerungsverhéltnisse und daraus abgeleitetes Entwisse-
rungssystem

Aus der Bebauung des westlich angrenzenden Baugebietes ,Lohweg- Steig“ sind
bezliglich des Auftretens von Schicht- oder Grundwasser, bzw. problematischer Grin-
dungsverhélinisse, keine negativen Erfahrungen bekannt geworden.

Da aber- nach Auskunft der Gemeinde- mit einer dem Gewerbegebiet ,Breitloh- West"
vergleichbaren geologischen Struktur gerechnet werden kann, wird aus dem fir dieses
Gebiet vorliegenden Gutachten (Unters.bericht Nr. 1701 v. 2.5.00/ Buro f. Ingenieurgeo-
logie J. Schmitt, Vaihingen/ Enz- RoBwag) abgeleitet, dass auch in vorliegendem Bau-
gebiet keine durchgéngig geeigneten Bedingungen fir eine zwingende dezentrale Ver-
sickerung der Regenwésser vorliegen.

Aus diesem Grunde wird ein sogenanntes ,modifiziertes Mischsystem” zur Gebietsent-
wasserung gewahit: Dabei werden nur die hduslichen Schmutzwésser (der AnschiuB
von Drainagen ist nicht zugelassen) und die Oberflaichenwéasser der StraRen und Wege
(Lage in Wasserschutzgeb. Zone llla) in einem Mischkanal gefasst und der Klaranlage
zugeleitet.

Die Dachflachenwésser werden gesondert in einem Trennkanal erfafdt, der in einen auf
Fist.Nr. 4441 vorgesehenen, offenen Graben eingeleitet wird: Bei einer Lange von ca
170 m ist die Querschnittsausbildung des Grabens- in Abstimmung mit der zustandigen
Fachbehérde- so zu wéhlen, dass ein Ruckhalte- und Versickerungsvolumen von ins-
gesamt ca 140 cbm zur Zwischenspeicherung und gedrosselten Weiterleitung der Re-
genwasser geschaffen wird. Diese erfoigt dann ab dem Grabenende Uber einen in den
Feldweg 4437, bzw. den Lohweg einzulegenden Kanal zum Friedhofsgebdudevorplatz
und weiter zum Heuweg. Im weiteren Verlauf wird wieder ein offenes Grabensystem
oder ein Regenkanal die Weiterleitung zum Grenzbach Gbemehmen.
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4. Grundwasserschutz

MaRnahmen, die das Grundwasser berlhren, bedlrfen der wasserrechtlichen Zulas-
sung. Eine dauernde Grundwasserableitung (Drainage) ist unzuldssig. Binden Bauteile
standig ins Grundwasser ein, so sind sie als wasserdichte Wanne auszubiiden.

Wird bei Bauarbeiten unvorhergesehen Grundwasser erschlossen, ist dies dem LRA
Enzkreis —Untere Wasserbehérde- gem. § 37,4) WG anzuzeigen; die Arbeiten sind
einstweilen einzustelien. Fur die Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

5. Empfehlungen zur grundsticksbezogenen Niederschiagswasserbeseitigung

Zur Entlastung der Klaranlage und der Vorfluter, sowie zur Verbesserung der Grund-
wasserneubildungsrate, wird empfohlen, das auf Dachflichen anfallende Nieder-
schlagswasser auf den Baugrundstlicken zur Versickerung zu bringen, bzw. in
geeigneten Sammelanlagen (z.B: Verdunstungsmulden, bzw. ober- oder unterirdische
Speicherbehdlter (Zisternen)) zur spéateren Verwertung (Gartenbewésserung,
Grauwassernutzung) zurlickzuhalten. Brauchwasseranlagen, in denen das
Niederschlagswasser neben der Gartenbewdsserung auch zu anderen Zwecken
genutzt wird, sind dem Gesundheitsamt anzuzeigen.

In diesem Zusammenhang ist jedoch darauf hinzuweisen, dal das o.a. geologisch- hy-
drologische Gutachten fiir das Baugebiet ,Breitloh- West" nur z.T. geeignete bis be-
schrénkt geeignete Versickerungsbedingungen aufgezeigt hat.

6. Anforderungen aufgrund wasserrechtlicher Schutzvorschriften

Das Baugebiet liegt in der WEITEREN SCHUTZZONE (ZONE lila) des Wasserschutz-
gebietes Lerchenhof' des Zweckverbandes ,Wasserversorgung Frioizheim- Wimsheim*.

Auf die nach der ,Rechtsverordnung des LRA Enzkreis vom 15.9.1994" zu beachtenden
Beschrankungen wird hingewiesen.

7. Altlastenverdachtsfiachen

Soliten bei Aushubarbeiten aufféllige Verfarbungen, Geruch oder sonstige ungewéhnli-
che Eigenschaften des Aushubmaterials festgestellt werden, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und das LRA Enzkreis- Umweltschutzamt unverztglich zu benachrichtigen.

Gefertigt: Im Auftrag der Gemeinde Wimsheim

Architekturblro Weller, Ménsheim
in Zusammenarbeit mit
Landsch.arch. Dipl.Ing. (FH) Th. Dérr, Hainfeld / Stand: 5. April 2005
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