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1 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),zuletzt geandert durch Art 4 des Gesetzes
vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585).

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut-
zungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplanung sowie (iber die Dar-
stellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBI. | S. 58).

2 Rechtsgrundlage der Ortlichen Bauvorschriften

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom
5. Marz 2010 (GBI. S. 416).

< Anhang zum Bebauungsplan

L]

Pflanzenliste

4 Anlagen des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvor-
schriften

Begriindung mit Umweltbericht einschlieBlich integriertem Griinordnungs-
plan, vom 15.03.2011

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, vom 28.01.2010, BHM Planungsge-
sellschaft mbH, Bruchsal /Darmstadt

Baugrundgutachten vom 25.04.2009 der Fa. RBS wave GmbH, Ettlingen
Gemeinde Wimsheim, NBG Frischegrund Entw&sserung - Genehmigungs-
planung, 30.09.2009, Kirn Ingenieure, Pforzheim

Untersuchung zum Bebauungsplan ,Frischegrund” (Verkehr, Larm, Luft-
schadstoffe) vom Juli 2010, BS-Ingenieure, Ludwigsburg

Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie
frihere baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.
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A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

A1 Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb — Nutzungsschablone sind festgesetzt:

A1.1 WA — Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNvO)

Zulassig sind: (§ 4 Abs. 2 BauNVO)
Wohngebaude,
die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke.

Nicht zulassig sind gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

Ausnahmen gemé&sB § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungs-
plans und damit nicht zul&ssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

A2 MaB der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb-Nutzungsschablone sind festgesetzt:

—  Obergrenze der Grundflachenzahl
— Obergrenze der GeschoBflachenzahl
— Hoéhe der baulichen Anlagen

A2.1 Hohe der baulichen Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlage bemisst sich nach der maximal zulassigen Firsthd-
he (FH max), der maximal zuldssigen Traufhéhe (TH max) und der maximal zulés-
sigen talseitigen Wandhohe (WHrz max) in Verbindung mit der Bezugshéhe (BZH)
entsprechend den Planeinschrieben.

Die Bezugshohe (BZH) ergibt sich aus der in der Mitte der Gebaudefassade inter-
polierten StraBenhdhe der ErschlieBungsstraBe. Die StraBenhdhen sind dem Pla-
neinschrieb zu entnehmen. Allgemein kann von der Bezugshdhe um +/- 30 cm ab-
gewichen werden.

Die Firsththe bzw. der Hochpunkt geneigter Dacher wird zwischen der Bezugsho-
he (BZH) und dem First gemessen.
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A3

A4

A5

Die Traufhéhe wird zwischen der Bezugshéhe (BZH) und dem Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut (Oberkante) gemessen.

Die maximal zuléssige Wandhéhe talseitig wird zwischen dem talseitig geplanten
Gelande entsprechend Bauvorlage und dem Schnittpunkt der Wand mit der Dach-
haut in der Mitte der jeweiligen Fassade gemessen.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVQ)

Entsprechend Planeinschrieb - Nutzungsschablone wird festgesetzt:

ai: abweichende Bauweise: zulassig sind nur Einzelhuser im Sinne der of-
fenen Bauweise, jedoch mit einer L&dngenbeschrénkung von max. 13,0 m.

az: abweichende Bauweise: zulassig sind nur Einzel- und Doppelh&user im
Sinne der offenen Bauweise, Einzelhduser jedoch mit einer Langenbe-
schrankung von max. 13,0 m; Doppelh&user mit einer Langenbeschran-
kung von 8,0 m (siehe auch Systemskizze).

Systemskizze:

Einzelhaus Doppelhaus

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVOQ)

Die tberbaubaren und die nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeich-
nerischen Teil des Bebauungsplans durch Baugrenzen festgesetzt.

Balkone, Terrassen und sonstige untergeordnete Bauteile und Vorbauten gem.§5
(6) LBO, durfen die Baugrenzen bis zu 1,50 m (iberschreiten.

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Hauptgebauderichtungen sind identisch
mit den Hauptfirstrichtungen und einzuhalten. Bei Pultd&chern ist der Hochpunkt
des geneigten Daches auf der Nordseite des Gebaudes anzuordnen. Ist die First-
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Ab

A7

A8

richtung variabel festgesetzt (Nord-Std Richtung oder West-Ost Richtung), sind
Pultd&cher nur zulassig, wenn eine Ost-West Firstrichtung gewahlt wird und der
First (Hochpunkt des geneigten Daches) im Norden angeordnet wird.

Offene Stellplatze, tiberdachte Stellplatze (Carports) und

Garagen
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und § 23 Abs. 5 BauNVQ)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind innerhalb der liberbaubaren
Grundstiicksflache bzw. innerhalb den entsprechend festgesetzten Flachen zulés-
sig. Bei den von der StraBe aus gesehenen bergseitigen Grundstiicken ist mit ih-
nen ein Abstand von mindestens 3,00 m zur straBenseitigen Grundstiicksgrenze
einzuhalten.

Offene Stellplatze kdnnen auch auBerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflache
zu gelassen werden.

In den Pflanzzwang-Flachen sind Stellplatze, Garagen und Carports grundsétzlich
unzulassig.

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 19 BauGB i.V.m. §§ 14 und 23 Abs. 5 BauNVO)

Soweit es sich um Geb&ude handelt, werden im Plangebiet untergeordnete Ne-
benanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO pro Grundsttick
zahlenméBig auf 1 und gréBenmaBig auf 25 cbm begrenzt. Ausgenommen hiervon
sind Miilleinhausungen und iberdachte Fahrradabstellplétze.

In den Pflanzzwang-Flachen sind Nebenanlagen grundsatzlich unzulassig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&u-

den
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Entsprechend Planeinschrieb — Nutzungsschablone ist die Zahl der Wohneinheiten
des Bebauungsplangebietes auf max. 2 Wohneinheiten (WE) je Wohngeb&ude bei
Doppelhausern und max. 3 Wohneinheiten (WE) je Wohngebaude bei Einzelhu-
sern festgesetzt.
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A9

A10

A10.1

A10.2

A10.3

A10.4

Flachen fir die Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Die im Planteil eingetragene Flache fir Abwasserbeseitigung darf nicht Gberbaut
werden. Zuldssig sind innerhalb der Flachen offene Stellplatze sowie géartnerisch
gestaltete Flachen mit Rasen, Stauden und Bodendeckern. Einfriedigungen sind
nicht zulassig.

Die offentlichen Kontrollschachte miissen zuganglich und ihre Zufahrt fir die Ka-
nalreinigungsfahrzeuge und &hnliche stéandig gewahrleistet sein.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zentrale Rickhaltung des Niederschlagswassers

Die Entwasserung hat im Trennsystem zu erfolgen.

Niederschlagswasser von Dachflachen, Verkehrsflachen und allen sonstigen Fl&-
chen ist iber die Regenwasserkanalisation den 6ffentlichen Regenriickhaltebe-
cken im Geltungsbereich des Bebauungsplans zuzuleiten.

(siehe auch: Ortliche Bauvorschriften, Ziff. B6)

Oberflachenbelag ErschlieBungswege/Stellplatze

Der Oberflachenbelag privater ErschlieBungswege und offener sowie Uberdachter
Stellplatze (Carports) ist mit wasserdurchldssigen Belagen wie Pflaster, Rasen-
pflaster, Rasengittersteinen oder Schotterrasen o.a. herzustellen.

AuBenbeleuchtung

Flr die gesamte AuBenbeleuchtung des Plangebiets sind zur Schonung der
nachtaktiven Tierarten ausschlieBlich Lampen und Lampenschirme, die kein Streu-
licht erzeugen, zugelassen.

Anlage eines naturnahen Wassergrabens

In dem gekennzeichneten Bereich ist ein offener, naturnaher Wassergraben her-
zustellen. Der Oberboden des bestehenden Grabens ndrdlich der Seehausstrale
ist moglichst ungestort auf diese Flache zu (bertragen. Die extensive Pflege hat
durch ein- bis zweischlrige Mahd zu erfolgen, jedoch nicht im Zeitraum vom 15.
Juni bis zum 15. September.
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At1

A11.1

A11.2

Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen und Bindungen fiir Bepflanzungen und
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-

pflanzungen sowie von Gewéssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Pflanzbindung

Pflanzbindung — Einzelbaume

Die mit Pflanzbindung belegten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Insbesondere wahrend der Bauphase sind die B&ume durch geeignete
MaBnahmen (DIN 18920) vor mechanischen Beeintrachtigungen zu schiitzen. Der
Wurzelraum der Baume ist vor Befahrung zu sichern. Abgangige Bidume sind
gleichwertig zu ersetzen

Pflanzzwang

Die als Pflanzzwéange festgesetzten MaBnahmen sind fachgerecht herzustellen
und dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Zur Verwen-
dung kommende Pflanzen und Materialien miissen den entsprechenden Qualitits-
normen (DIN Norm) entsprechen und fachgerecht eingebaut werden.

Pflanzzwang 1 — Einzelbdume 1 (PlanstraBen)

Auf den festgesetzten Standorten sind Baume gemaB der Pflanzliste (im Anhang)
anzupflanzen, dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
Der Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung hat mindestens 16 cm zu betra-
gen (gemessen in 1,0 m Hohe).

Pflanzzwang 2 — Einzelbaume 2

Auf den festgesetzten Standorten sind Baume gemaB der Pflanzliste (im Anhang)
anzupflanzen, dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Der Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung hat mindestens 16 cm zu betra-
gen (gemessen in 1,0 m Hohe).

Die eingetragenen Pflanzstandorte kénnen um bis zu 4 m parallel zur StraBe ver-
schoben werden.

Pflanzzwang - Randeingriinung Bereich 1 und 2

Die mit B1 gekennzeichneten Flachen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten.
Sie sind vollflachig mit Strauchern entsprechend der Pflanzenliste zu bepflanzen (1
Strauch /1,5 m?, Arten geman Pflanzenliste) und als freiwachsende Hecken ex-
tensiv zu pflegen.

In den Bereichen B1 und/oder B2 sind pro Grundstiick insgesamt 3 standortge-
rechte Laub- oder Obstbadume gemaR Pflanzenliste zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Der Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung hat mindestens 14 cm
zu betragen (gemessen in 1,0 m Héhe). Zu erhaltende Baume (Pflanzbindung, Ziff.
A11.1) werden angerechnet.
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A12

A13

A14

Pflanzzwang — Begriinung der privaten Grundstiicksflache

Mindestens 40 % der privaten Grundstlicksflachen sind als Griinflache gértnerisch
anzulegen und zu unterhalten.

Pro angefangener 200 gm nicht Gberbauter Grundstiicksflache ist ein standortge-
rechter Laub- oder Obstbaum gemé&B Pflanzliste im Anhang zu pflanzen und dau-
erhaft zu erhalten, pro Grundstiick jedoch jeweils mindestens ein Baum. Pflanz-
zwange Einzelbaume und Randeingriinung sowie bestehende Bdume werden an-
gerechnet.

Der Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung hat mindestens 14 cm zu betra-
gen (gemessen in 1,0 m Héhe).

Pflanzzwang — Extensive Dachbegriinung

Flachdacher und bis zu 5° geneigte Dachflachen, die keine Aufenthaltsfunktion er-
fallen, sind auf einer kulturfahigen Substratschicht von mindestens 8 cm dauerhaft
zu begrlinen.

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Planteil eingetragenen Flachen fiir Leitungsrechte mit der Kennzeichnung A
gelten zugunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen zur ErschlieBung des
Gebietes.

Flachen fur Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitz-

mauern zur Herstellung des StraBenkorpers
(§9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Angrenzend an die 6ffentliche Verkehrsflache sind auf den privaten Grundstiicken
die zur Herstellung des StraBenkdrpers und zur Herstellung der Versorgungsein-
richtungen erforderlichen Béschungen, Abgrabungen, Stiitzmauern und StraBen-
unterbauten geman Darstellung in der Planurkunde, grundsétzlich jedoch mindes-
tens bis zu einer Grundstiickstiefe von 15 ¢cm zu dulden.

Versorgungsleitungen, Verteileranlagen
(§ 126 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Die Gemeinde ist gem. § 126 Abs. 1 BauGB berechtigt, auf den Anliegergrundst(i-
cken StraBenbeleuchtungsmasten und gem. § 14 BauNVO ausnahmsweise Ver-
teilerkdsten und Fernmeldeanlagen zu erstellen bzw. erstellen zu lassen.
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A15 Zuordnung von Flachen und MaBnahmen zum Aus-
gleich von Eingriffen in Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1a Satz 2 BauGB i.V.m. § 135a Abs. 2 Satz 1 BauGB)
MaBnahmen auf den Eingriffsgrundstiicken
Zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB von Eingriffen in Natur und Land-
schaft werden nachfolgende MaBnahmen auf den Eingriffsgrundstiicken im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzt:
Art der MaBnahme | MaBnahme Zuordnung zu Grundstiick
Eingriffs-Minderung Pflanzzwang 2 — Einzel- jeweils auf dem Eingriffsgrundstlick
baume 2 (A11.2) auf pri-
vaten Grundstiicksflachen
Eingriffs-Minderung Pflanzzwang — Randein- jeweils auf dem Eingriffsgrundstiick
grinung Bereich 1 und 2
(A11.2)
Eingriffs-Minderung Pflanzzwang — Begriinung | jeweils auf dem Eingriffsgrundstiick
der privaten Grundstiicks-
flache (A11.2)
Eingriffs-Minderung/ Pflanzzwang — Extensive | jeweils auf dem Eingriffsgrundstick
Ausgleich/Ersatz Dachbegriinung (A11.2)
Eingriffs-Minderung Oberflachenbelag Er- jeweils auf dem Eingriffsgrundstlick
schlieBungswe-
ge/Stellplatze (A10.2)
Eingriffs-Minderung Anlagen zum Sammeln, jeweils auf dem Eingriffsgrundstiick
Verwenden oder Versi-
ckern von Niederschlags-
wasser (B6)
A15.1 Flachen und MaBnahmen im sonstigen Geltungsbereich des Be-

bauungsplanes als auch auBerhalb des Plangebietes

Den Eingriffen in Natur und Landschaft auf Grundstiicken im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes sind nachfolgend aufgefiihrte Flachen und MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB an anderer Stelle im sonstigen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes als auch auBerhalb des Plangebietes geman
§ 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet:

Art der MaBBnahme

MaBnahme

Zuordnung zu Grundstiick

Vermeidung

Pflanzbindung — Einzel-
baume (A11.1)

samtliche Baugrundsticke im Plan-
bereich

Eingriffs-Minderung

Zentrale Rickhaltung des
Niederschlagswassers,
Trennsystem (A10.1)

samitliche Baugrundstlicke im Plan-
bereich

Vermeidung / Ein-
griffs-Minderung

AuBenbeleuchtung (A10.3)

samiliche Baugrundstlicke im Plan-
bereich

Ausgleich/Ersatz
planintern

Anlage eines naturnahen
Wassergrabens (A10.4)

samtliche Baugrundstlicke im Plan-
bereich

Eingriffs-Minderung

Pflanzzwang 1 — Einzel-

samiliche Baugrundstlicke im Plan-
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A16

baume 1 (PlanstraBen) im
6ffentlichen Raum (A11.2)

Planbereich

Ausgleich/Ersatz
planintern

Pflanzzwang 2 — Einzel-
baume 2 (A11.2) im offent-
lichen Raum

samiliche Baugrundstiicke im Plan-
bereich

Ausgleich/Ersatz
planintern

Pilanzzwang — Randein-
grunung Bereich 1 und 2
(A11.2)

samtliche Baugrundstlicke im Plan-
bereich

Ausgleich/Ersatz
planextern

M1: Flurstiick Nr.: 4818
Naturnaher Wassergraben,
extensive Pflege

samtliche Baugrundstiicke im Plan-
bereich

Ausgleich/Ersatz

M2: Flurstlick Nr.: 4928

samtliche Baugrundstiicke im Plan-

planextern Streuobstwiese, extensiv bereich
Ausgleich/Ersatz M3: Flurstiick Nr.: 4962 samtliche Baugrundstlcke im Plan-
planextern Streuobstwiese, extensiv bereich
Ausgleich/Ersatz M4: Flurstlick Nr.: 4980 samtliche Baugrundstlicke im Plan-
planextern teilw., 5186, 5187, 5188 bereich

teilw., 5189 teilw., 5190
Aufwertung Bachlauf, Ge-
wasserrandstreifen und
Wiese extensiv.

Bedingte Festsetzung / Festsetzung bis zum Eintritt be-

stimmter Umstande
(§ 9 Abs. 2 Nr.1 u. 2 BauGB)

Die im Planteil mit der Signatur (Verkehrsflache / Allg. Wohngebiet) gekennzeich-
neten Flachen werden bis zur Realisierung des 2. Bauabschnittes als Verkehrsfla-
che, jedoch nur flir Ver- und Entsorgungsfahrzeuge festgesetzt. Bei Realisierung
des 2. Bauabschnitts wird flr diese Flachen Allgemeines Wohngebiet geman Ziff.
A1.1 festgesetzt.

Die im Planteil mit der Signatur (Verkehrsflache / Versorgungsanlagen) gekenn-
zeichneten Flachen werden bis zur Realisierung des 2. Bauabschnittes als Ver-
kehrsflache, jedoch nur fir Ver- und Entsorgungsfahrzeuge festgesetzt. Bei Reali-
sierung des 2. Bauabschnitts wird flir diese Flache als Flache fir die Abwasserbe-
seitigung gem. §9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB festgesetzt.

PROF. DR. ING. GERD BALDAUF FREIER ARCHITEKT BDA UND STADTPLANER
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B

B1

B1.1

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 74 Abs. 7 LBO)

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachgestaltung
Dachform/-neigung
Zuléssig sind Dachformen und Dachneigungen entsprechend Planeinschrieb:

SD - Satteldach
PD - Pultdach

Satteldacher (SD) sind auch als Kriippelwalmdach (angewalmtes Satteldach) zu-
lassig, sofern die Trauflange des Krippelwalms 20% der Lénge der zugehérigen
Giebelfassade nicht Gberschreitet.

Der Hochpunkt des geneigten Daches ist bei Pultddchern (PD) unter Einbehaltung
der festgesetzten Hauptfirstrichtung auf der Nordseite des Geb&udes anzuordnen.
Ist die Firstrichtung variabel festgesetzt (Nord-Stid Richtung oder West-Ost Rich-
tung), sind Pultdacher (PD) nur zuldssig, wenn eine Ost-West Firstrichtung ge-
wéhlt wird und der First (Hochpunkt des geneigten Daches) im Norden angeordnet
wird.

Ausnahmen beziiglich der Dachneigung und —form kénnen zugelassen werden:

—  flr untergeordnete Dacher, untergeordnete Bauteile, fiir Dacher von Dach-
gauben, Vordéacher und Dacher von Vorbauten etc.

—  fiir Nebenanlagen in Form von Gebauden, Garagen und Stellplatzen mit
Schutzdachern (Carports).

Sonderdachformen kdnnen zudem aus energietechnischen Griinden ausnahms-
weise zugelassen werden.

Dachdeckung

Zulassig sind rote, rotbraune und anthrazitfarbene Dachdeckungselemente sowie
begriinte Dacher. Reflektierende Materialien und glasierte Ziegel sind fir die
Dachdeckung nicht zul&ssig.

Solarkollektoren und Photovoltaikmodule sind zulassig, sofern diese sich bei ge-
neigten D&chern in ihrer Neigung der jeweiligen Dachflache auf der sie angebracht
sind anpassen und zu keiner Uberhdhung des Dachfirstes flihren.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zulassig, jedoch beides nebeneinander
auf einer Dachseite ausgeschlossen. Verschiedene Dachgaubenformen auf einer
Gebaudeseite sind ebenfalls nicht zuldssig.
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B1.2

B2

B2.1

B2.2

B3

Dachaufbauten und Dacheinschnitte miissen von Traufe, Giebel (gemessen am

Schnitt AuBenkante AuBenwand mit Oberkante Dachhaut) und vom First jeweils

mindestens 1,00 m Abstand einhalten. Sie dirfen insgesamt maximal 1/3 der je-

weils zuzurechnenden, traufseitigen GebaudeauBenwandldange in Anspruch neh-
men.

Die Dachneigung der Dachaufbauten muss mindestens 10° betragen. Die Dach-
gaube darf nicht den First des Hauptdaches (iberragen.

Soweit technisch mdéglich, soll fir Dachgauben dasselbe Eindeckungsmaterial wie
beim Hauptdach verwendet werden.

Fassadengestaltung / Materialien

Die GebaudeauBenflachen sind in Holz, Putz, Ziegel, Naturstein, Sichtbeton und
Glas auszuflihren. Metallverkleidungen sind nur fiir untergeordnete Bauteile zulds-
sig. Das Anbringen von solartechnischen Anlagen ist ebenfalls zulassig.

Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der un-
bebauten Flachen und Gestaltung und Hohe von Ein-

friedigungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedigungen

Einfriedigungen entlang von &ffentlichen Verkehrsflachen sind als lebende Einfrie-
digung oder offene, eingepflanzte Zaune, Holzzaun oder Metallzaun, bis max.
1,00 m Hohe auszuflihren.

Stlitzmauern

Stltzmauern sind zulassig. Ist die Stlitzmauer hoher als 1,00m, ist diese in der
Hohe zu teilen und die obere Halfte um mindestens 0,50 m zurlick zu setzen, die
dadurch entstehende Stufe ist zu begriinen.

Stitzmauern sind aus Naturstein oder Sandstein zu erstellen, entweder in Gabio-
nen oder als Blocksteinsatz.

Niederspannungsfreileitungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Im gesamten Bebauungsplangebiet ist die Anlage von Niederspannungsifreileitun-
gen unzuléssig.
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B4

B5

B6

Stellplatzverpflichtung

(§ 74 Abs.2 Nr. 2 LBO)

Abweichend von § 37 Abs. 1 LBO gilt folgende Stellplatzverpflichtung:

Bei der Errichtung der Gebaude sind bei Doppelhausern je Wohnung 1,5 Stellplat-
ze, bei Einzelhdusern je Wohnung 2 Stellplatze herzustellen. Sofern sich bei der
Berechnung der Stellplatze fir das Gesamtgebaude Bruchzahlen ergeben ist auf
die nachste volle Zahl aufzurunden.

Aufschittungen und Abgrabungen
(§ 74 Abs. 3Nr. 1 LBO)

Aufschiittungen und Abgrabungen von mehr als 1,5 m des natiirlichen Gelande-
verlaufs sind nicht zuldssig. Dabei ist darauf zu achten, dass der natiirliche Gelan-
deverlauf nicht wesentlich gedndert wird. Die Gelandeverhéltnisse der Nachbar-
grundsticke sind zu berlicksichtigen.

Ausnahmsweise kdnnen nach Priifung der Bauvorlage auch Aufschiittungen und
Abgrabungen von mehr als 1,5 m zugelassen werden.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von

Niederschlagswasser
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Die Regenwasserriickhaltung ist durch eine 2-Kammer-Zisterne mit gedrosseltem
Ablauf von 10 I/s pro ha befestigter Flache vorzusehen. Das zur Regenwasser-
rickhaltung bereitstehende Volumen der 2-Kammer-Zisterne muss mindestens 2
m3 je 100 m2 versiegelter/ befestigter Flache betragen.

(siehe auch: Planungsrechtliche Festsetzungen, Ziff. A 10.1)
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C

C1

C2

C3

C4

HINWEISE

Bodendenkmale

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte archaologische Funde ent-
deckt werden. Diese sind unverziglich den Denkmalschutzbehdrden Baden Wiirt-
temberg anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4.
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht
die Denkmalschutzbehdrden mit einer Verklirzung der Frist einverstanden sind

(§ 20 DSchQ@).

Bodenschutz
(§ 1a Abs. 1 BauGB und § 10 Nr. 3 LBQO)

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetz-
tes (BBodSch@G) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV, DIN
19731, DIN 18915) wird hingewiesen.

Bei der Planung und Ausfliihrung von BaumaBnahmen und anderen Verénderun-
gen der Erdoberflache ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem
Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare Maf3 zu be-
schranken.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Maf zu begrenzen.

Der Bodenaushub ist, soweit mdglich, im Plangebiet zur Gelandegestaltung auf
den Baugrundstiicken selbst wieder einzubauen. Uberschiissiger Bodenaushub ist
zu vermeiden.

(§ 1a Abs. 1 BauGB und § 10 Nr. 3 LBO)

Geotechnik

Im Plangebiet stehen unter Hangschutt bzw. Talaueflllung unterschiedlicher
Machtigkeit die Schichten des Mittleren Muschelkalks an, die aus einer Wechsel-
lagerung von (iberwiegend diinnbankigem Mergel, und Dolomitstein bestehen.

Auf hinsichtlich des Setzungsverhaltens einheitliche Griindungsbedingen ist zu
achten. Bei geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planung (z.B. zum ge-
nauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféahigkeit des
Griindungshorizonts u. dgl.) wird ingenieurgeoclogische Beratung durch ein privates
Ingenieurblro empfohlen.

Grundwasser und Bodenschutz

Der Planbereich liegt in der weiteren Schutzzone (Zone IlIB) des Wasserschutz-
gebietes ,Quelle und Tieforunnen Lerchenhof*, ZV WW Friolzheim — Wimsheim
(LUBW-Nr. 123). Auf wasserdurchlassig befestigten Flachen sowie auf an die Re-
genwasserkanalisation angeschlossenen Flachen ist der Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen (z.B. Wagenwaschen) verboten.
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C5 Gelandeschnitte, Freiflachenplan

Den Bauvorlagen sind als Bestandteil des Lageplanes mindestens zwei Gelande-
schnitte beizufligen, aus denen das vorhandene und das geplante Gelande sowie
die StraBBen- und Kanalhdhe hervorgehen (§ 4 LBOVVO). Der Bauvorlage ist e-
benfalls ein Freiflachengestaltungsplan mit Bepflanzung beizufligen.

C6 Nutzung der Solarenergie

Solaranlagen sind im Plangebiet allgemein zu empfehlen.

C7 Merkblatt Bagger und Krane

Im Bereich der 20 kV-Freileitungen ist darauf zu achten, dass mit Baugeraten oder
anderen Gegenstanden stets ein Abstand von mindestens 5,0 m zu den Leitersei-
len eingehalten wird. Es sind deshalb alle Beteiligten von dieser Notwendigkeit an-
hand des Merkblatts ,Bagger und Krane — elektrische Freileitungen® der Berufsge-
nossenschaft zu unterrichten.

C8 Merkblatt Baumstandorte

Baum- und PflanzmaBnahmen auf Privatgrundstiicken missen so ausgefihrt wer-
den, dass eine Beschadigung der Versorgungsleitungen der EnBW, vor allem im
Wourzelbereich, ausgeschlossen werden kdnnen. Hierzu wird auf das Merkblatt (i-
ber ,Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der For-
schungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen verwiesen. Grundsétzlich
bedarf es der Abstimmung mit den Versorgungsunternehmen. Die Kosten der
SchutzmaBnahme sind vom Verursacher zu tragen.

C9 2-Kammer-Retentionszisternen (verbindlich)

Die befestigten (versiegelten) Flachen innerhalb der Privatgrundstiicke sind, so-
fern das Oberflachenwasser beispielsweise nicht versickert werden kann, an eine
2-Kammer-Retentionszisterne anzuschlieBen. Eine Kammer dient hierbei aus-
schlieBlich der Riickhaltung des Oberflachenwassers, das (iber ein Drosselorgan
gedrosselt in den kommunalen Regenwasserkanal eingeleitet wird, das zweite
Volumen steht dem Eigentlimer zur Nutzung auf seinem Grundstick, bspw. fiir
die Bewdsserung, zur Verfligung.

Als Drosselabfluss der 2-Kammer-Retentionszisternen sind 10 Liter pro Sekunde
und Hektar befestigter Flache von den Grundstiickseigentiimern zu gewahrleis-
ten. Dies entspricht einem Drosselabfluss von 0,1 I/s bei einer befestigten Flache
von 100 m2. Das zur Regenwasserrlickhaltung bereitstehende Volumen der 2-
Kammer-Zisterne muss mind. 2 m? pro 100 m? befestigter Flache betragen.

(vgl. Ziff. B6 der 6rtlichen Bauvorschriften).

Bei der Nutzung des Niederschlagswassers (aus den Retentionszisternen), im
héuslichen Bereich, sind die Anforderungen der Trinkwasserverordnung §13 (3)
und §17 (2) strikt einzuhalten.
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C10

Offentlicher Spielplatz

Im Geltungsbereich des BP liegen naturbedingte (geogene) Arsenverunreinigun-
gen von ca. 35 mg/kg TM im Boden vor. Der diesbezlgliche Prifwert fir Kinder-
spielflachen ist damit tiberschritten. Zur Einhaltung der Prifwerte fir Kinderspiel-
flachen nach der Bundesbodenschutzverordnung von 25 mg/kg TM ist der natdr-
lich gewachsene Boden nach Fertigstellung des Kinderspielplatzes mit unbelaste-
ten Boden (Hintergrundwerte nach der ,VwV Boden") in einer Machtigkeit von ca.
35 cm anzudecken

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat 23.09.2008
§ 2 Abs. 1 BauGB

Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 31.07.2009
§ 2 Abs. 1 BauGB
Frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit 10.08.2009 — 21.08.2009

(Planeinsichtnahme)
§ 3 Abs. 1 BauGB

Friihzeitige Unterrichtung der Behdrden 29.10.2008 — 21.11.2008

und sonstige Trager 6ffentlicher Belange
§ 4 Abs. 1 BauGB

Auslegungsbeschluss des Planentwurfes durch den Gemeinderat 09.03.2010
§ 3 Abs. 2 BauGB
Ortsibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung 12.03.2010
§ 3 Abs. 2 BauGB
Offentliche Auslegung des Planentwurfs 22.03.2010 bis 22.04.2010
§ 3 Abs. 2 BauGB
Einholung von Stellungnahmen von Behorden 22.03.2010 bis 22.04.2010

und sonstigen Trager offentlicher Belange zum Planentwurf und

Benachrichtigung von der 6ffentlichen Auslegung
§ 4 Abs. 2 BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB

Beschluss der erneuten ffentlichen Auslegung

des Planentwurfes durch den Gemeinderat 01.02.2011
§ 4a Abs. 3 BauGB

Ortslibliche Bekanntmachung der erneuten &ffentlichen Auslegung 04.02.2011
§ 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB

Erneute Offentliche Auslegung des Planentwurfs 14.02.2011 bis 28.02.2011
§ 4a Abs. 3 BauGB

Erneute Einholung von Stellungnahmen von Behérden 14.02.2011 bis 28.02.2011
und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange zum
Planentwurf und Benachrichtigung von der erneuten

Offentlichen Auslegung
§ 4 Abs. 2 BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 und 3 BauGB
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Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes
§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. §4 GemQ/BW

Satzungsbeschluss der Ortlichen Bauvorschriften
§ 74 Abs. 1 und 7 LBO mit §9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §4 GemO/BW

Inkrafttreten des Bebauungsplanes

durch ortsiibliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB

Inkrafttreten der Ortlichen Bauvorschriften

durch ortsiibliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB

15.03.2011

15.03.2011

18.03.2011

18.03.2011

Hiermit wird bestatigt, dass dieser Textteil (Planungsrechtliche Festsetzungen
und ortliche Bauvorschriften) dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats ent-

spricht (Ausfertigung).

Wimsh/im, den 15.03.2011

Mario Weisbric

Blrgermeister Voron®.
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ANHANG

Pflanzliste

Zur Anwendung sollen lGiberwiegend die nachfolgend aufgefiihrten heimischen o-
der standortgerechten Gehdlzarten kommen. Auf die Anpflanzung von Koniferen
sollte verzichtet werden.

Quellen:

Gebietsheimische Gehdlze in Baden-Wirttemberg, LfU, Karlsruhe 2002

StraBenbaumliste der Gartenamtsleiter Stand 2001

@ 6] o £
c Q
3 E 5 2| £
5 g 2 x,,-, e |28 |8
s =K = TRAERIEAN
N 8= o T3 oS
G o 2 T E| @
- - 3 AK:
o a clm|?
Baume Acer platanoides Spitz-Ahorn 20-30 | x X
1.0rdnung | Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 20-30 | x X | X
Betula pendula Birke 20-30 | x X
Fagus sylvatica Rot-Buche 20-30 | x X
Fraxinus excelsior Esche 20-30 | x X
Platanus acerifolia Platane =20 X
Populus tremula Zitter-Pappel 10-25 | x
Quercus petraea Trauben-Eiche 20-30 | x X | x
Quercus robur Stiel-Eiche 20-30 | «x X | x
Tilia cordata Winter-Linde 20-25 | x X
Tilia platyphyllos Sommer-Linde 20-30 | x X
Tilia tomentosa ,Brabant’ Silber-Linde 20-25 X
Ulmus glabra Berg-Ulme 20-30 | x
Baume Acer campestre Feld-Ahorn 10-15| x X
2.0rdnung | Acer campestre ‘Elsreijk’ Feld-Ahorn 8-10 X
Carpinus betulus Hainbuche 15-20 | x X
Acer platanoides ‘Cleveland Spitz-Ahorn 10-20 X
Acer platanoides ‘Columnare’ Spitz-Ahorn 10-20 X
Acer platanoides ‘Olmstedt’ Spitz-Ahorn 10-20 X
Carpinus betulus ‘Fastigiata’ Saulen-Hainbuche 15-20 X
Corylus colurna Baum-Hasel 10-20 X
Fraxinus excelsior ‘Diversifolia’ | Esche -20 X
Fraxinus excelsior ‘Atlas’ Esche -20 y
Fraxinus excelsior ‘Globosa’ Esche -10 X
Fraxinus excelsior Esche 20 x
‘Westh.Glorie’
Prunus avium Vogel-Kirsche 10-20 | x X
Pyrus calleriana ,Chanticlesr’ Chin. Wildbirne -20 X
Sorbus aria Mehlbeere X X
Sorbus torminalis Elsbeere X X
Tilia cordata ‘Greenspire’ Stadt-Linde 15-20 X
Tilia cordata ‘Rancho’ Kleinbl. Winter-Linde -20 X
Obstbaumhochstamme in Arten und Sorten sowie Wild- %
obstsorten”
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Straucher | Cornus sanguinea Roter Hartriegel 2-5 X
Corylus avellana HaselnuB 2-8 X
Crataegus laevigata Zweigriffl. Weidorn 2-5 X
Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn | 2-5 X

(@) Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen 2-6 X
(G) Ligustrum vulgare Liguster 1-5 X
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche 2-4 X
Prunus spinosa Schlehe 2-3 X
Rhamnus catharticus Kreuzdorn 2-4 X
Rosa canina Hunds-Rose 1-3 X
Rosa rubiginosa Wein-Rose 1-3 X
Salix caprea Sal-Weide 3-6 X
Salix purpurea Purpur-Weide 2-4 X
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 2-7 X
Sambucus racemosa Trauben-Holunder 2-5 X
(SG) Viburnum lantana Wolliger Schneeball 3-5 X

*

Fir die Verwendung von Obstgeholzen werden folgende robuste Sorten empfoh-

len:

Apfel: Alkmene, Biesterfelder, Renette, Bittenfelder, Boskoop, Brettacher,
Berlepsch, Bohnapfel, Champagnerrenette, Gewlrzluiken, Glocken-
apfel, Jakob Fischer, Kaiser Willhelm, Ohringer Blutstreifling, Reanda,
Rewena, Rheinischer Krummstiel, Sonnenwirtsapfel, Topaz, Winter-
rambour, Zabergaurenette

Birne: Bayerische Weinbirne, Champagner Bratbirne, Kirchensaller Mostbir-

ne, Palmischbirne, Schweizer Wasserbirne, Stuttgarter GeiBhirtle
SuBkirsche:Hedelfinger Riesenkirsche, Sam, Blittners rote Knorpelkirsche, Kor-

dia, Regina

Zwetschge: Katinka, Blhler Frihzwetschge, Hanita

Walnuss: Nr. 139, Nr. 26, Weinsberg 1.

Die Pflanzliste (Straucher) enthalt einige zwei giftige (G) Arten und eine schwach
giftige (SG) Art (vgl. Kennzeichnung in Spalte 1). Es wird empfohlen, auf deren
Anpflanzung im Bereich von Kinderspielflachen zu verzichten, um Vergiftungsun-
falle zu vermeiden.
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1 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. I S. 1509)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. 1 S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichte-
rung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbau-
land vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplanung sowie Uber die Darstel-
lung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBI. | S. 58), geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S.
1509).

P Anlagen des Bebauungsplans

e Begrundung

3 Geltungsbereich

Der genaue raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil
zum Bebauungsplan.

4 Bestandteile der 1. Bebauungsplananderung

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Frischegrund, 1. Ande-
rung” gelten die planungsrechtlichen Festsetzungen sowie die Satzung Uber die
ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes ,Frischegrund® vom 15.03.2011,
in Kraft getreten am 18.03.2011 unvermindert weiter, sofern sie nicht Bestandteil
der 1. Bebauungsplananderung sind.

Bestandteil der 1. Bebauungsplandnderung sind nur:

e Die zeichnerischen Festsetzungen zu Flachen fur Garagen und Carports ge-
maB Darstellung in der Planurkunde,

e Die nachfolgend aufgeflhrten planungsrechtlichen Festsetzungen, Ziff. A2
und Ziff. A8.

Hierbei bedeuten:
e Schwarzer Text — Bisher schon vorhandene Textbestandteile
e Roter Text - Erganzte Textbestandteile

* RoterFoxi-durchgestrichen — Entfallende Textbestandteile
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A

A2

A2.1

A6

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb-Nutzungsschablone sind festgesetzt:

—  Obergrenze der Grundflachenzahl
— Obergrenze der GeschoBflachenzahl
— Hohe der baulichen Anlagen

Hohe der baulichen Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlage bemisst sich nach der maximal zulassigen Firsthd-
he (FH max), der maximal zuldssigen Traufhéhe (TH max) und der maximal zulés-
sigen talseitigen Wandhdhe (WH+ra max) in Verbindung mit der Bezugshéhe (BZH)
entsprechend den Planeinschrieben.

Die Bezugshéhe (BZH) ergibt sich aus der in der Mitte der Geb&dudefassade inter-
polierten StraBenhdhe der ErschlieBungsstrafe. Die StraBenhdhen sind dem Pla-
neinschrieb zu entnehmen. Allgemein kann von der Bezugshéhe um +/- 30 cm ab-
gewichen werden.

Die Firsthdhe bzw. der Hochpunkt geneigter Dacher wird zwischen der Bezugsho-
he (BZH) und dem First gemessen.

Die Traufhéhe wird zwischen der Bezugshdhe (BZH) und dem Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut (Oberkante) gemessen.

Die maximal zulassige Wandhohe talseitig (WHry max) wird zwischen dem talseitig
geplanten Gelande entsprechend Bauvorlage und dem Schnittpunkt der Wand mit
der Dachhaut is=desMite-doriowailig: assads gemessen.

Die maximal zuldssige Wandhdhe talseitig (WHry max) darf auf mindestens 60%
der talseitigen Wandlange nicht Gberschritten werden.

Offene Stellplatze, Giberdachte Stellplatze (Carports) und

Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und § 23 Abs. 5 BauNVQO)

Garagen und Uiberdachte Stellplatze (Carports) sind innerhalb der (iberbaubaren
Grundstiicksflache bzw. innerhalb den entsprechend festgesetzten Fldchen
(Ga/Ca) zulassig. Bei den von der Strale aus gesehenen bergseitigen Grundsti-
cken ist mit ihnen ein Abstand von mindestens 3,00 m zur straBBenseitigen Grund-
stlicksgrenze einzuhalten.
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Gemeinde Wimsheim _ TEXTTEIL
Bebauungsplan ,Frischegrund, 1. Anderung*

Offene Stellplatze kdnnen auch auBerhalb der berbaubaren Grundstiicksflache
zu gelassen werden.

In den Pflanzzwang-Flachen sind Stellplatze, Garagen und Carports grundsatzlich
unzulassig.
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TEXTTEIL

Gemeinde Wimsheim _
Bebauungsplan ,Frischegrund, 1. Anderung”

HINWEISE

Bi Fortbestehende Hinweise

Auf das Kapitel C, Hinweise, des Bebauungsplanes mit Ortlichen Bauvorschrif-
ten, Frischegrund” vom 15.03.2011, in Kraft getreten am 18.03.2011 wird verwie-

sen; diese behalten lhre Glltigkeit.
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Gemeinde Wimsheim

TEXTTEIL

Bebauungsplan ,Frischegrund, 1. Anderung*

B VERFAHRENSVERMERKE

VEREINFACHTES VERFAHREN GEM. §13 BAUGB

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat
§ 2 Abs. 1 BauGB

Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
§ 2 Abs. 1 BauGB

Auslegungsbeschluss des Planentwurfes durch den Gemeinderat
§13 BauGBi.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

Ortsiibliche Bekanntmachung der offentlichen Auslegung
§ 3 Abs. 2 BauGB

24.07.2012

03.08.2012

24.07.2012

03.08.2012

Offentliche Auslegung des Planentwurfs 13.08.2012 bis 13.09.2012

§ 3 Abs. 2 BauGB

Einholung von Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange zum Planentwurf und

Benachrichtigung von der &ffentlichen Auslegung 13.08.2012 bis 13.09.2012

§ 4 Abs. 2 BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes
§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 4 GemQ/BW

02.10.2012

Hiermit wird bestatigt, dass dieser Textteil (Planungsrechtliche Festsetzungen)

dem Satzungsbeschluss des Gemeingerajs entspricht (Ausfertigung).
Wimsheim, den

Mario Weisbrich, Bargermeister M

Inkrafttreten des Bebauungsplanes

durch ortstibliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB

Baldauf Architektzn und Stadtplaner GmbH | Geschaftsfihrar: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stuttgart

Seijte 6von 6



Gemeinde Wimsheim

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften

,FRISCHEGRUND,
2. ANDERUNG"

vom 18.12.2012

Im vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB

TEXTTEIL

Inhaltsverzeichnis

1 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

2  Anlagen des Bebauungsplans

3 Geltungsbereich

4 Bestandteile der 1. Bebauungsplananderung

A Planungsrechtliche Festsetzungen

B Hinweise

C Verfahrensvermerke
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Gemeinde Wimsheim_ _. TEXTTEIL
Bebauungsplan und Ortliche Bauvarschriften ,Frischegrund, 2. Anderung”

1 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. 1 S. 1509)

e Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

s Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplanung sowie lber die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), geandert durch Gesetz vom 22.07.2011
(BGBI. I S. 1509).

2 Rechtsgrundlage der Ortlichen Bauvorschriften

o Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom
5. Marz 2010 (GBI. S. 357), zuletzt geandert durch Artikel 70 der Verordnung
vom 25. Januar 2012 (GBI. S. 65, 73)

3 Anlagen des Bebauungsplans

* Begrindung

4 Geltungsbereich

Der genaue raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil
zum Bebauungsplan.

5 Bestandteile der 2. Bebauungsplananderung

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der ortlichen Bauvor-
schriften , Frischegrund, 2. Anderung” gelten die planungsrechtiichen Festsetzun-
gen sowie die Satzung Gber die ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes
Frischegrund“ vom 15.03.2011, in Kraft getreten am 18.03.2011, sowie die pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Frischegrund,
1.Anderung“ vom 02.10.2012 unvermindert weiter, sofern sie nicht Bestandteil der
2. Bebauungsplananderung sind.

Bestandteile der 2. Bebauungsplananderung sind nur:
e Die zeichnerischen Festsetzungen zur Dachform in den Nutzungsschablonen
gemaB Darstellung in der Planurkunde,
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Gemeinde Wimsheim TEXTTEIL

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Frischegrund, 2. Anderung*

B1

B1.1

¢ Die nachfolgend aufgefiihrten &rtlichen Bauvorschriften, Ziff. B1.1

Hierbei bedeuten:
e Schwarzer Text — Bisher schon vorhandene Textbestandteile
e Roter Text — Erganzte Textbestandteile

o RoterToxt-durchgestrichen — Entfallende Textbestandteile

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Planungsrechtlichen Textfestsetzungen sind durch die 2. Bebauungsplanande-
rung nicht betroffen. i

Im zeichnerischen Teil ergeben sich aber Anderungen an allen Nutzungsschablo-
nen bzgl. der zuldssigen Dachform.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 74 Abs. 7 LBO)

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachgestaltung
Dachform/-neigung
Zulassig sind Dachformen und Dachneigungen entsprechend Planeinschrieb:

PD—Pulidash

GD — Geneigte Dacher, mit einer zuldssigen Dachneigung von 10° bis 40°

Der Hochpunkt des geneigten Daches ist bei Pultdachern (PD) unter Einbehaltung
der festgesetzten Hauptfirstrichtung auf der Nordseite des Gebaudes anzuordnen.
Ist die Firstrichtung variabel festgesetzt (Nord-Siid Richtung oder West-Ost Rich-
tung), sind Pultdéacher (PD) nur zuldssig, wenn eine Ost-West Firstrichtung ge-
wahlt wird und der First (Hochpunkt des geneigten Daches) im Norden angeordnet
wird.

Bei allen anderen Dachformen gelten nachfolgende Regelungen:

- Bei der Hauptfirstrichtung Ost-West darf der Hochpunkt eines geneigten
Daches, um max. 10% der nord-siidlichen Aussenwandlange, von der Mit-
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Gemeinde Wimsheim_ : TEXTTEIL
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften L Frischegrund, 2. Anderung”

telachse des Gebaudes aus in siidlicher Richtung verschoben werden. In
nérdliche Richtung gelten diesbeztiglich keine Beschrankungen.

Ausnahmen bezliglich der Dachneigung und —form konnen zugelassen werden:

- fur untergeordnete Dacher, untergeordnete Bauteile, fur Da-
cher von Dachgauben, Vordacher und Dacher von Vorbauten
etc.

- fur Nebenanlagen in Form von Geb&uden, Garagen und Stell-
platzen mit Schutzdachern (Carports).

Sonderdachformen kénnen zudem aus energietechnischen Griinden ausnahms-
weise zugelassen werden.

Dachdeckung

Zulassig sind rote, rotbraune und anthrazitfarbene Dachdeckungselemente sowie
begriinte Dacher. Reflektierende Materialien und glasierte Ziegel sind fur die
Dachdeckung nicht zul&ssig.

Solarkollektoren und Photovoltaikmodule sind zuldssig, sofern diese sich bei ge-
neigten Dachern in ihrer Neigung der jeweiligen Dachflache auf der sie angebracht
sind anpassen und zu keiner Uberhdhung des Dachfirstes fihren.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zul3ssig, jedoch beides nebeneinander
auf einer Dachseite ausgeschlossen. Verschiedene Dachgaubenformen auf einer
Gebiudeseite sind ebenfalls nicht zuldssig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte miissen von Traufe, Giebel (gemessen am

Schnitt AuBenkante AuBenwand mit Oberkante Dachhaut) und vom First jeweils

mindestens 1,00 m Abstand einhalten. Sie dirfen insgesamt maximal 1/3 der je-

weils zuzurechnenden, traufseitigen GebdudeauBenwandlange in Anspruch neh-
men.

Die Dachneigung der Dachaufbauten muss mindestens 10° betragen. Die Dach-
gaube darf nicht den First des Hauptdaches tberragen.

Soweit technisch maglich, soll fiir Dachgauben dasselbe Eindeckungsmaterial wie
beim Hauptdach verwendet werden.
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Gemeinde Wimsheim_ . TEXTTEIL
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften LFrischegrund, 2. Anderung”

HINWEISE

Ci Fortbestehende Hinweise

Auf das Kapitel C, Hinweise, des Bebauungsplanes mit Ortlichen Bauvorschrif-
ten, Frischegrund* vom 15.03.2011, in Kraft getreten am 18.03.2011 wird verwie-

sen; diese behalten lhre Glltigkeit.
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Gemeinde Wimsheim_ . TEXTTEIL
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften Frischegrund, 2. Anderung”

C VERFAHRENSVERMERKE

VEREINFACHTES VERFAHREN GEM. §13 BAUGB

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat 02.10.2012
§ 2 Abs. 1 BauGB

Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 19.10.2012
§ 2 Abs. 1 BauGB

Auslegungsbeschluss des Planentwurfes durch den Gemeinderat 02.10.2012
§13 BauGBi.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

Ortsiibliche Bekanntmachung der offentlichen Auslegung 19.10.2012
§ 3 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung des Planentwurfs 29.10.2012 bis 29.11.2012

§ 3 Abs. 2 BauGB

Einholung von Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Trager
dffentlicher Belange zum Planentwurf und

Benachrichtigung von der 6ffentlichen Auslegung 29.10.2012 bis 29.11.2012
§ 4 Abs. 2 BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes e
§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 4 GemOQ/BW

Satzungsbeschluss der Ortlichen Bauvorschriften
§ 74 Abs. 1 und 7 LBO mit § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 4 GemQ/BW

Hiermit wird bestatigt, dass dieser Textteil (Planungsrechtliche Festsetzungen)
dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats entspricht (Ausfertigung).

Wimsheim,den e
Mario Weisbrich, Blrgermeister

Inkraftireten des Bebauungsplanes
durch ortsibliche Bekanntmachung

§ 10 Abs. 3 BauGB

Inkrafttreten der Ortlichen Bauvorschriften

durch ortstibliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB
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