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Gemeinde

WIMSHEIM

Frischegrund, 2. Änderung

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

vom 18.12.2012

Maßstab 1:500

Bebauungsplan und Örtliche Bauvorschriften

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Maß der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

maximale Firsthöhe/ maximale Traufhöhe
(§ 18 BauNVO)

Grundflächenzahl
(§ 19 BauNVO)

Bauweise, Baugrenze, Stellung der

baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Verkehrsflächen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen

für Bepflanzungen und für die Erhaltung

von Bäumen, Sträuchern und sonstigen

Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Sonstige Planzeichen

Äußere Gestaltung
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Sonstige Planzeichen

Straßenverkehrsfläche

Verkehrsfläche besonderer Zweckbestimmung:

hier: verkehrsberuhigter Bereich

Fuß-, Rad- und Wirtschaftsweg

Pflanzzwang - Randeingrünung Bereich 1 und

Bereich 2 (siehe Textteil)

Leitungsrecht (siehe Textteil)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedl. Art und

Maß baulicher Nutzung, Bauweise
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher

Firstrichtungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

Zeichenerklärung

Örtliche Bauvorschriften

Satteldach / Pultdach mit zulässigem Dachneigungsbereich

Hauptfirstrichtung Ost-West, Pultdächer sind zulässig

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches

der Örtlichen Bauvorschriften

abweichende Bauweise (siehe Textteil)

überbaubare Grundstücksflächen
nicht überbaubare Grundstücksflächen
Baugrenze

Pflanzbindung Einzelbäume (siehe Textteil)

Pflanzzwang 1 Einzelbäume (siehe Textteil)

Hinweise

unverbindlicher Parzellierungsvorschlag

Umgrenzung von Flächen für Garagen und/ oder Carports
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Grünflächen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

öffentliche Grünfläche

Zweckbestimmung: Spielplatz

Geschossflächenzahl
(§ 20 BauNVO)

Verkehrsfläche besonderer Zweckbestimmung:

hier: Öffentliche Parkfläche

Grenze erster Bauabschnitt / zweiter Bauabschnitt

Hauptfirstrichtung variabel (Ost-West oder Nord-Süd),

Pultdächer nur zulässig bei Wahl der Haupfirstrichtung Ost-West

Pultdächer nur zulässig bei Hauptfirstrichtung Ost-West

Verkehrsgrünflächen
(§ 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

Pflanzzwang 2 Einzelbäume (siehe Textteil)

maximale Wandhöhe talseits
(§ 18 BauNVO)

Regenrückhaltebecken

Flächen für Versorgungsanlagen, für die

Abfallentsorgung und Abwasserbeseiti-

gung sowie für Ablagerungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Zweckbestimmung Elektrizität

Zweckbestimmung Abwasser

Bedingte Festsetzung
(§ 9 Abs.2 Nr. 2 BauGB)

Verkehrsfläche / Allg. Wohngebiet (siehe Textteil)

Verkehrsfläche / Versorgungsanlagen (siehe Textteil)

Straßenhöhen in Metern ü.NN

(zur Ermittlung der Bezugshöhe (BZH)

Aufschüttungen und Abgrabungen zur Herstellung des

Strassenkörpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

öffentliche Grünfläche

Zweckbestimmung: Wegebegleitgrün

Höhenlinien, bestehendes Gelände

Flächen oder Maßnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

FNL 4 : Öffenliche Grünfläche

Anlage eines naturnahen Wassergrabens

(siehe Textteil Ziff. 10.4)

Grundlage: Digitaler Auszug aus der Automatisierten Liegenschaftskarte (ALK® ), Stand 03.05.2012

mit Ergänzungen vom 18.06.2012

© Landesamt für Geoinformation und Landentwicklung Baden-Württemberg (www.lgl-bw.de)

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches

der 1. Änderung des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Straßenname

Nachrichtliche Übernahme

Zeichenerklärung zur

2. Bebauungsplan-Änderung

Äußere Gestaltung
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Örtliche Bauvorschriften

Geneigtes Dach mit zulässigem Dachneigungsbereich

Sonstige Planzeichen

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches

der Örtlichen Bauvorschriften

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches

der 2. Änderung des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Planungsrechtliche Festsetzungen

Festsetzung entfällt

Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplan

mit Örtlichen Bauvorschriften, in Kraft getreten am

18.03.2011 und der 1. Änderung vom 02.10.2012

Diese Festsetzungen bestehen unverändert fort und sind

somit nicht Bestandteil der 2. Bebauungsplan-Änderung

Nachrichtliche Übernahme

Hinweise

neue Festsetzung

geändert durch Art. 2 des Gesetzes

vom 22.07.2011 (BGBl. I S. 1509).

Ortsübliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses:
§ 2 Abs. 1 BauGB

Fläche:

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat:
§ 2 Abs. 1 BauGB

Auslegungsbeschluss durch den Gemeinderat:
§ 13 Abs. 2 Nr. 2 u. § 3 Abs. 2 BauGB

Ortsübliche Bekanntmachung der öffentlichen Auslegung:
§ 13 Abs. 2 Nr. 2 u. § 3 Abs. 2 BauGB

Öffentliche Auslegung des Planentwurfs:
§ 13 Abs. 2 Nr. 2 u. § 3 Abs. 2 BauGB

Benachrichtigung und Einholung von Stellungnahmen von Behörden und

sonstiger Träger öffentlicher Belange
§ 13 Abs. 2 Nr. 3 u. § 4 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss des Bebauungsplans:
§ 10 Abs.1 BauGB i.V.m. § 4 GemO/BW

Inkrafttreten des Bebauungsplans

durch ortsübliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB

Hiermit wird bestätigt, dass dieser zeichnerische Teil dem Satzungsbeschluss

des Gemeinderats entspricht (Ausfertigung).

Mario Weisbrich, Bürgermeister

Wimsheim, den

ca. 8,03 ha

02.10.2012

19.10.2012

02.10.2012

19.10.2012

29.10.2012 bis 29.11.2012

...............

...............

...............

29.10.2012 bis 29.11.2012

Gesetzliche Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23.09.2004 (BGBl. I. S. 2414), zuletzt geändert durch Art. 1 des Gesetzes vom

22.07.2011 (BGBl. I S. 1509).

BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBl. I,

S.132), zuletzt geändert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von

Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom

22.04.1993

(BGBl. I, S. 466).

PlanzV vom 18.12.1990 (BGBl. I, S. 58),

LBO in der Fassung vom 5. März 2010 (GBl. S. 357). Zuletzt geändert durch

Art. 70 der Verordnung vom 25.01.2012 (GBI. S.65, 73).
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1.BA2.BA

Baugebiet

Grund-
flächenzahl

Bauweise

maximale Firsthöhe,
Traufhöhe und
Wandhöhe talseits

Dachform /
Dachneigung

0.4

WA

SD 30°-40°
PD 10°-30°

FH max. .......m

TH max. .......m

WHtal max. ......m

0.8 Geschoss-
flächenzahl

a1
Anzahl der

Wohneinheiten
E: 3 WE
DH: 2 WE

0.4

WA

SD 30°-40°
PD 10°-30° O-W

FH max. 10,00 m

TH max. 6,50 m

WHtal max. 6,00 m

0.8

a1
E: 3 WE

DH: 2 WE

0.4

WA

SD 30°-40°
PD 10°-30°

FH max. 10,00 m

TH max. 5,50 m

WHtal max. 6,00 m

0.8

a2
E: 3 WE

0.4

WA

SD 30°-40°
PD 10°-30° O-W

FH max. 9,00 m

TH max. 5,50 m

WHtal max. 6,00 m

0.8

a2
E: 3 WE

0.4

WA

SD 30°-40°
PD 10°-30° O-W

FH max. 11,00 m

TH max. 7,00 m

WHtal max. 6,30 m

0.8

a1
E: 3 WE

A

DH: 2 WE

0.4

WA

SD 30°-40°
PD 10°-30° O-W

FH max. 8,50 m

TH max. 5,00 m

WHtal max. 6,30 m

0.8

a2
E: 3 WE
DH: 2 WE

B

C

D

E

F

G

H

J

0.4

WA

SD 30°-40°
PD 10°-30°

FH max. 9,00 m

TH max. 5,50 m

WHtal max. 6,30 m

0.8

a2
E: 3 WE
DH: 2 WE

0.4

WA

SD 30°-40°
PD 10°-30° O-W

FH max. 11,50 m

TH max. 7,00 m

WHtal max. 6,30 m

0.8

a1
E: 3 WE

DH: 2 WE

0.4

WA

SD 30°-40°
PD 10°-30°

FH max. 9,70 m
TH max. 6,50 m
WHtal max. 6,00 m

0.8

a2
E: 3 WE

0.4

WA

FH max. 10,00 m
TH max. 5,50 m
WHtal max. 6,00 m

0.8

a1
E: 3 WE

0.4

WA

FH max. 8,50 m
TH max. 5,00 m
WHtal max. 6,30 m

0.8

a1
E: 3 WE

K

L

0.4

WA

FH max. 9,00 m
TH max. 5,50 m
WHtal max. 6,30 m

0.8

a1
E: 3 WE

SD 30°-40°
PD 10°-30° O-W

SD 30°-40°
PD 10°-30° O-W

SD 30°-40°
PD 10°-30° O-W

abcdefg

Baugebiet

Grund-
flächenzahl

Bauweise

maximale Firsthöhe,
Traufhöhe und
Wandhöhe talseits

Dachform /
Dachneigung

0.4

WA

FH max. .......m

TH max. .......m

WHtal max. ......m

0.8 Geschoss-
flächenzahl

a1
Anzahl der

Wohneinheiten
E: 3 WE
DH: 2 WE

RRB

429

GD 10°-40°

GD 10°-40°

GD 10°-40°

GD 10°-40°

GD 10°-40°

GD 10°-40°

GD 10°-40°

GD 10°-40°

GD 10°-40°

GD 10°-40°

GD 10°-40°

GD 10°-40°

xyz


