\ \ < <3 = ;
\ ', 5 | ]
\ | : 9\
x | Wit .
| | ’ 3 |
\n ll v I
! s TN | |
\ || 2.BA 1.BA | |
l ! o _ l‘ Wity ,‘ P
A ! ~ |
L = | ~ 1
1.83 hal Ill . o |
:::::::::yts . A51.7 51.6z = A;1 56 51.38 @qe%sp altgl s 14 4510 450.93 45084 350.75 45086 45058 45050 45042 45034 45026 45018 0.02 449%99 asnhamtse s ‘\ Wll‘tg Eg; N |
/,O I ¥- = _/\ — — —— — = — — == — __. b G 449.52 44942 449.33 |l — e . . :
45095 o) = e 449,03 — ™~ !
/ © © - © O o F . S === LTy O wre To o Tor Tor . - | 5|
= == Q \! \ = = N — — = = 448 4 Beton- ~ :
4902 ;\_/\ K / 45086 ——— — / N / \ / — i o ) ' \ = === 48.3V6) agpng, sia0s T - - l
N ?( ' —_— == ©) e 49T e : \{/ \\ !
H | 45081 | , | B R __ © = & 44764 9 |
/| <4— onNi \ S N — o % ~ - ) TN T
I - ] a I —> Ol oo { Vs TN = x 14731 > | swomme { \ ) o ]
~V 450.7 l = > ’ N > b A > === L S, :
¢ / p - = — l = > ! \ | - h - ;59' O e o }
7 _ ~ = | e 5 5 !
901 A—4HA — % ——/— 15067 _ c % / / N — = — 1 R e — i
o 5 | !/ \\ 51 {/ \\ | 4865 | / o =~ [ o ™ X D o)
\BZ\ . O o) it 0 N o ) == ;| e XPS_wmse "\ Y, B
L L 451 — — || 450 ~ — , i BZ \ O — [v] \ 4, 4 o [ = > > 4456 I LT ’suﬁﬁf B
_— 2ll=2 - | — “— [ e ¢ === - SR ——
P N 4 i q ) MRS /'\ - ;T / o X 55 L — ~]
~ _ - e RN \ / ] —
>, N = ><450'30 = ! \ = ————, Z o - \ > \I<\/’ O\“\\//I / = d \/ \ / ~ ;44/ />4<44. Py 2757
/ [ o el " : el / 4860 ' ! / S el 444
- ~ - — = = 7 NN s — = X 443
AN A - 450 < 1 ‘ e | / 54 \ == X
4899 g Or'oghho ) / / . / 44449 %
\ _ 7 { ; \ o~ N RSP — % 443.05
\//Bz/ 450 | B ! /A: L - — //\ | A — . \ = 43.02
, 1 = —
4 = / / 4430 -/
| mast / / X ~
‘ =
~ N y ‘ o34 | | 4869 | ] : | 48 / / / / §’ ' =
/ s | | > /B2 il o
/ : ] .
S ; o | | N v I = j — |
- i . [ 44375
e p 1678 gB66  aag5d 44844 44834 44825 aag15 448, b wner - 3 ”
g = % 485 X X X X }”AV X i me_?_ﬁ;o, T o = 5701, 46 5 — i Whs
_______ I A SRS 4471 - : ; 4433
?/u__— = = - = — N N N X 446 54 / x 59 —
S O_Gj — 448.27 = = \IO v — /.\Ili//\\ /\ 7 nstraBe o = 446.44 * — A — I
4896 / i GalCa | = —— e O T ' = —— 2 usor % dgagsts 4301 Iy /e 3021
L /j K71 Ll NN SN ST N /\ 7 {7 \Y/ 5\\ /\\!/O ' o 4559 ~ 5. ) /
A 7] 88 | o o) O 45,42 X o 1o} |
= 5 448 l 4* — AN = 4508 X LU | w4 ch
N g X 444.40 3
= | / 42 [l S / »
, | 44744 o | B a2 .l 442.26
\T / / | / = A < 44338 0
— — o | = l 44304 08 o 2993 192 3019
= s | i1 097 ( | X 44236 44919 X
: > [ [ f = ; 44253 X 22197 4202 5
(©) I / [ = X ™ % 441.74
n ~ 464 - H
~- - — < | 7 I ><4V\ \ B2 l — — / . .
s [ \ O \ [ [ / ™ - T <
/N — / | T[T
\ _ -~ | -\\;(1’46,69 / 4653 2994 = — =
= o / , T —
= / 5
] i |- — w55 — I [ I £ 3018
R 4
< "ol o > I H
A [ | — 2\ ———— _— ]
N — -V T\ 17 XA / 77\ /| =l —_— — | | D m 9
o~ oo ' ¥Td <N \ ] — i — ] / T —— =
/\’ AV, = /\ —dl - / ~ = :z‘/,: / 299? —
>§44'37 , l 485 L n — l— G
= ! L - ar
e ¢ N M
~ l 44377 — ] - 52 / r
L : —— _ E 4 z Whs S
2 4875 | - 2 2 0 o == ] —2
Z ) 44317 [ o | [de) =
> | X o e e L L L L L L L e B = - L - — o
i o / N . ——
7 40257 T T 14875 ctrales R : | —
| L / - X D!a)!nno Ualyc D < 43094 | 3074|4303 43951 31 0 inggy 4007 438.91 4 43850 434 2785055 11 4a7ks o — %
01 a2 J41.04 44044 44034 440, 440p4 43994 X - / 2
A% 43716 e L] m 3017 2>
T 7 : ; - - : ) — = >
N~ = e T T T TP LI T | —— ——— Y = B0 8687 Xygeer <08 | #3605 3 &
/: e = — o/ "6 ST L7 o 2996 = i’v”i N
A~ : : , — T A : 3
b — o i l / ] < ! > Q' = 9 = i 1% X N T e Gar
A/ ) S _lo %r, | l > L | X W s
/] of - Sl € \ , 0|7 4% Stra] |
24 B2- 440 O1@g @®© \ | | l j | N raBe ks K S
Sh ®1 10 = 4877 — — S—— -« N1 __—— = ' 1329 45231
v Oles 8 L \ i | - | 432,01
: | 1\ | , = T
o I ] B2~ | / 43133 Wpps
= 9 =
Spa = —= | | rund | 2 | | 88 / w0 | -
| — l I & — /
7 \ \ N | = | | —
S 438 ¥ o / ] y 3013/3
~ = \ | g %
/] > \ T - A== == 5 \ioF
/ . 57 ‘ : 1T | | 301114
/ = o
\ \ \ _> — - %% W
4891 //82\ T | % — _ Hagg ihggy
~ | / i | [ / Strommast Bl
—/I' - — = —_— — ey 1
Zh e 1l > o - )
= & T T 7 g
/ mh | | M
- T T 7 ' — 39
g o1 | ' i 427 o = —— == 426 , &
e 187h 42857 42439 42821 42803 : W S G
/ —\ wpdf 00 A2 L el s B : ) . < L L L v , hs ar | Gar
, A 070 | _ 43052 (43035 g X S ; 846 S—=e— N 3012
L] =~ 4 x - raBe 697 X208 B840 6.22 xo B8] 55 S 2588 4221 | J25.0 — T NERTR
= 2881 X 45087 _ 1 Ne : 426.66 o ! i H 42577 42567 49557 435, X | VLT A N S
= X X3 | A58 : : i == . x = . S S/
: Xt | Q o [ [T L T i e = 7 i e s o " b
1 Y 2 2
cn OG 1 . S | | . | T — e )
J 1 |Gal Ca ‘ | \ 1 { ¢ | : - 3 g
4890 \ \ tls _ | | l ~ | | 002 - ;
N\ \ 48 7 _————— = ® 4_“'[_> B <4+— | H | 422.74
! 43048 — l 4845y - ’ N
& | ‘ | = ; \ | ‘ = | 5 l
\ 1 | e = e — 42214 —F
D 42995 : \ \ g B? l 424 1— || , |
J1B2 4882/1 / Y o | l 3009
) / \ ‘ | y i l | ] B , L
T / ‘ | | ¥'J | | — - | ' l 421
4889 / | 55 4683 | ‘ N ot i | | || l , 3003 07— —"— —} —
J _ ' I\ \ l | [ 6 [ 420,94 l l
3 | 4883/1 T e l | _ l B N ———— 42038 .
7 ' ' — L = — .- B e — = - = — 1 e s
> 2833 _ — ] U i B |_ | | | g
| e | 2 AP ., AP | et 58 I 4
1 5 T ' o S
T \ 7.0 l 4884 | ‘ » | l | l | | | | | | | 3 z ¢
N a7 ¢ | N | ! ] |2 Bl || | o 300 |
~ - 4774n>< '| | | | [ - n I | i ____l — — _— ——————— - =
1 ] | [~ ' I ol ! i'“"“l i | l ' ' | : : 3007/4
/ | i &1 1O[8] : | 318!
oSk 2719 | | N I Ol | olo | ©f @] G g 3007/3
|~ x |l ! | ol ! 18l s 1818 | Nibe2 1SS! I's| s | KL 110 1SS! | 1G]0, 10 Ly o | & &
20 M\B2 191€1 4565 19|©1 | I ~ 19019, 1919y 4841 1919, i | L—l | L S — » R
P 42697 l \ | | | | _| | 1 — l / —4= | I g : o o | 4
—= T ] o : - -
l— e - o o o o = ° E — — — I/_‘_t____-____ 2 F:’E—"ﬁzlzlzjl—:;i.—r—',_————r — — 50 H038
\ _SOX I. = = — — - —_————— = —— ; 1 = . | i 1 T [E— ! . (€5) #1951 41928 41910 41897 418.83 MJO 418.56 41842
L — — I — — ————= = i === = E = = 30 422 ‘uO 42202 42188 42474 42160 %;M 32 R X X X X X X ><419.78 419.64 x419-37 Wégasl)hamenx X X X X X >é118. >§18.13>< 804 S
= = == E——— ' — 4940042 Th——4245T N N F S LA S S S X % s ow §" 1’] ) f fg ><Weg aspha\ti>e<rt 421518 e Gas eeﬁaUSSf/‘&[))e
: X X X X X E X X X X R X - ><424 40 >5124 24 "7 Weg psphaltiert Ll ' : : ee USS r e ——— = =
Xygp iy 42192 T4pl7a 4us6  apras 22120 (45702 4840 Wegasphalfert g ' T L E— = o e e = == = = — — — = —r
== === o5 Y = ° P !
OO IO Ty
; 4818 ] 083
4817 o7 128 4839
— 2 BA
429 7 > . o D
. 4819
- . =
4040 [~ [ @) ) 4229 I |

®

WA

FH max. 10,00 m
TH max. 5,50 m
WH. max. 6,00 m

0.4
SD 30°-40°
a2 |pp 10°-30°

E:3WE

DH: 2 WE
WA

0.4

FH max. 10,00 m
TH max. 6,50 m
WH. max. 6,00 m

4 [spso-4or
al |pb10°-30° 0-w
E: 3WE

©

WA

0.4
o |SD30--40°
a< | PD 10°-30° O-W
E:3WE
DH: 2 WE

FH max. 9,00 m
TH max. 5,50 m
WH max. 6,00 m

FH max. 11,00 m
TH max. 7,00 m
WHua max. 6,30 m

SD 30°-40°
PD 10°-30° O-W
E 3 WE

WA

0.4

al

®

WA

FH max. 8,50 m
TH max. 5,00 m
WH. max. 6,30 m

0.4
o | o040
az | pD 10°-30° O-W
E:3WE
DH: 2 WE

FH max. 11,50 m
TH max. 7,00 m

WA WHu. max. 6,30 m

0.4

1 | gD 30400
a’l | pp 10°-30° 0-w
E:3WE

©

WA

0.4
a2

®

WA

FH max. 9,00 m
TH max. 5,50 m
WHua max. 6,30 m

SD 30°-40°
PD 10°-30°
E:3WE

DH: 2 WE

FH max. 9,70 m
TH max. 6,50 m
WH. max. 6,00 m

0.4
SD 30°-40°
a2 |pp 10°-30°
E 3WE
DH: 2 WE

FH max. 10,00 m
TH max. 5,50 m
WH. max. 6,00 m

SD 30°-40°
PD 10°-30° O-W
E:3WE

WA

0.4

al

®

0.4

FH max. 8,50 m
A TH max. 5,00 m
WH.. max. 6,30 m

SD 30°-40°
PD 10°-30° O-W
E:3WE

al

©

WA

0.4

FH max. 9,00 m
TH max. 5,50 m
WH. max. 6,30 m

SD 30°-40°
al | pp 10°-:30° 0-W
E 3WE

Zeichenerklarung
Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
WA (§ 4 BauNVvO)
Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)
FH max/ maximale Firsthéhe/ maximale Traufhdhe
TH max (§ 18 BauNvO)
maximale Wandhohe talseits
WH: max (5 18 BauNvO)
Grundflachenzahl
04 (§ 19 BauNVvVO)
Geschossflachenzahl
(§ 20 BauNVvO)

Bauweise, Baugrenze, Stellung der
baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

alla2

T

abweichende Bauweise (siehe Textteil)

Uiberbaubare Grundstilicksflachen
nicht Uberbaubare Grundstlicksflachen
[ Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
hier: verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
hier: Offentliche Parkflache

a4re

FuB-, Rad- und Wirtschaftsweg

Verkehrsgriinflachen
(§ 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

StralBenhdhen in Metern G.NN

><450'95 (zur Ermittlung der Bezugshohe (BZH))

Bedingte Festsetzung
(§ 9 Abs.2 Nr. 2 BauGB)

Verkehrsflache / Allg. Wohngebiet (siehe Textteil)

Verkehrsflache / Versorgungsanlagen (siehe Textteil)

Grinflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Grunflache
Zweckbestimmung: Spielplatz

offentliche Griinflache

oG 1 Zweckbestimmung: Wegebegleitgrin

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

FNL 4 : Offenliche Griinflache
Anlage eines naturnahen Wassergrabens
(siehe Textteil Ziff. 10.4)

-

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Pflanzzwang 1 Einzelbdume (siehe Textteil)

Pflanzzwang 2 Einzelbdume (siehe Textteil)

Pflanzbindung Einzelbaume (siehe Textteil)

Pflanzzwang - Randeingriinung Bereich 1 und
Ci-— Bereich 2 (siehe Textteil)

Flachen flir Versorgungsanlagen, fir die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseiti-
qung sowie fur Ablagerungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Zweckbestimmung Elektrizitat

Zweckbestimmung Abwasser

Sonstige Planzeichen

—— Umgrenzung von Flachen fiir Garagen und/ oder
I Gal/Ca Carports
— (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
e Leitungsrecht (siehe Textteil)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des radumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedI. Art und

Maf baulicher Nutzung, Bauweise
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher
Firstrichtungen

Aufschittungen und Abgrabungen zur Herstellung

des Strassenkodrpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften

AuRere Gestaltung

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

SD 30°-40°
PD 10°-30°

PD 10°-20° O-W

Sonstige Planzeichen

Satteldach / Pultdach mit zuldssigem
Dachneigungsbereich

Pultdacher nur zulassig bei
Hauptfirstrichtung Ost-West

Hauptfirstrichtung Ost-West,
Pultdacher sind zulassig
7'y Hauptffirstrichtung variabel (Ost-West oder
<> Nord-Siid), Pultdacher nur zuléssig bei Wahl der
Haupfirstrichtung Ost-West

Hinweise

2.BA|1.BA

Nutzungsschablone

FH max. ....... m
TH max. ....... m
WA WH max. ...... m
0.4 | 08
SD 30°-40°
al |pp10°-30°
E: 3WE
DH: 2 WE

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Ortlichen Bauvorschriften

unverbindlicher Parzellierungsvorschlag

Grenze erster Bauabschnitt / zweiter Bauabschnitt

Regenrickhaltebecken

Hoéhenlinien, bestehendes Gelande

Fullschema der
Nutzungsschablone

maximale Firsthéhe,

Baugebiet | Traufhdhe und
Wandhohe talseits
Grund- Geschoss-
flachenzah| flachenzahl
Dachform /
Bauweise |Dachneigung
Anzahl der

Wohneinheiten

Gesetzliche Grundlagen:

des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585).

Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. I, S.
466).

PlanzV vom 18.12.1990 (BGBI. |, S. 58).

LBO in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357),
berichtigt am 25.05.2010 (GBI. S. 416)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 4

BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. |, S.132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur

Flache: ca. 8,03 ha
Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat:
§ 2 Abs. 1 BauGB 23.09.2008

§ 2 Abs. 1 BauGB

Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses:
31.07.2009

Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit
§ 3 Abs. 1 BauBG

Frihzeitige Unterrichtung der Behdrden und
sonstiger Trager Offentlicher Belange:
§ 4 Abs. 1 BauBG

Planeinsichtnahme: 10.08.2009 - 21.08.2009

29.10.2008 - 21.11.2008

Auslegungsbeschluss durch den Gemeinderat:
§ 3 Abs. 2 BauGB

09.03.2010

Ortsiibliche Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung:
§ 3 Abs. 2 BauGB

12.03.2010

Offentliche Auslegung des Planentwurfs:
§ 3 Abs. 2 BauGB

Benachrichtigung und Einholung von Stellungnahmen

§ 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB

22.03.2010
bis 22.04.2010

22.03.2010
von Behdrden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange bis 22.04.2010

durch den Gemeinderat:
§ 4a Abs. 3 BauGB

Beschluss einer 1. erneuten 6ffentlichen Auslegung 01.02.2011

§ 4a Abs. 3 BauGB

1. erneute Benachrichtigung und Einholung von
Stellungnahmen von Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange

§ 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 u. 3 BauGB

Offentliche Bekanntmachung der erneuten 04.02.2011
offentlichen Auslegung

(§ 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB)

1. erneute 6ffentliche Auslegung des Planentwurfs:  14.02.2011

bis 28.02.2011

14.02.2011
bis 28.02.2011

Satzungsbeschluss des Bebauungsplans:
§10 Abs.1 BauGB i.V.m. §4 GemO/BW

Satzungsbeschluss der 6rtlichen Bauvorschriften:

15.03.2011

§74 Abs.1 u. 7 LBO mit §9 Abs.4 BauGB i.V.m. §4 GemO/BW 15.03.2011

Planverfasser:

Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf Freier Architekt BDA und Stadtplaner

Hiermit wird bestatigt, dass dieser zeichnerische Teil dem

Wimsheim, den

Mario Weisbrich, Birgermeister

Satzungsbeschluss des Gemeinderats entspricht (Ausfertigung).
15.03.2011

Inkrafttreten des Bebauungsplans

durch ortslibliche Bekanntmachung

§ 10 Abs. 3 BauGB

Inkrafttreten der ortlichen Bauvorschriften

durch ortstibliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes und der 6rtlichen
Bauvorschriften treten im Geltungsbereich alle bisherigen
Bauvorschriften und Bebauungspléane auf3er Kraft.

18.03.2011

18.03.2011

Gemeinde
Wimsheim

Bebauungsplan und
ortliche Bauvorschriften

Frischegrund

vom 15.03.2011

Mafstab 1:500

prof. dr. ing. gerd baldauf

Freier Architekt BDA und Stadtplaner
Schreiberstrale 27 70199 Stuttgart
Tel. 0711/ 96787-0 Fax 0711/ 96787-22
info@gerdbaldauf.de www.gerdbaldauf.de

Stadtebau
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